INFORMACIOS DOKUMENTUM

A0

MOSZAK!I ARUHAZLANC
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altal kibocsatott 140 darab, 7.000.000.000 HUF 6ssznévértékl, VOROSKO 2032 Kétvény elnevezésii
koétvénynek a BET &ltal miikodtetett XBond multilaterdlis kereskedési rendszerbe torténd

s

Forgalmazoé és Fizet6 Bank: Raiffeisen Bank Zrt.

2022. aprilis 6.

FIGYELMEZTETES: A jelen Informdciés Dokumentum tartalmaért sem a Forgalmazé, sem a Fizet6
Bank sem mas harmadik személy nem vallal felelésséget a befektetok, illetve barmely egyéb
személy felé. Az Informaciés Dokumentummal kapcsolatban kizarélag a Kibocsatot terheli
felelosség, amelyre tekintettel a Kotvényekbe torténé befektetés kiemelten kockazatosnak
mindsiil.

Jelen Informaciés Dokumentum nem tekintheté és nem mindsiil a tékepiacrol sz6l6 2001. évi CXX.
torvény (a ,, Tpt.”) és az Eurdpai Parlament és a Tanacs 2017/1129 rendelete (a , Prospektus
Rendelet”) alapjan tajékoztatonak vagy alaptajékoztatéonak. Sem a Magyar Nemzeti Bank (az
~MNB”), sem mas feliigyeleti hatésag nem vizsgalta és nem latta el jovahagyasaval a jelen
Informéciés Dokumentumot, tovabba a Budapesti Ertéktézsde (a ,,BET”), mint piacmiikédtetd az
Informaciés Dokumentum jovahagydsa soran nem vizsgalta az abban foglalt informaciok megfelel6
alatamasztottsagat és pontossagat, illetve teljességét, amelyek tekintetében kizardlag a
Kibocsatot terheli minden jogi felelésség. Ebb6l a szempontbdl a Kotvényekbe torténé befektetés
nagyobb kockazatot képvisel azokhoz az esetekhez képest, ahol rendelkezésre all az illetékes
feliigyeleti hatésag altal jovahagyott tajékoztato.

Tekintettel arra, hogy a Kotvények az MNB Novekedési Koétvényprogramjanak keretében
értékpapir-aukcio, mint — a Prospektus Rendelet 2. cikk d) pontjanak megfelelé6 - értékpapirra
vonatkozo nyilvanos ajanlattétel utjan keriiltek forgalomba, valamint a Tpt. 5. § (1) bekezdés 95.
pontjara, amely egyértelmiivé teszi, hogy az értékpapirra vonatkozé nyilvanos ajanlattétel utjan
forgalomba hozott értékpapirok — amely esetek kérébe a Prospektus Rendelet 1. cikk (4) bekezdés
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a) és c) pontja szerinti esetek is tartoznak - egyittal nyilvanosan forgalomba hozott
értékpapiroknak felelnek meg, a Kotvények nyilvanosan forgalomba hozott értékpapirnak
mindsiilnek.



ALTALANOS TAJEKOZTATAS

Jelen informdciés dokumentum (az ,Informaciés Dokumentum”) a VOROSKO Kereskedelmi és
Szolgaltatd Korlatolt Felelésség(i Tarsasag (roviditett elnevezés: VOROSKO Kft.; székhely: 8200 Veszprém,
Papai Ut 36.; cégjegyzékszam: Cg.19-09-513341; addészam: 10233342-2-19; a ,Kibocsato”) altal, a
Magyar Nemzeti Bank (az ,MNB”) altal elinditott Novekedési Kotvényprogram (az ,NKP”) keretében
kibocsatott, O6sszesen 140 darab 7.000.000.000 HUF &ssznévérték(i, névre szold, dematerializalt,
VOROSKO 2032 Kotvény elnevezés(i kotvényeknek (a ,Kotvények”) a BET altal mikodtetett XBond
elnevezés(i multilateralis kereskedési rendszerbe térténd regisztralasa céljabdl készilt, az XBond Altalanos
Uzletszabalyzat rendelkezései szerint. A Budapesti Ertéktézsde Zartkorlien M{ikodé Részvénytarsasag
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV. em.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-
044764; addszam: 12853812-2-41) mint piacmikodtetd a jelen Informacids Dokumentumot a
28/XBond/2022.szamu 2022. aprilis 5 napjan kelt hatarozattal hagyta jova.

A Koétvények az International Capital Market Association altal publikalt ,Green Bond Principles” kritériumai
alapjan zoéld kotvénynek minéstilnek.

A Kotvények kibocsatasarol a Kibocsatd taggydllése (a,, Taggylilés”), a 2022. januar 7. napjan meghozott
2/2022.januar 7. szamu hatarozataval dontétt. Jelen Informaciés Dokumentum nem tekinthetd és nem
min0Osll a Tpt. és a Prospektus Rendelet alapjan tajékoztaténak, alaptajékoztaténak vagy minimum
tajékoztaténak.

A Kibocsaté a forgalomba hozatal soran a forgalmazoi feladatok ellatasaval a Raiffeisen Bank Zrt.-t bizta
meg. A forgalomba hozatal soran, illetve a Kétvényekkel 6sszefliggésben Fizet6 Bankként a Raiffeisen Bank
Zrt. jar el.

A Kotvények Magyarorszagon, az EU 2017/1129 Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjainak
megfelel6 értékpapirra vonatkozd nyilvanos ajanlattétel Utjan keriltek kibocsatasra, amely az EU
2017/1129 Rendelet alapjan mentesil a tdjékoztatd készitési kotelezettség aldl. Jelen Informacids
Dokumentum nem minésul a Tpt. és a befektetési vallalkozasokrol és az arutdzsdei szolgaltatokrdl,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl sz6lé 2007. évi CXXXVIII. torvény (a , Bszt.”)
szerinti befektetési ajanlasnak, befektetési elemzésnek vagy befektetési tanacsadasnak. A jelen
Informacios Dokumentumban foglaltak nem mindsllnek tovabba ajanlattételnek, illetve értékpapir
vasarlasra vagy értékesitésre vonatkozoé felhivasnak.A Kétvények hitelviszonyt megtestesitd, atruhazhaté
értékpapirok. A Kétvényeken alapuld kovetelések a Kibocsatéval szemben nem évilnek el.

A befektet6knek befektetési dontéseik meghozatalakor a befektetés kockazatait és elGnyeit a jelen
Informaciéos Dokumentumra, tovabba a Kibocsatd helyzetére, valamint a kibocsatas feltételeire
vonatkozdan elvégzett sajat vizsgalataikra tdmaszkodva maguknak kell mérlegelniik. A Koétvényekbe
tortén6 befektetés mérlegelésénél a befektetbknek tisztaban kell lennitik az értékpapirhoz kapcsolodd
likviditasi kockazattal, tovabba a befektetés megtériilését érintd, a magyarorszagi szabdlyozasi és
gazdasagi (makro) kérnyezet valtozasabol adddo kockazati tényezbkkel. Ezen tulmenden figyelmet kell
forditani a Kibocsatd milkodésével kapcsolatos bizonytalansagi tényezbkre is, melyek negativan
befolyasolhatjak a Kibocsaté jovibeni fizetési képességét a Kotvénytulajdonosok felé. A kockazati tényezok
részletes kifejtésérdl, tovabbi kockazatokrdl a befektetdk jelen Informacidos Dokumentum 3. pontjabdl
(Kockazati tényezbk) tajékozddhatnak.

A Kotvények értékesitésével kapcsolatban egyetlen személy sincs felhatalmazva, hogy a jelen Informacios
Dokumentumban vagy az abban hivatkozott dokumentumokban nem szerepld informaciét szolgaltasson.
Amennyiben ez mégis bekovetkezik, az nem tekinthet6 a Kibocsatdé vagy a Raiffeisen Bank Zrt., mint
Forgalmazé és Fizet6 Bank altal jovahagyott vagy t6lik szarmazé informacidnak, illetve kijelentésnek.



A jelen Informaciés Dokumentumban vagy hivatkozott dokumentumban nem szerepl6 informacié nem
tekintendd a Kibocsatd altal jovahagyottnak. A jelen Informaciés Dokumentum vagy a Kotvényekkel
kapcsolatos egyéb forgalomba hozatali dokumentumok nem terjeszthet6ek vagy hozhatdak nyilvanossagra
kivéve, ha a Kibocsato err6l masként nyilatkozik.

Sem a jelen Informaciés Dokumentumterjesztése, sem a Kotvények értékesitése semmilyen korilmények
k6zott nem jelenti azt, hogy a Kibocsatéra vonatkozdan kozolt informaciok tekintetében az Informacids
Dokumentum kibocsatasanak id6pontja 6ta nem kovetkezett be valtozds. Amennyiben a jovében Ujabb
kotvénysorozat kibocsatdsara kerll sor, az ahhoz készitendd informacids 0sszedllitas tartalmazni fogja a
Kibocsatora vonatkozo legfrissebb pénziigyi, gazdasagi és jogi adatokat. Mindezek mellett a Kibocsatd a
hatalyos jogszabalyok és az Xbond Uzletszabalyzat k6zzétételi szabalyai alapjan a Kétvények Xbond Piacon
illetve egyéb tajékoztatasi kotelezettségeinek, a Kotvények futamideje alatt folyamatosan kozzéteszi a
Kibocsatoval, illetve az értékpapirokkal kapcsolatos relevans informaciokat.

A jelen Informacidés Dokumentumban koézolt szdmok és informaciok az ezen adatokhoz kapcsoléddan
meghatarozott idépontra vonatkoznak. Amennyiben az adatokhoz kapcsoléddéan nem kerilt id6pont
meghatarozasra, akkor az idbbeliség tekintetében az Informaciés Dokumentum keltének napja az
iranyado. A Kibocsaté nem vallal felel6sséget az Informaciés Dokumentum keltének napjat kévetden
bekovetkezé események Informacidos Dokumentumban vald feltiintetésére illetve az Informacios
Dokumentum ezUton torténé kiegészitésére - ide nem értve a jelen Informéciés Dokumentum BET mint
piacm(kodtet6 altali jovahagyasa és a Kotvényekkel vald kereskedés megkezdése kozott felmerilt azon
Iényeges tényeket és korlilményeket, amelyek a jelen Informaciés Dokumentum Tpt. 21. § (9) bekezdése
szerinti kiegészitését eredményezik -, ezért a jelen Informaciés Dokumentum napjat kovetGen
bekbvetkezett események pontossagat és helyességét illetéen a befektet6knek a Kibocsatohoz kell
fordulnia. Ajanlott, hogy a befektetdk tobbek kozott kisérjék folyamatosan figyelemmel, vizsgaljak meg a
Kibocsato legfrissebb pénzigyi adatait, illetve minden olyan tovabbi vizsgalatot végezzenek el, amely
annak eldontéséhez sziikséges, hogy kivannak-e Kotvényt vasarolni. A Kotvényekbdl vasarolni kivand
befekteték szamara javasolt, hogy az addjogi kérdésekre vonatkozdan konzultaljanak sajat szakértoikkel
a kotvényvasarlas, a kotvénytulajdonlas és az atruhazas addjogi kovetkezményei tekintetében.

A Kibocsaté nem allitja, hogy a jelen Informaciés Dokumentum Magyarorszagon kivil valamely mas
orszagban az ott alkalmazandd jogszabalyi vagy egyéb kovetelményeknek megfeleléen jogszerlen
terjeszthetd, vagy azt, hogy a Kotvények jogszerlien mas orszagban értékesithetdk, illetve nem vallal
felelGsséget az ilyen terjesztés vagy értékesités, illetve vasarlas jogszerliségéért. Magyarorszagon kivil a
Kibocsatd nem tett semmiféle olyan intézkedést, amely a Kétvények értékesitését vagy a jelen Informacios
Dokumentum terjesztését lehetOvé tenné egy olyan orszagban, ahol az értékesitéshez vagy a terjesztéshez
ilyen intézkedésre sziikség van. Ennek megfelel6en Magyarorszagon kiviil mas orszagban a Kétvények nem
kerultek kibocsatasra. A Kibocsaté felkéri azokat, akik a jelen Informacios Dokumentum birtokaba jutnak,
hogy tajékozdédjanak a jelen Informaciés Dokumentum terjesztésére, illetve a Koétvények értékesitésre
vonatkozd minden esetleges korlatozasrdl. A Kotvény nem kerllt és a jovoben sem keril nyilvantartasba
vételre az Amerikai Egyesiilt Allamok az értékpapirokra vonatkozd ajanlattétel kozlésének feltételeivel
kapcsolatos szévetségi és allami szintl szabalyai szerint, és nem kerlil sem koézvetve, sem kozvetlendl
felajanldsra, értékesitésre, atruhazésra vagy tovabbitdsra az Amerikai Egyesilt Allamokba vagy az
Amerikai Egyesdlt Allamokban vagy amerikai &llampolgarsaggal rendelkezd személy részére.

A Kibocsato a jelen Informacidés Dokumentumot kizardlag magyar nyelven készitette el.

A jelen Informacios Dokumentumban feltlintetett egyes adatok és mutatdk kerekitett értékek, ezért egyes,
ugyanarra a pénzlgyi terlletre vagy pénzlgyi helyzetre vonatkozé pénzligyi mutatdk és adatok kozott a



kerekitésbdl adodo (ideértve a kerekitéssel vagy kerekités nélkil hasznalt adatokbdl képzett mutatokat és
pénzigyi adatokat) minimalis eltérések allhatnak fent.

A Raiffeisen Bank Zrt., sem Forgalmazdként, sem pedig Fizetd Bankként nem vizsgalta az Informacids
Dokumentumban taldlhaté adatok és informacidk valddisagat, pontossagat, teljességét, helytalld voltat,
valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek vald megfelelését, tovabba azt, hogy
az Informaciés Dokumentumban taldlhat6 adatok és informacidk nem félrevezetéek. Ennek megfelel6en a
Raiffeisen Bank Zrt. sem Forgalmazoként, sem Fizet6 Bankként nem vallal semmilyen felelésséget az
Informacios Dokumentumban feltlintetett adatok és informaciok valddisagaért, pontossagaért,
teljességéért, helytalld voltaért valamint a jogszabalyoknak és az egyéb hatdsagi rendelkezéseknek vald
megfeleléséért, tovabba azért, hogy az Informaciés Dokumentumban taldlhaté adatok és informaciok nem
félrevezetGek.

A Raiffeisen Bank Zrt., mint Forgalmazé és Fizet6 Bank nem igéri, hogy a Kibocsatd pénzligyi helyzetét
vagy tevékenységét a jelen Informaciés Dokumentum keltét kovetéen a Kotvények futamideje alatt
vizsgalja, illetve hogy az Informaciés Dokumentumban kozzétett informacidk tekintetében a Kétvények
befektetdi vagy lehetséges befektetdi részére elemzést vagy értékelést nyuit.

A jelen Informéciés Dokumentum nem mindsil a Kibocsatd, a Raiffeisen Bank Zrt., mint Forgalmazo és
Fizet6 Bank azzal kapcsolatos nyilatkozatanak, hogy a Kotvények Befektetéi a rajuk vonatkozd
jogszabalyok értelmében jogosultak Kotvényeket vasarolni vagy a Kotvényekbe érdemes befektetni.
Kizarolag a Kotvények Befektet6i viselik Kotvény befektetésiik kockazatait. A Raiffeisen Bank Zrt., mint
Forgalmazd és Fizet6 Bank a Kotvényekkel kapcsolatban nem nyujt befektetési tanacsot a Befektetdk
részére.

A Kotvényeket a Scope Ratings GmbH BB hitelmindsitéssel latta el.

A Scope Ratings GmbH az Eurdpai Parlament és a Tanacs hitelmindsit6 intézetekrol széld 1060/2009/EK
rendelete szerint nyilvantartott, az Eurdpai Unid teriiletén székhellyel rendelkez6 intézmény és szerepel az
Eurdpai Ertékpapirpiaci Hatésag (angolul: European Securities Markets Authority) honlapjan kézzétett
hitelIminGsit6 intézmények listajan (https://www.esma.europa.eu/supervision/credit-rating-agencies/risk).

A hitelmindsités nem tekinthetd a Kétvények vagy a Kibocsatd értékpapirjainak megvételével, eladasaval
vagy tartdsaval kapcsolatos ajanlasnak, és azt a hitelmindsité intézmény barmikor felfliggesztheti,
csOkkentheti vagy visszavonhatja.

A Kibocsatoval 6sszefiiggo elorejelzések és varakozasok

A jelen Informacidos Dokumentum a Kibocsatoval Osszefliggé, nem-pénzligyi el6rejelzéseket és
varakozasokat tartalmazhat, ideértve kilonosen (de nem kizardlagosan) azokat a rendelkezéseket,
amelyek “tervez”, “gondol”, “arra szamit”, “szandékozik”, “el6rebocsat” vagy ezekhez hasonld
kifejezéseket hasznalnak. Ezek a kifejezések a Kibocsatd jelenlegi varakozasait tlikrozik olyan jovdbeli
eseményekre vonatkozdéan, amelyek jelent6s bizonytalansagot hordoznak magukban. A fentiek
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tovabba a gazdasdagiés szabalyozasi kérnyezettel kapcsolatos varakozasaira.

A jelen Informacids Dokumentum nem tartalmaz pénzligyi elGrejelzést. A Kibocsatd felhivja a befektetk
figyelmét, hogy a nem-pénzligyi el6rejelzések is jelent6s kockazatot és bizonytalansagot hordoznak,
amelyek kozil egyes elemek nem elGrejelezheték vagy szamszer(isithetok. A jovGbeli események és
tényleges eredmények jelent6sen eltérhetnek a Kibocsatd jelenbeli varakozasaitdl. A Kibocsaté nem vallal
kotelezettséget barmely jovobeli varakozds Informacidos Dokumentum aladirdsanak napjat koveto
felllvizsgalataértilletve kiegészitéséért.



Piaci helyzetre vonatkozo6 informaciok és egyéb statisztikak

A jelen Informaciés Dokumentum szamos, a Kibocsaté mlikédési szegmenseire, a piac méretére, a piaci
helyzetre és egyéb, az ipardgra vonatkozo statisztikat, adatot és egyéb informaciét tartalmaz a
Kibocsatoval Osszefliggésben. Amennyiben a jelen Informaciés Dokumentumban masképp nem kerilt
feltintetésre, akkor ezek az adatok a Kibocsatoé sajat - tobb forrasbdl vagy nyilvanosan elérheté adatokbdl,
illetve a Kibocsatonak az értékesitésre és piacra vonatkozd tudasara alapozott - vizsgalataibol vagy
elemzéseibdl szarmaznak.

A Kibocsatdé nem vallal felelésséget a jelen Informaciés Dokumentumba foglalt, kiilsé forrasbdl szarmazo
adatok esetleges pontatlansagaiért és hibaiért. A Kibocsatd felhivja a befekteték figyelmét, hogy piaci
adatok és statisztikdk sok esetben jelentls bizonytalansagi tényez6t hordozhatnak, spekulativ jelleggel
rendelkezhetnek és el6fordulhat, hogy nem feltétlenil tikrézik a valds piaci helyzetet.

A Kibocsato sajat, belsd elemzései - bar a Kibocsaté meggy6zddése szerint megbizhatd informacidkat
tartalmaznak - nem kerlltek hitelesitésre fliggetlen forrasbél. A Kibocsatd nem vallal felel6sséget ezen, a
Kibocsato mlikodési szegmenseire, a piacaik méretére, a piaci helyzetikre és egyéb, az iparagra vonatkozo
statisztikara vonatkozd informaciok és egyéb adatok helyességéért, teljességéért és pontossagaért.
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3.1

BEJEGYZETT KONYVVIZSGALO

A Kibocsatd jelenlegi konyvvizsgaldja a Crowe FST Audit Korlatolt Felelosségli Tarsasag
(székhelye: 1124 Budapest, Jagell6 Ut 14.; cégjegyzékszama: Cg.01-09-880347; Magyar
Konyvvizsgaldi Kamarai nyilvantartasi szama: 002455). A Kibocsatd koényvvizsgalataért
személyében felel6s kdnyvvizsgald: Készegi Laszloné (nyilvantartasi szam: 003946).

A konyvvizsgald megbizatasa 2019. junius 5. napjatdél 2022. majus 31. napjaig tart.

A Crowe FST Audit Korlatolt Felel6sség(i Tarsasdg és KOszegi Laszloné a Magyar Kényvvizsgaldi
Kamara tagjai.

KOCKAZATI TENYEZOK ES KOCKAZATKEZELES

A kotvényekbe térténd befektetés szamos olyan kockazatot hordoz magaban, amelyek felmeriilése
jovebeli, bizonytalan események bekdvetkezésétdl fligg.

A kotvényekbe torténd befektetés el6tt a befektetOnek sajat befektetési magatartasa, gazdasagi
helyzete, illetve kockazatt(iré képessége alapjan kell felmérnie a befektetés kockazati tényezéit és
a jelen Informaciés Dokumentumban szereplé Osszes tovabbi informaciét. Az Informacids
Dokumentum jelen 3. fejezetében (Kockazati tényezOk és kockazatkezelés) keriltek bemutatasra
azok a kockazati tényez6k, amelyeket a Kibocsatd lényegesnek tart a Kotvénybe térténd befektetés
szempontjabdl. Az itt felsorolt kockazatok azonban nem tekinthet6k az 6sszes lehetséges kockazat
teljes és atfogd bemutatasanak. Felmerilhetnek olyan egyéb kockazatok is, amelyek jelenleg még
nem ismertek a Kibocsaté el6tt vagy, amelyeket jelenleg nem tekint Iényegesnek. Ezen kockazatok
a Koétvények piaci értékének csokkenését okozhatjak, és ezen kockazatok felmerlilésének az
eredményeként a befektetdk akar részben vagy egészben el is veszithetik a befektetéseiket.

Az alabbiakban bemutatott kockazatok felmeriilése jelent6s hatdssal lehet a Kibocsatd lizleti
tevékenységére, miikodésére, pénzlgyi-, vagyoni-, jovedelmi helyzetére vagy kilatasaira.

A piacra és az iparagra jellemzo6 kockazatok
Altalanos makrogazdasagi tényez6k miatti kockazatok

A Kibocsatd nyereségességét jelentGsen befolyasolhatjak az altalanos gazdasagifeltételek azokon
a beszerzési és értékesitési piacokon, ahol a Kibocsatd jelen van. Az olyan tényez6k, mint a
kamatlabak, az inflacid, a befektetdi hangulat, a hitel rendelkezésre allasa és koltsége, a globalis
pénzigyi piacok likviditasa, a részvény- és nyersanyagarak mértéke és volatilitdsa, valamint a
munkaerbpiac ingadozasai jelentésen befolyasolhatjak a Kibocsatd pénzligyi helyzetét. Ehhez
hasonldéan a Kibocsato kilatasait jelent6sen érintheti egy esetleges gazdasagi visszaesés, és a

magasabb kamatlabak hatranyosan befolyasolhatjak a Kibocsatd hitelmindsitését.

A gazdasag kilonb6z6 szegmenseiben bekdvetkezhetnek olyan valtozasok, amelyek egyszeri, nagy
hordereji kormanyzati intézkedések meghozatalat teszik szlikségessé. Az intézkedések
kozvetlentl vonatkozhatnak a Kibocsaté iparagara, de befolyasolhatjdk a gazdasag egyéb
szereplGinek helyzetét is. Mindkét tipusu allami beavatkozas jelentls hatdssal lehet a Kibocsato

mikodésére, jovedelmezbségére.

Allami tamogatasok, adokedvezmények
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A kibocsato Uzleti tevékenységének nyereségessége nincs kozvetlenil fliggelmi viszonyban az
elérhetd allami tamogatasokkal, addokedvezményekkel, de pozitivan befolyasolhatjak a
jovedelmezbséget. A szakmunkas képzésrdl szold 2019. évi LXXX torvény 104-108.§-a alapjan a
Kibocsatd az elkdvetkez6 években jelentls 6sszegl addkedvezményre szamit. [Amennyiben ezen
allami tdmogatasok, illetve addékedvezmények igénybe vehet6sége elmarad a Kibocsato
varakozasaitdl, akkor jelentésen befolyasolhatja a Kibocsatdé pénziigyi, jévedelmi helyzetét.]

A COVID-19 virus varhato hatasa

A koronavirus-jarvany a gazdasagi élet dsszes szereplGjére is komplex (elsésorban negativ), ma
még nehezen szamszerlsithetdé hatast gyakorol. Veszélyt jelent a Kibocsatdé és a partnerek
munkatarsai és dolgozdi egészségére. Nem zarhatdé ki, hogy a COVID-19 virus és az azzal
kapcsolatos intézkedések miatt a jovGben a gyartas és az értékesités lelassul, a koltségek

emelkednek, a vevGk nem vagy késedelmesen teljesitenek, a finanszirozas nehézségekbe Utkozik.

Ugyanakkor a jelen Informaciés Dokumentum iddpontjaig a COVID-19 jarvanyhelyzet miatt
bevezetett kilénb6zd korlatozd intézkedések a Kibocsatdé mikodésére és bevételeire nem
gyakoroltak érdemben kedvezé6tlen hatast, mi tobb a Kibocsatd tekintetében a termékek iranti
kereslet, illetve a megrendelések szama kimutathatdéan névekedett a COVID-19 jarvannyal érintett

id6szakban.
Munkaerohiany

A Kibocsatd Uzleti tevékenységével kapcsolatos szektorban jelenleg Magyarorszagon hiany van
képzett munkaerében. A munkaer6 hianya vagy a munkaerékinalat sz(ikssége hatassal lehet a

Kibocsatd pénzligyi, jévedelmi helyzetére.
Adozasi szabalyok valtozasabdl eredo kockazat

A Kibocsatéra vonatkozo jelenlegi addzasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovOben
valtozhatnak, példaul a termékekre vonatkozoé altalanos forgalmi add, a tarsasagi adé vagy a
személyi jovedelemadd stb. mértéke. A vonatkoz6 addszabalyok gyakran és nagymértékben
moddosulhatnak, amelynek a Kibocsatd arbevételére és eredményességére is hatasa lehet. A
Kibocsatd az addvaltozasok esetleges negativ kdvetkezményeire gyorsan reagal, lzleti terveiben

figyel a lehetséges hatasokra.
Versenyhelyzet

A Kibocsatd olyan versenyz0 piacokon végzi a tevékenységét, ahol kiilonb6z6 helyi és nemzetkozi
szerepl6k vannak jelen. A Kibocsatd képessége a relevans piaci részesedés és a pozitiv mikodési
eredmények biztositasara kilonosen attél flgg, hogy képes-e felvenni a versenyt a
versenytarsakkal az érintett piacokon. A versenytarsak agressziv versenystratégiaja a termékek
arazasa és/vagy az értékesitett mennyiségek és/vagy a piaci részesedés novekedése esetén; a
versenytarsak képessége arra, hogy a Kibocsatd termékeihez képest jobb és/vagy magasabb
min0ségl paraméterekkel rendelkez6 termékeket nyujtsanak; Gj versenytarsak megjelenése az
érintett piacon, a versenytarsak képessége arra, hogy tovabbi szolgaltatasokat és/vagy el6nyoket
és/vagy széles termékvalasztékot kinaljanak az Ugyfeleknek; a versenytarsak innovativ és
megkllénbozteté Uzleti stratégidja kedvezétlenil befolyasolhatja a Kibocsatd képességét

tevékenységeinek végzésére, és ennek kovetkeztében jelentGs negativ hatast gyakorolhat a
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3.2

Kibocsatd Uzletmenetére, pénzforgalmara, pénzligyi helyzetére, mikodési eredményére vagy
kilatasaira.
Devizaarfolyamok valtozasanak kockazata

A Kibocsatd klilonb6z6 devizéakban felmerlld teljesitési kotelezettségeib6l adéddan az egyes
devizdk egymashoz viszonyitott arfolyammozgdsa mindig hordoz kockazatot magaban, és

folyamatos befolyassal van a Kibocsatd pénzligyi helyzetére, jévedelmeziségére.
Alapanyagarak elmozdulasanak kockazata

A Kibocsato altal eladott aruk beszerzési értéke a koltségszerkezetének nagy hanyadat jelenti, igy
egy a beszerzési arban végbemené enyhe dragulds is nagy hatast képes gyakorolni az Kibocsato
eredményességére. Ha a Kibocsaté nem tudja a beszerzési arak novekedésével parhuzamosan
novelni az eladasi arat, gy a Kibocsatd arrése a nyereséges szint ala csékkenhet. Ha a termékeket
nem sikerll vonzo aron értékesiteni, az jelent6s negativ hatassal lehet a Kibocsato lizletmenetére,
pénzforgalmara, pénzlgyihelyzetére, mikodési eredményére vagy kilatasaira. Ezen kockazat ellen
a Kibocsato aktivan védekezik: beszerzéseit az Euronics halozat keretein bellil bonyolitja, ami

varhatdan biztositja szamara a versenyképes beszerzési arakat.
Szabalyozasi és hatésagi kockazatok

Sok esetben szliletnek olyan jogszabalyok, amelyek esetenként rovid hataridével eredményeznek
valtozasokat a korabbi szabalyozasi kdrnyezettel szemben. A Kibocsatd esetében sem zarhato ki,
hogy a jovoben is szliletnek olyan (j jogszabalyok, amelyeknek tortén6 megfelelés a Kibocsatd
szamara adminisztracids vonzatokkal, tovabbi koltségekkel, vagy piaci bizonytalansaggal jarhatna.
Nem zarhato ki, hogy a jogszabalyalkotas olyan mddon és mértékben valtoztatja meg a mikodési
kornyezetet, hogy a Kibocsaté jelenlegi lizleti modellje a jelenlegi formajaban esetleg nem lesz

fenntarthato, vagy médositasra szorulhat.

A Kibocsatd természetesen mindent megtesz a jovOben is, hogy a jogszabalyi kérnyezetnek
megfeleljen. Nem zarhato ki azonban, a jogszabalyi rendelkezéseknek torténé esetleges meg nem
felelés, amely hatdsagi eljarast, birsagot, vagy egyéb negativ jogkdvetkezményeket vonhat maga

utan, amelyek befolyasolhatjak a Kibocsatd jovedelmezdségét, illetve egyéb miikodési feltételeit.
Jogrendszerbol ered6 kockazatok

Magyarorszagon, ahol a Kibocsato a tevékenységét végzi, valamint a Kibocsatd egyes stratégiai
célorszagaiban az esetlegesen kiszamithatatlan és gyakran valtozd jogi szabalyozasi kérnyezet
jelent6s kockazatot eredményezhet a Kibocsaté szamara, mivel ez jelentGs hatast gyakorolhat a
Kibocsatdé mindennapi Uzleti tevékenységére és az elérhetd lzleti eredményére. Ezen korilmények
megnehezithetik a Kibocsatdé milikodését és a Kibocsatdt valasztottbirdsagi, peres, nem-peres,
illetve egyéb jogi jellegli kockazatoknak tehetik ki. A Kibocsaté mindent megtesz a rd vonatkozo
jogszabalyok betartdsa és betartatasa érdekében minden miikédési piacan.

A Kibocsatora jellemz6 kockazatok:

Makrogazdasagi kockazatok

A hazai és vilaggazdasagi kérnyezet jelent6s és negativ iranyld valtozasa szintén kockazatokat
jelenthet a Kibocsatd lizleti modellje szamara. Ezen belll kilénésen, de nem kizarélag hatast
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gyakorol a Kibocsaté mikodésére a gazdasagi novekedés jelentds csokkenése, ill. esetleges
gazdasagivisszaesés mind a hazai, mind a meghatarozé exportpiacokon. A hazai gazdasagpolitikai
valtozdsokban bekévetkezd esetleges jelentés negativ valtozasok szintén hatast gyakorolhatnak a
Kibocsaté miikodésére, igy tobbek kozott a kilils6- és belsé egyensulyi viszonyok esetleges
megbomlasa, a fizetési mérleg, a kllkereskedelmi mérleg, ill. a koltségvetési egyensuly jelentés
romldsa. Hasonloképpen befolyast gyakorolhat a Kibocsatd tevékenységére az inflacios palya
jelentOs valtozasa, a munkanélkiliségi mutatok valtozasa, ill. a fogyasztdi vasarlderd alakulasa

mind a hazai, mind a meghatarozd exportpiacokon.

A Kibocsatd kotelezettségeit, ill. eszkozeit illetéen is van devizakitettsége. Ennek megfeleléen,
kockazatot jelenthetnek a fébb devizak, de kllontsen az amerikai dollar és az eurdé magyar

forinthoz viszonyitott elmozdulasa is.
Beruhazasokkal kapcsolatos kockazatok

A Kibocsaté Uzleti terveiben fontos szerepet jatszanak beruhazadsai. A Kibocsaté a projektek
megvaldsitasanak el6készliletei soran gondos miiszaki- gazdasagossagi tervezést végez, kils6
tényez6k okan mégsem zarhatd ki egyes projektek megvaldsitasanak idébeli elhizédasa, amely

szintén negativ hatassal lehet a Kibocsaté eredményességére.
Uzemeltetési kockazatok

A pandémias kockazatok kezelésére vonatkozdan a Kibocsatd részletes pandémia tervvel
rendelkezik. Igy esetleges pandémia esetén, elére kidolgozott prevencids és operativ cselekvési
rendszer all a Kibocsatd rendelkezésére. Azonban nem zarhatd ki, hogy egy jovébeli pandémia
esetén a Kibocsatd az értékesitési volumene és eredménye nem az Uzleti terveknek megfeleléen

valdsul meg.
Kornyezetvédelmi kockazat

A Kibocsaté rendelkezik a szlikséges kérnyezetvédelmi engedélyekkel, szabalyzatokkal, szakértd
személyzetik pedig a tevékenység altal megkivant fokozott gondossaggal latja el munkajat,
azonban el6fordulhat olyan rendkivili esemény, amely az érintett tarsasag kornyezeti
karmentesitési kotelezettségét vonhatja maga utan vagy birsag kiszabasahoz, illetve az érintett

tarsasaggal szemben kovetelések polgari peres Uton torténd érvényesitéséhez vezethet.

Adoézas

A Kibocsatora vonatkozd jelenlegi adoézasi, jarulék- és illetékfizetési szabalyok a jovOben
valtozhatnak, példaul a termékekre vonatkozo altalanos forgalmi ado, a tarsasagi ado vagy a
személyi jovedelemadd, stb. mértéke. A vonatkozd addszabalyok gyakran és nagymértékben
modosulhatnak, amelynek a Kibocsaté arbevételére és eredményességére is hatdsa lehet. A

Kibocsatd az addvaltozasok esetleges negativ kdvetkezményeire gyorsan reagal, Uzleti terveiben
figyel a lehetséges hatasokra.

Az allami és helyi adéhatdsag egy adott bevallasi id6szak bevallasi hataridejének naptari éve utolsd
napjatoél szamitott 6t évig folytathat le ellendrzést a Kibocsaténal az adott idészakra vonatkozoan.
A Kibocsaté torekszik megtenni minden téle telhetd és elvarhatd Iépést annak érdekében, hogy
megfeleljen a jogszabalyokban meghatarozott eldirasoknak, de ennek ellenére nem zarhatd ki,

hogy egy esetleges jovébeni addvizsgalat esetén, a Kibocsatéra vonatkozoan birsaggal, kiadassal
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vagy kéltséggel jaro megallapitasra keriiljon sor. Kockazatot jelenthet a Kibocsaté vonatkozasaban
a jovOben esetlegesen hatranyosan megvaltozé adozasi kornyezet, a Kibocsatot negativan érinté

adéjogszabalyi valtozasok vagy adohatdsagi eljarasok.

Finanszirozasi kockazat

a. Refinanszirozasi kockazat

b. Kamatlab valtozas kockéazata

C. Devizaarfolyam kockazatok

d. Bankhitelekkel 6sszefliggd egyéb kockazat

A Kibocsaté az Uzleti miikédéséhez esetenként bankhiteleket vesz igénybe, amelyeket Uzleti
modelljének fenntartasa érdekében hossz( tavon is igényelni fog. A bankhitelek biztositéka -
tobbek kozoétt - lehet jelzalog, kovetelés- és készlet zalogjog, banki inkasszd, vagy kezesség.
Fennall annak a kockdzata is, hogy a Kibocsatdé egyes, a bankhitelekhez kapcsolodd
kotelezettségeinek nem, vagy nem id6ben tesz eleget. Lehetséges, hogy a Kibocsaté a
hitelszerz6désben vallalt kotelezettségeit, az elbirt kovenansokat, biztositékokat nem, vagy nem
folyamatosan tudja fenntartani, vagy teljesiteni és emiatt hatranyos jogkovetkezmények érhetik.

Ez kihatassal lehet a Kibocsato tzleti mikodésére, illetve pénzligyi helyzetére.

Kockazatnak mindstlilhet a meglévlo bankhitelszerz6dések lejaratakor, hogy a Kibocsaté nem, vagy
nem teljes 6sszegben, vagy hatranyosabb feltételrendszer mellett lesz csak képes refinanszirozni
a fennadlld hiteleit. Hasonldképpen kockazatnak mindsilhet az, ha elsGsorban kamatozo
kotelezettségek (vagy esetlegesen pénzeszkozok) értéke, illetve Gzleti mikodésre vonatkozd

hatdsa, a piaci kamatlab valtozasanak hatasara ingadozik.

Kockazatnak mindsilhet a bankhitelek vonatkozasaban, ha a Kibocsato forint-, vagy devizahitelei
fobb devizanemei, de kllénésen az amerikai dollar, az euro, illetve a forint arfolyama egymashoz

képest elmozdul és a Kibocsatéra vonatkozdan esetleg arfolyamveszteség keletkezik.

Kockazatot jelenthet a bankhitelek vonatkozasaban, ha a Magyar Nemzeti Bank, az EXIM Bank, a
kereskedelmi bankok, illetve egyéb pénzligyi szerepl6k a Kibocsatéra vonatkozdéan hatranyosan
jelent6sen megvaltoztatjak a jelenlegi finanszirozasi kbrnyezetet, igy kiilonésen, de nem kizardlag

az NHP, az EXIM forrasok jévGbeni feltételeit.
Vevokockazat

A Kibocsdté a B2C piacon aktiv, igy a vevli nemfizetésébdl szdrmazd kockdazat alacsonynak
mondhatd. A vevOk korilbellil 98%-a maganszemély. A vevOkovetelések kozott nagyrészt a
visszaruzott termékek beszallitétdl vart ellenértéke, valamint a szallitok felé kiszamlazott
marketing szolgaltatasok, bénuszok értéke tovabba a fogyasztdi hitellel, bankkartyas fizetéssel

érintett vevokovetelések szerepelnek.

Ugyanakkor a Kibocsatd természetesen kitett a vevli nemfizetésébdl szarmazd kockazatnak.
Amennyiben a Kibocsatd valamelyik jelent6sebbnek mindstilé vevdje, illetve jelentds szamu vevidje
nem vagy késedelmesen teljesiti a Kibocsato felé a fizetési kotelezettségét, az a Kibocsato szamara

veszteséget okozhat.

Szallitoi kockazat
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A Kibocsato diverzifikalt szallitoi strukturaval rendelkezik, de egy jelentGsebb partner elvesztése

kockazatot jelent.
Informatikai rendszerek

A Kibocsatd tevékenysége informatikai rendszerektél fligg. El6fordulhat, hogy az informatikai
rendszerek nem megfelel6 miikodése vagy biztonsaga jelentésen hatranyos kdvetkezményekkel
jar a Kibocsatd tevékenységére és eredményességére. Az informacids-technoldgiai rendszerek
szamos problémara érzékenyek, mint példaul a szamitdégépes virus fertézés, a rosszindulatu
hackelés, a létfontossagu informatikai kozpontok fizikai karosodasa, valamint a szoftver- vagy

hardver meghibasodasa.

A Kibocsaté integralt vallaltiranyitasi rendszerrel rendelkezik és automatizalt, jol nyomon koévethetd
folyamatai vannak. A Kibocsatdé kiemelt figyelmet szentel a biztonsagos m(ikédésnek és az

esetleges klils6 tamadasok megel6zésének.
Szallitasi koltségekhez kapcsolddé kockazat

A Kibocsaté tevékenységei folytatdsa soran jelentés mértékben tamaszkodik, kozuti, 1égi, illetve
vasuton és vizen torténd fuvarozasra. A szallitasi koltségek novekedése negativan hathat a

Kibocsatd eredményességére.
Kulcsfontossagu vezetok és alkalmazottak kockazata

A Kibocsatd teljesitménye és sikeressége nagymértékben fligg vezetGi és kulcsfontossagu
alkalmazottai tapasztalatatdl és rendelkezésre allasatol. A vezet6k és kulcsfontossagu

alkalmazottak tavozasa negativan befolyasolhatja a Kibocsaté miikodését és eredményességét.
Tulajdonosi kontroll megvaltozasa

A Kibocsato tulajdonosai kdzvetlentlis fontos szerepet toltenek be a gazdalkodas stratégiai és napi
irAnyitasaban, ezért amennyiben ezt a szerepliket a tovabbiakban nem kivanjak, vagy tudjak

ellatni, akkor az negativ hatassal lehet a Kibocsato lzletmenetére.
Perek és hatésagi eljarasok

A Gazdasagi Versenyhivatal 2022. februarjdban versenyfelligyeleti eljarast kezdeményezett a
Kibocsatdval szemben. A versenyfelligyeleti eljaras esetleges kedvezé6tlen kimenetele raforditassal
jarhat a Kibocsaté szamara, amely negativan befolyasolhatja a Kibocsaté eredményességét és
Gzleti terveit. A Kibocsatd a versenyfelligyeleti eljarasra tekintettel nem szamit pénzigyi helyzete

és kondiciéi szempontjabdl érzékelhetd raforditassal.

Bar a Kibocsatd jelenleg nem fél olyan jogi eljarastol, amely lényeges negativ hatassal lehet a
pénzlgyi helyzetére, a Kibocsaté nem tudja garantalni, hogy barmilyen, a jévOben esetlegesen
meginditasra keril6 jogi eljaras eredménye ne lehetne negativ hatassal a Kibocsaté pénzigyi
helyzetére.

Szamviteli elvek valtozasanak kockazata

A szamviteli szabalyok és standardok valtozasai jelentésen befolyasolhatjak, hogy a Kibocsato
miként jeleniti meg pénzligyi helyzetét és miikodési eredményét, illetve a korabbi pénzigyi

informacidk 6sszehasonlithatatlansagat eredményezheti. Ezen valtozasok nehezen megjosolhatok,
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3.3

ugyanakkor jelentGs hatast gyakorolhatnak a Kibocsaté szamviteli nyilvantartasara és beszamold

készitési kotelezettségére.
Reputacios kockazat

Ha a Kibocsatd vezet6ségének intézkedései ellenére a Euronics markanév iranti bizalom lecsékken,
vagy barmilyen a Kibocsété jé hirnevére negativan hatdé esemény kdvetkezne be, Ugy az jelentds

negativ hatassal lehetne a Kibocsatd bevételeire, és ezaltal az eredményességére.
A Kotvényekre vagy a Kotvényekbe torténo befektetésre jellemz6 kockazatok

Jogszabalyvaltozasok

A Kotvényekre a mindenkor hatalyos magyar és unids jog az iranyadd. Ennek megfeleléen nem
zarhato ki, hogy a jelen Informaciéos Dokumentum datumat kovetden olyan jogszabalyi valtozas
kévetkezik be, amely hatdssal lehet a Kotvényekre. A magyar tOkepiaci szabalyok nemzeti
hatdskorben vagy az EU joganyaganak atvételi kotelezettsége miatt bekovetkezd valtozasa

érintheti a Koétvényeket.
Tokepiaci szereplok szabalyozasa

Az egyes tékepiaci szerepl6k mikodését érintd jogszabalyi kérnyezet valtozasai, illetve az ilyen
valtozasok hatdsai negativan befolyasolhatjak az egyes pénzligyi eszkozok, igy a Kotvények

masodpiaci likviditasat, illetve piaci aranak alakulasat.
A Koétvényekbe torténdé befektetés szabalyozasa

Egyes befektet6k befektetési tevékenységiiket szigorl jogszabalyi és egyéb belsé elGirasok alapjan
végezhetik, illetve ezen tevékenységi ket egyes hatdosagok ellendrzik és felligyelik. Minden leend6
Kotvénytulajdonosnak ajanlott sajat jogi tanacsaddjaval konzultdlnia és egyértelmlen
megbizonyosodni arrél, hogy a Kotvényekbe torténd befektetés megfelel a tevékenységére
vonatkozo jogszabalyoknak és egyéb elbirdsoknak.

Piaci hozamok elmozdulasa

A Kotvények piaci arfolyama szamos kulonbozé tényezotél fligg. A Kotvények piaci arat
hatranyosan érintheti az altaldnos piaci kamatkornyezet emelkedése, ugyanis altalanos piaci
hozamemelkedés esetén a Kotvények arfolyama esni fog. Ha tehat a befekteté nem tartja meg
lejaratig a Kotvényeket, Ugy elképzelhetd, hogy veszteséget szenvedhet el. Amennyiben a

befektetd Kotvényt a lejarat el6tt nem kivanja értékesiteni, csak relativ kockazatot vallal.
Devizaarfolyam kockazat

Ha a befektet6 a Kotvények devizanemétdl eltéré devizaban tartja nyilvan befektetéseit, akar
arfolyamveszteséget is elszenvedhet. Ha ugyanis a befektetd nyilvantartasi devizaja felértékelddik
a Kotvény devizajahoz képest, akkor csokken a Kotvényeken a befektet6 devizajaban kifejezett
realizédlhaté hozam, csokken a Kotvények tékedsszegének a befekteté devizadjaban kifejezett

értéke, valamint csokken a Kétvényeknek a befektetd devizajaban kifejezett piaci értéke.
A fix kamatozasu értékpapir piaci értékével 6sszefiigg6 kockazat

A fix kamatozdsu értékpapirok, igy a jelen Koétvény is, ki vannak téve a vételdrvaltozas
kockazatanak. A piaci hozamok emelkedése esetén a fix kamatozasu értékpapirok piaci értéke
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csOkken. Ezzel szemben a piaci hozamok csGkkenése esetén a fix kamatozasu értékpapirok piaci
értéke n6. Az arfolyam csokkenésének, illetve novekedésének mértéke a kotvények atlagos
hatralév6 futamidejének (duration), a kotvény kamatanak, torlesztésének és az altaldnos piaci
kamatkornyezet valtozdsanak figgvénye. Ha egy adott befektetd a Kotvényeit lejarat el6tt
értékesiti, akkor az addig eltelt futamidé alatt tortén6 hozammozgasok fiiggvényében a
Kotvényeken arfolyam-kilénbozet (nyereség, vagy veszteség) keletkezhet.

A kotvényekbe torténoé befektetés kockazata

Minden befektetének sajat befektetési magatartasa, gazdasagi helyzete, illetve kockazattliré
képessége alapjan kell felmérnie a kotvényekbe valo befektetés kockazatait. A mérlegelés soran

kulonosen a kovetkezd tényezoket kell figyelembe venni:

(i) rendelkezik-e a megfeleld szaktudassal és tapasztalattal a kétvények-, a kotvényekhez
kapcsolddd kockazatok-, illetve a jelen Informaciés Dokumentumban foglalt informaciok
értékelése szempontjabal;

(i) rendelkezik-e a megfelel6 szaktuddassal-, illetve a megfeleld analitikai eszkézokkel a
kotvények értékelésével osszefliggésben, klilonos tekintettel a sajat pénziigyi helyzetének
tekintve;

(iii)  rendelkezik-e megfelel6 pénzligyi forrasokkal és likviditassal a kétvényekhez kapcsolodo
kockazatok kezelése érdekében; és

(iv) rendelkezik-e megfeleld szaktudassal a lehetséges gazdasagi valtozasok, azok hatasai, -
ideértve kulonosen, de nem kizardlagosan a piaci kamatok és egyéb faktorok valtozasanak
kotvényekre gyakorolt hatdsait - illetve a kockazatviselési képességének felmérése

szempontjabdl.

Nem javasolt a kotvényekbe torténd befektetés, amennyiben a befekteté nem rendelkezik
megfelel6 szaktudassal (sajat maga vagy pénzligyi tanacsaddi révén) annak megallapitasa irant,
hogy a kétvények hogyan fognak teljesiteni valtozd piaci kérilmények és feltételek hatasara -
ideértve kuilon6sen, de nem kizardlagosan a piaci kérlilmények valtozasanak arfolyamra, hozamra

és teljesitésre gyakorolt hatasait -, illetve a kotvényekbe torténd befektetés milyen hatassal lehet

s

A Kotvények kereskedésének felfiiggesztése

Amennyiben a Kibocsaté nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok, rendeletek és - a
Informaciés Dokumentum napjan a Masodik Konyv, II. fejezet 12. pontja és V. fejezet 17. pontja)
altal elSirt kotelezettségeket az MNB, illetve a BET jogosult a Kétvények Xbond Piacon vald
kereskedésének felfliggesztésére. A felfliggesztés idGtartama alatt a Kotvények eladasa és
megvasarldsa nem lehetséges, ezért egy esetleges felfliggesztés negativ kovetkezményekkel
jarhat a Kotvények likviditasara nézve. A Kétvények Xbond Piacon kivili eladésa valdszin(leg
alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfliggesztése a Koétvények arara is negativ
hatdssal lehet. Nincs garancia arra vonatkozdan, hogy a Kotvények kereskedése az Xbond Piacon

a kereskedés ideje alatt nem kerll felfiggesztésre, ugyanakkor a Kibocsatonak nincs olyan
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informaciorol tudomasa, amely ezt eredményezheti, illetve nincs oka azt hinni, hogy ilyen esemény

kovetkezhet be.
Az Xbond piac értékpapirlistajarél valé torlés

Amennyiben a Kibocsatd nem teljesiti az alkalmazandd jogszabalyok, rendeletek és - a
Informacios Dokumentum napjan a Masodik Kényv, 1IV. fejezet 13. pontja és V. fejezet 17. pontja)
ltal eldirt kotelezettségeket az MNB, illetve a BET jogosult a Kotvényeknek az Xbond Piac
értékpapirlistajarol vald torlésére. Amennyiben a Kotvény az értékpapirlistardl torlésre keril a
befekteték elveszitik az Xbond Piacon valé kereskedés lehet6ségét, amely negativ
kovetkezményekkel jarhat a Kotvények likviditasara nézve. A Kotvények Xbond Piacon kivili
eladasa valdszinlileg alacsonyabb aron lehetséges, ezért a kereskedés felfliggesztése a Kétvények
arara is negativ hatassal lehet. Nincs garancia arra vonatkozoéan, hogy a Koétvény az Xbond
multilateralis kereskedési rendszer értékpapirlistajarol nem keril torlésre. Ugyanakkor a
Kibocsaténak nincs olyan informaciérél tudomasa, amely ezt eredményezheti, illetve nincs oka azt

hinni, hogy ilyen esemény kovetkezhet be.
A piaci arfolyam volatilitasanak kockazata

A Kotvények piaci arfolyamara- és a piaci arfolyam ingadozasara befolyast gyakorolhatnak tobbek
kozott a makrogazdasagi folyamatok, a Kibocsatd aktualis vagy (el)vart miikédési eredményei, a
Kibocsatd versenytarsai altal elért eredmények és végrehajtott beruhazasok, a Kibocsatd piacait
érinté gazdasagi hatdsok és jogszabalyi valtozasok, a befektetési- és pénziligyi elemz6k altal
készitett pénzligyi elemzések és elbrejelzések, a Kotvények egy nagyobb mennyiségét érint6
tervezett tranzakcidok és egyéb befolyasold tényezdk, ideértve a Kibocsatéra és a Kotvényre
vonatkozod hitelmindsitést és a Kotvények kereskedési helyszinét (forgalom, likviditas, termékek
kore stb.) is. A kotvénypiacok altalanos illikviditdsara tekintettel a keresleti és kinalati oldalon
bek6vetkezd — akar kisebb - valtozasok jelent6sen ndvelhetik a Koétvény arfolyamanak volatilitasat.
Az elmult években a globdlis pénzligyi piacokon jelentls, a befektet6k negativ vérakozasai altal
generalt ar és mennyiségi ingadozas volt tapasztalhatd, ennek megismétiédése negativ hatassal
lehet a Kétvények piaci arfolyamara, fliggetlenil a Kibocsaté mikodési eredményétdl, pénzigyi
kondiciditdl vagy hitelmindsitésétdl.

Likviditas és masodlagos piac hianya

A kotvények masodlagos piacan a jelen piaci korlilmények kozott az arjegyzéssel egyitt is alacsony
likviditds jellemzd, emiatt lehetséges, hogy a Kotvénytulajdonos a lejarat el6tt csak
arfolyamveszteséggel tudja a Kotvényét értékesiteni. Nem adhatd biztositék a Kotvények
likviditasat illetéen. Sem a Kibocsatd, sem barmely forgalmazé nem koteles ajanlatot tenni a
Kotvények vissza-, illetve megvasarlasara, az arjegyzés kivételével. Ez azt jelenti, hogy a befektetd
a futamidd lejarta elStt esetleg csak arfolyamveszteséggel tudja eladni Kotvényét. Az Arjegyzé
miikodésével és az Arjegyzére irdnyadé rendelkezésekkel 8sszefiiggésben tovabbi informéacidk az
NKP Terméktajékoztatdban talalhatdéak az MNB honlapjan.

Nem adhaté garancia arra vonatkozoéan, hogy a masodpiaci forgalom - illetve a Kétvényeknek az

s

- megfelel6 likviditast biztosit. Ilyen esetben el6fordulhat, hogy a befektetéknek csak korlatozott
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lehetGséglik lesz a Kotvények értékesitésére, vagy a megfeleld likviditassal rendelkez6 hasonld
értékpapirokhoz vagy a befektetOk altal elvart arfolyamhoz képest kedvezGtlenebb feltételek
mellett, illetve arfolyamon tudjak értékesiteni azokat, vagy egyaltaldan nem lesznek értékesitheték
a Kotvények. A Lejarati Nap elGtt torténd piaci értékesités a befektetOnek akar arfolyamveszteséget

is eredményezhet.

Nem adhaté garancia arra vonatkozdéan sem, hogy a Kotvények likviditdsa és kereskedése
biztositott az OTC-piacon, illetve arra, hogy a Kotvények likvid piaca kialakul a jovoben. Sem a
Kibocsatd, sem a Forgalmazé nem kételes ajanlatot tenni a Kotvények vissza-, illetve

megvasarlasara.
Hitelmindésitési kockazat

A Hitelmin0sit6 a Kibocsatét “BB/Stable”, a Kotvényeket “BB” hitelmindsitési kategoriaba sorolta.

Az NKP keretében kibocsatott Kotvényeknek a Lejarati Napig hitelminésitéssel kell rendelkeznie.

A hitelminGsitések nem tukrozik a struktlralis és a piaci kockazatok potencialis hatasait és mas
olyan tényezlket, amelyek befolydsolhatjdk a Kotvények likviditasat vagy piaci értékét. A
hitelmindsités nem ajanlas a Kétvények vagy a Kibocsato értékpapirjainak vasarlasara, eladasara,
vagy tartasara. A Hitelmindsité barmikor fellilvizsgalhatja, felfiggesztheti vagy visszavonhatja a
mindsitést. Hatrdnyosan befolyasolhatja a Koétvények likviditasat és piaci értékét, ha a Kibocsatd
mar nem tart fenn hitelmindsitést, vagy ha valamely Hitelmindsité visszavonja, felfliggeszti vagy
csOkkentia Kibocsatd vagy a Kotvények hitelmindsitését, vagy ha ilyen visszavonas, felfiiggesztés,
vagy leminGsités varhaté (vagy barmely Hitelmindsité a Kibocsaté vagy a Kotvények
hitelmindsitését a ,hitelfigyeld” statuszra helyezi a lemindsités, felfliggesztés vagy visszavonas

mérlegelésekor).

A Kibocsatd pénziigyi mutatdinak romlasa esetén eléfordulhat a Kétvényeknek a Hitelminésitd altali
leminG@sitése. A hitelmindsités tartds romlasa kovetkeztében a Kotvényekkel kapcsolatos fizetési
kotelezettségek lejarttd és esedékessé valnak (lasd a ,Rendkiviili Visszavaltasi Események a
Lejarati Nap el6tt” cim alatt), igy a befektet6k a Kotvényeken veszteséget realizalhatnak vagy a
Kotvények olyan befektetési kategdriaba kerlilhetnek, amely nem felel meg a Kétvénytulajdonos
altal alkalmazott befektetési elveknek.

A hitelminGsités nem ajanldas a Kotvények vagy a Kibocsatd értékpapirjainak vasarlasara,
eladasara, vagy tartdsara, és a HitelminGsité barmikor felfliggesztheti, modosithatja vagy

visszavonhatja a mindsitést.
Biztositék és vagyoni biztositas hianyanak kockazata

A Kotvények kozvetlen, nem biztositott, nem alarendelt kotelezettséget keletkeztetnek a Kibocsatd
szamara, amely pari passu rangsorolddik a Kibocsaté mindenkori egyéb, kézvetlen, nem biztositott

és nem alarendelt kotvénybdl szarmazd kotelezettségeivel.

A Kibocsatdé a Kotvényekre tekintettel nem nyujt a Kotvénytulajdonosok részére semmilyen

biztositékot eszkozein és bevételein. A Kétvények biztositatlan jellegébdl adéddan, amennyiben a

Kibocsatd megsérti valamely Kotvénybdl vagy jelen Informaciés Dokumentumbdl ered6

kotelezettségét a Kotvénytulajdonosok elveszithetik a befektetett tOkéjliket vagy veszteséget

realizalhatnak a Kétvényeken. A Kétvényekre nem terjed ki az Orszagos Betétbiztositasi Alap (vagy

mas hasonld biztositas, igy a BefektetG-védelmi Alap) védelme, ezért a Kibocsatonak a
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Kotvényekkel kapcsolatos esetleges nem teljesités esetére harmadik személy helytalldasaban nem

lehet bizni.

A Kibocsatd a fennalld illetve jovében keletkezd finanszirozasi ligyleteihez biztositékul adhatja
eszkozeit, illetve bevételeit. Ennek értelmében, amennyiben a kovetelések érvényesitésére kerdl
sor, el6szor a zélogjoggal és egyéb biztositéki jogokkal rendelkezé hitelez6knek (preferalt
hitelez6k) téril meg a koévetelésik, ezen hitelez6k a biztositékba adott eszkozokbdl illetve
bevételekbdl eldére soroltan tértilnek. Ilyen esetben nem zarhaté ki, hogy a fennmaradd
vagyontargyak és a Kibocsaté fennmaradd tékéje nem lesz elegendd a Kotvénytulajdonosok

koveteléseinek kielégitésére és a Kotvénytulajdonosok veszteséget realizalnak a Kétvényeiken.
Fenntarthatd befektetésként tortén6é mindsités kockazata

Flggetlenil attdl, hogy a Kétvények ,z6ld kotvényként” kerlilnek kibocsatasra, el6fordulhat, hogy
a Kotvényekbdl befolyd bevételek felhasznaldasa nem minden esetben lesz 6sszhangban az adott

befektets sajat befektetési kritériumaival.

A Koétvényekbdl befolyé bevételeket a Kibocsatd a ,zold kotvények” tekintetében irdnyadd -
kérnyezetbarat, illetve kornyezet-tudatos - felhasznaldsi célokkal 6sszhangban tervezi
felhasznalni. A jelen Informacidos Dokumentumban foglaltak attanulmanyozasat kovetben, a
Kotvényekbe torténdé befektetést érinté dontéseik meghozatala el6tt a Kotvények esetleges
befektetéi szamara javasolt a sajat hataskorikben is mérlegelniiik ezen felhasznalasi cél
relevancidjat, valamint azt, hogy szlikség lehet-e tovabbi vizsgalatokat végeznilk a Kétvényekbdl
befolyd bevételek tervezett felhasznalasa tekintetében. El6fordulhat, hogy a bevételeknek a fenti
felhasznalasi célokkal Gsszhangban térténd tényleges felhasznaldasa nem fog teljes mértékben
megfelelni-, illetve nem lesz 6sszhangban barmely jelenlegi vagy jovObeli befektetdi elvarassal
vagy az adott befektetd szamara kotelez6 jellegl rendelkezéssel, szabalyzattal, iranymutatassal

vagy portfdliokezeldi megbizassal.

A Kibocsatd felhivia az esetleges befektetOk figyelmét arra is, hogy jelenleg nincs olyan
egyértelmlien rogzitett, a piaci konszenzus éaltalis elismert definicié annak kapcsén, hogy pontosan
mely projektek tekinthetéek ,z6ldnek” vagy ,fenntarthaténak” vagy ezzel egyenérték( projektnek.
El6fordulhat tovabba, hogy ilyen definicid a jovében sem kerlil pontos meghatarozasra. Jelenleg az
MNB altal meghatarozott kérnyezeti fenntarthatésagi kritériumoknak megfeleléen a Green Bond
Principles-nek vagy a Climate Bond Standards-nak megfelel6 vallalati kibocsatasu zold kotvény
sztenderdeknek valé megfelelés az iranyadd. Ennek megfeleléen nem biztositott, hogy a Kibocsato
altal tervezett felhasznaldsi célok valéban Osszhangban lesznek a befektetOk altal tdmasztott
valamennyi elvarassal. El6fordulhat tovabbda, hogy a Kibocsatd altal tervezett felhasznalasi célok
jov6beli megvaldsitasa soran olyan a kornyezetvédelem vagy a fenntarthatdésag szempontjabol
kdros hatdsok kovetkeznek be, amelyek befolyassal lehetnek a felhasznalasi cél
megvaldsithatésagara. Amennyiben a Kotvények a fentiek miatt vagy barmilyen okbdl nem
mindsulnek ,zold koétvénynek”, az nem eredményezne Lejarati Nap el6tti visszavaltasi
kotelezettséget, azonban a Kotvények értékét hatranyosan érintheti. Amennyiben a Kotvények a
barmilyen okbdl nem mindstilnének ,,zold kétvénynek”, az nem mindsll és nem eredményezhet

Rendkivili Visszavaltasi Eseményt.

Nemteljesités kockazata
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3.4

El6fordulhat, hogy a Kibocsatdé nem tudja teljesiteni a Kotvény alapjan fennalld kamat-, illetve
tOketorlesztési kotelezettségeit. A 4. fejezetben (Kétvényfeltételek) meghatarozott feltételek
megsértése esetén idd elStti visszavaltdsi esemény kovetkezik be és a Kotvénytulajdonosok
Kotvény alapjan fennalld kovetelései az eredeti Lejarati Nap el6tt lejarttd valnak a 4. fejezetben
(Kétvényfeltételek) meghatarozottak szerint. Ebben az esetben nincs garancia arra vonatkozdan,

hogy a Kibocsaté a Kotvény alapjan fennallé koveteléseket teljes egészében ki tudja elégiteni.
Inflacios kockazat

Az eszk0ozok, példaul a Kotvények értéke vagy az azokbdl szarmazd bevétel az inflacioval
csokkenhet. Ha az inflacio mértéke meghaladja a Koétvények utan fizetheté hozamot, akkor a

Kotvények redlhozama negativ lesz.

A befektetés redlhozama az inflacié mértékével csokken. Minél magasabb az inflacié mértéke, annal
alacsonyabb a Kotvény readlhozama. Ha az inflacid6 mértéke eléri vagy meghaladja a hozam

névleges értékét, a Kétvény realhozama nulla vagy akar negativ is lehet.
Szamviteli megfontolasok

Bizonyos addalanyokra specidlis szamviteli szabalyok és elvek alkalmazandok. Javasoljuk a
befektetdk részére, hogy a Kotvényekbe tortént6 befektetés eltt egyeztessen ek szamviteli és add

tanacsaddjukkal.
Kockazatkezelési mechanizmusok

A Kibocsatd teljes mértékben tisztdban van a jelen Informaciés Dokumentumban emlitett
kockazatokkal. Az egyes kockazatokhoz kapcsoléddé minden kériilményt figyelemmel koévet,

folyamatosan elemez és megfeleld bels6 eljarasokat dolgoz ki azok kezelésére.

A Kibocsatd operativ munkaszervezetével szemben alapveto tulajdonosi elvaras, hogy a vonatkozé
jogszabalyok és az ezeken alapuld bels6 szabalyok szerint miikédjon, ésszerl(ien és célszerlien
gazdalkodjék, miikodése kdzben biztositsa a téarsasagi vagyon és eszkdzok védelmét. Ennek fontos
eszkO6ze az ellenbrzés, amelynek célja, hogy idejében feltaruljanak a mikodési zavarok, és
elkeriilhet6k legyenek az olyan jelenségek, amelyek a rendet sértik, a gazdalkodas hatékonysagat
rontjdk vagy a tarsasagi vagyon, és eszk0zok sérelmét okozzak. A magas szinvonallu bels6
ellen6rzés a Kibocsatd valamennyi dolgozdjanak kozvetlen érdeke és ezért a dolgozok aktiv

kozremlkodésére is éplil.

A Kibocsato6 a pénzligyi kockazatokat kiilon eljarasokkal kezeli: kockazatok mérése, monitorozasa,
elemzése, modellezése, jelentések készitése, stb. A Kibocsatd lzleti miikodésének ellenGrzéséért

a monitoring és kontrolling osztalyok felelnek.

A kockazatkezelési jelentéseket illetve szabalyzatokat (példaul: bennfentes kereskedelemre és
piacbefolyasolasra vonatkozd szabalyzat) a Kibocsatd f6 dontéshozo testliletei megtargyaljak, a
kockazatkezelési tevékenység ezen testiletek tajékoztatasaval, jovahagyasaval és tdmogatasaval
folyik. A kockazatkezelési javaslatok a stratégia kialakitdsa soran, valamint az egyes dontések

soran figyelembevételre keriilnek.
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4.1

(a)

(b)

(c)

KOTVENYFELTETELEK

Az aldbbiakban kerlilnek bemutatasra a forintban denominalt, névre szél6, biztositatlan és fix
kamatozasu kotvények (név: VOROSKO 2032 Koétvény; roviditett név: VOROSKO32; ISIN kod:
HU0000361241; a ,Kotvények”) feltételei (a ,Kotvényfeltételek”). A Kotvények a VOROSKO
Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag (roviditett elnevezés: VOROSKO
Kft.; székhely: 8200 Veszprém, Papai Ut 36.; cégjegyzékszam: Cg.19-09-513341; addszam:
10233342-2-19) mint kibocsaté (a ,Kibocsato”) altal keriltek kibocsatasra a Tpt. 5. § (1)
bekezdés 95. pontja szerinti, tajékoztatd nélkili nyilvanos forgalomba hozatal Utjan a Prospektus
Rendelet 2. cikk (e) pontja szerinti mindsitett befekteték részére (amely kibocsatads a Prospektus
Rendelet 1. cikk (4) bekezdés (a) és (c) pontjai értelmében mentesilt a tajékoztato készitési és
kozzétételi kotelezettség aldl) (a ,Kibocsatas”). A forgalomba hozatal helye Magyarorszag.

A Kibocsato a 2001. évi CXX. a tokepiacrol szdlo torvény (a ,, Tpt.”) 7. § (2) bekezdésével és a 9.
§ (1) bekezdésével 6sszhangban a Kotvény feltételeit és adatait tartalmazo, értékpapirnak nem
min&sild okiratot (az ,Okirat”) allitott ki és helyezett letétbe a KELER Kozponti Ertéktar Zartkorien
M(ikdéd6 Részvénytarsasagnal (székhely: 1074 Budapest, Rakdczi Ut 70-72.; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-042346; adészam: 10873151-2-44; ,KELER"). Az Okirat mindaddig a KELER-nél vagy
(amennyiben alkalmazandd) annak jogutdédjanal marad letétben, ameddig a Kétvénytulajdonosok
a Kotvény alapjan fennalld valamennyi kdvetelése kielégitésre nem kertl.

Amennyiben a Kibocsatd a jelen Kotvényfeltételek szerint barmely Kotvényt a Lejarati Napjat
(ahogy az alabb meghatarozasra keriilt) megeléz6en érvénytelenit, gy az Okirat torlésre kerll,
és a még fennalld Kétvények adatait tartalmazoé Uj okirat (az , Uj Okirat”) keriil elGallitasra és a
KELER-nél letétbe helyezésre annak érdekében, hogy az érvénytelenités okan a fennalld Kétvények
szamanak valtozdasa nyomon kovethet6 legyen. Jelen Kotvényfeltételek a Kotvények és
kovetkezésképpen az Okirat vagy az Uj Okirat (az esetnek megfelelden) részét képezik.

Jelen fejezet az Informaciés Dokumentum egyéb fejezeteivel és mellékleteivel egyitt
értelmezendd.
Tipus, El6allitasi forma, Kamatozas, Jogosultsag, Nyilvantartas és Felhatalmazas

Tipus

A Kotvények névre szOlo hitelviszonyt megtestesité értékpapirok, amelyek egy teljes sorozatot
képeznek, és egy részletben keriltek kibocsatasra a Tpt. 12/B. §, a 285/2001. (XII.26.) a
kotvényrél szélé kormanyrendelet (a ,Kotvényrendelet”) és a 2013. évi V. a polgari
torvénykonyvrdl szolé térvény (a ,Ptk.”) rendelkezései alapjan.

Az értékpapir-sorozatba tartozé minden egyes Kotvény a Tpt. 5.8 (1) bekezdésének 45. pontja
szerint azonos jogokat és kotelezettségeket testesit meg.

A Kotvények atvaltas utjan vagy az altaluk megtestesitett jog gyakorlasaval nem adnak jogot
valamely mas értékpapir vagy egyéb pénzligyi eszkéz megszerzésére.

Kotvények elballitasi formaja

A Kotvények dematerializalt formaban kertltek kibocsatasra. A Kétvényeket nem lehet bemutatéra
sz0616 formaban eléallitani.

Kamatozas tipusa
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(d)

(e)

()

(9)

4.2

(a)

(b)

A Kotvények fix kamatozasu kotvények.
Kétvények térlesztése

A Kotvények résztorlesztéses (ezen belll nem egyenletes torlesztésl) kotvények, amelyek a 4.7
Kotvényfeltételben (A Kétvények térlesztése - Amortizacié, Visszavaltds, Visszavasarlas)
meghatarozottak szerint torlesztendGek.

Tulajdonjog

A Ptk. 6:566.§-a (6) bekezdésének és a Tpt. 138.§-a (2) bekezdésének megfelelben, a
~Kotvénytulajdonos”-ra vagy ,Kotvénytulajdonosok”-ra torténd hivatkozason barmely Kotvény
vonatkozasaban - az ellenkez6 bizonyitdsaig - azt a személyt vagy személyeket kell érteni,
aki(k)nek az értékpapirszamlajan a Kotvényeket nyilvantartjak (a , Kotvénytulajdonos”).

Amennyiben jogszabadly vagy illetékes birésag eltéréen nem rendelkezik, a Kotvények barmely
tulajdonosat, aki a fenti bekezdéssel 6sszhangban szerezte meg a Kotvényeket a Kotvények
teljeskord tulajdonosanak kell tekinteni és akként kell kezelni minden tekintetben (fliggetlendl
attol, hogy a Kotvények alapjan teljesitendd fizetések esedékesek vagy sem) és a Kotvény
tulajdonosanakily médon torténd kezeléséért senki sem vonhato felel6sségre.

A Tpt. 6.8 (5) bekezdése értelmében a Kotvénytulajdonosok nem kérhetik a Kétvények nyomdai
uton eldallitott kotvényekké torténd atalakitasat.

KELER nyilvantartas

A KELER altal vezetett nyilvantartas hiteles nyilvantartasként szolgal azon értékpapirszamla-
vezetdk (az ,Ertékpapir-szamlavezetd”) azonositdsa tekintetében, akiknek a KELER 4ltal
vezetett értékpapirszamlajan Kotvények keriiltek jovairasra, valamint az egyes Ertékpapir-
szamlavezetdk altal vezetett értékpapirszamlakon jévairt Kétvények mennyisége vonatkozasaban.

Felhatalmazas

A Kotvények kibocsatasara a Taggyllés 2022. januar 7. napjan kelt 2/2022.januéar 7. szamu
hatarozataban foglalt felhatalmazas alapjan kertlt sor.

Névérték, Kibocsatas, Lejarat és Minosités

A Kétvények darabszama és névértéke

A Kotvények egy teljes sorozatot képeznek és egy részletben kerlltek kibocsatasra, amely sorozat
maximum 140 darab Kotvénybdl all.

Minden egyes Kétvény 50.000.000HUF (azaz 6tvenmillié forint) névértékkel (a ,Névérték”) kerilt
kibocsatasra.

A Kotvények 6ssznévértéke maximum 7.000.000.000 HUF (azaz hétmilliard forint).

Az aukcio keretében bevont forrds teljes Osszege 6.951.945.000 Ft (azaz hatmilliard-
kilencszazoétvenegymillid-kilencszaznegyvenétezer forint).

A Kétvények forgalomba hozatalanak, kidllitasanak és keletkeztetésének helye és ideje
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(c)

(d)

(e)

4.3

4.4

4.5

A Kotvények forgalomba hozatalanak, kiallitdsanak és keletkeztetésének helye minden esetben:
Magyarorszag.

A Kotvények kibocsatasara 2022.januar 25. napjan kertlt sor (a ,Kibocsatas Napja”).

A Kotvények kibocsatasara nyilvanos forgalomba hozatal Utjan, aukcids eljaras keretében keriilt
sor.

Kibocsatasi atlagar

A Kotvények 99,3135 %-os atlagos eladasi aron kerlltek kibocsatasra.

A Kétvények futamideje

A Kotvények futamideje 10 (tiz) év, amely a Kibocsatas Napjan kezdddott, és amely 2032. januar
25. napjan ér véget (a ,Lejarati Nap”).

Rabocséatas

A Kibocsaté a Kotvénytulajdonosok hozzajaruldsa nélkil barmikor jogosult rabocsatés keretében -
a Kotvényekkel megegyez6 sorozatl, de eltér6 sorozatrészletszami - tovabbi kotvényeket
kibocsatani.

A Kotvények Statusza és Sorrendisége

A Kotvények a Kibocsatd kozvetlen, nem biztositott, feltétel nélkili és nem alarendelt
kotelezettségeit testesitik meg.

A Kotvények egymassal, a Kibocsatdé mindenkor fennallé egyéb, kézvetlen, nem biztositott és nem
alarendelt kotvénybdl szarmazo kotelezettségeivel legalabb azonos, megkulonboztetés nélkili (Un.
pari passu besoroldsu) rangsorban allnak, kivéve az esetleges, jogszabalyi elGirasok révén
elsGbbséget élvezd kotelezettségeket.

Mindsités

A Kotvényeket a Scope Ratings GmbH (székhely: LennéstraBe 5., 10785 Berlin, Németorszag) mint
HitelminGsité “BB” mindsitéssel latta el. A mindsités 2022. januar 13. napjan kerult publikalasra a
HitelminGsité honlapjan. A Koétvények futamideje alatt a Hitelmindsit6 személye a Novekedési
Kotvényprogram altal tamasztott kovetelményeknek megfeleléen valtozhat.

A Kotvények mindsitése azok futamideje alatt évente fellilvizsgalatra kertl a Hitelmindsitd altal. A
Kotvények és a Kibocsatd hitelmindsitésének fellilvizsgalata a kapcsolédd mindsitési (rating)
jelentésekkel egyltt kozzétételre keriil a Hitelmindsité és az MNB honlapjan, amelyhez a Kibocsaté
hozzajarul. Ezzel 0sszefliggésben a Kibocsatdé vallalja, hogy a hitelmindsités éves
felllvizsgalataihoz sziikséges minden dokumentumot és informaciot a megfelel6 id6ben a
HitelminGsité rendelkezésére fog bocsatani és a minGsitések soran vele mindenben egytttm(ikodik.

Atruhazhatésag

A Kotvények a KELER mindenkori szabalyzataival és elGirasaival 6sszhangban az eladé értékpapir-
szamlajanak megterhelésével és a veve értékpapir-szamlajan térténd jovairasaval ruhazhatdk at.
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4.6

(a)

(b)

(c)

A jelen Kotvényfeltételben meghatarozottakon tul a Kibocsaté nem korlatozza a Kotvények
atruhazasat.
A KELER mindenkori szabalyzatai és elirdsai a Kotvényeknek az Ertékpapir-szémlavezet6k érintett

értékpapir-szamlai kozotti atutaldsra vonatkozdéan meghatdrozhatnak korladtozasokat és olyan
id6északokat, amelyek a Kotvénytulajdonosokra alkalmazanddk és kotelezéek.

A Kotvények tekintetében kicserélésre, atvaltoztatasra vonatkozd- vagy elGvasarlasi jog nem
gyakorolhatd.

Kamat
Kamat

Minden egyes Kotvény kamata évi fix 4,75 % (azaz négy egész hetvenot szazad szazalék) (a
~Kamat”), amely évente utdlag, a Kamatfizetési Napokon kertl kifizetésre. A Kétvény a Lejarati
Napra nem fizet kamatot.

Kamatfizetési Nap

A Kovetkez6 Munkanap Szabaly fliggvényében, minden egyes Kotvény tekintetében az elsé
kamatfizetési nap 2023. januar 25. napja, és minden tovabbi kamatfizetési nap a Kotvények
futamideje alatt az adott naptari év januar 25. napja azzal, hogy az utolsé kamatfizetési nap
megegyezik a Lejarati Napjaval (2032. januar 25.) (a ,Kamatfizetési Nap”).

A fizetendb kamat 6sszege

Minden egyes Kotvény a Kibocsatas Napjatol mint kamatszamitasi kezdénaptol (azt is beleértve) a
Névértéke utan, illetve torlesztést kovetéen az Amortizalt Névértéke utan, évente, a Kamat
mértékével szamolva kamatozik. Az Amortizalt Névérték jelenti a Névértéknek a Kibocsaté altal
az érintett Kamatfizetési Napot megel6z8en kifizetett Amortizacids Osszegek egyiittes dsszegével
csokkentett 0sszegét.

A Kotvényfeltételekben a “Kamatiddszak” a Kamatfizetési Naptdl (azt is beleértve) vagy - az elsé
KamatidGszak esetén - a Kibocsatas Napjatdl (azt is beleértve) a soron kovetkez6 Kamatfizetési
Napig (azt nem beleértve) vagy - az utolsé KamatidGszak esetén - a Lejarati Napig (azt nem
beleértve) terjed6 iddszakot jelenti. A Kotvények kamatat - a 4.8 Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Események) meghatarozott lejarat el6tti visszavaltas kivételével - a Kamatid6szakra
kell szamitani. Rendkivili Visszavaltédsi Esemény miatti lejarat el6tti visszavaltds esetén -
amennyiben a (felhalmozott) kamatot egy teljes évnél rovidebb id6szakra kell megallapitani — a
kamattsszeget a Kamatbazis figyelembevételével kell kiszamitani.

~Kamatbazis” jelenti a jelen 4.6 Kotvényfeltételnek (Kamat) megfeleléen szamitott kamatdsszeg
tekintetében a Tényleges/Tényleges (ISMA) kamatbazis szamitast, ahol a legutdbbi Kamatfizetési
Nap 6ta eltelt napok szamat el kell osztani 365-tel (vagy 366-tal, ha az adott Kamatidészak
tartalmazza februar 29. napjat), és ez a hanyados adja meg a Kamatbazis értékét.

A fentiek alapjan az egyes Kamatfizetési Napokon esedékes fix kamatdsszegek:
2023. januar 25.: 2.375.000HUF / 1 db Kotvény
2024. januar 25.: 2.375.000 HUF / 1 db Koétvény

2025. januar 25.: 2.375.000 HUF / 1 db Kotvény
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(d)

(e)

4.7

(a)

(b)

2026. januar 25.: 2.375.000 HUF / 1 db Kotvény
2027.januar 25.: 2.375.000 HUF / 1 db Kotvény
2028. januar 25.: 2.137.500 HUF / 1 db Kotvény
2029. januar 25.: 1.900.000 HUF / 1 db Kotvény
2030. januar 25.: 1.662.500 HUF / 1 db Kotvény
2031.januar 25.: 1.425.000 HUF / 1 db Kotvény

2032.januar 25.: 1.187.500 HUF / 1 db Kotvény
Kamatozas késedelem esetén

Az egyes Kotvények a Lejarati Naptol, illetve a Rendkivili Visszavaltasi Naptol kezdve nem
kamatoznak kivéve, ha a Kotvénytulajdonos megfeleléen igazolja, hogy a tdke-, illetve
kamatkifizetést a Kibocsatd késlelteti vagy nem teljesiti. Ilyen esetben a kérdéses tékerész, illetve
kamatodsszeg kamatai tovabb halmozddnak a Ptk. 6:155. § (1) bek. szerinti késedelmi kamat (a
~Késedelmi Kamat”) mértékével mindaddig, amig az adott Kotvény utan jard Osszeget a
Kibocsatd ki nem fizeti.

Kerekitési szabaly

A Kotvényekkel kapcsolatban elvégzendd szamitdsok sordn minden szédmitasbdl szarmazd
szazalékos arany, ha szlikséges, a szazalékpont negyedik tizedes jegyéig kerlil kerekitésre (5-t0l,
nem beleértve a 0,00005%-ot, felfelé kerekitve) és minden forintdsszeg, amelynek kifizetése
esedékessé valik, a forint legkozelebbi egységére kerlil kerekitésre (féltdl felfelé kerekitve, kivéve
a fél forintot, amely lefelé kerekitendd és 0 forintnak tekintendd). Ebben az esetben az ,egység” 1
(egy) forintot jelent.

A Kotvények torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas
Utemezett amortizacié a Kétvények futamideje alatt és lejdratkori visszavaltas

Feltéve, hogy el6z6leg nem kerilt visszavaltasra vagy visszavasarlasra és érvénytelenitésre,
minden egyes Kotvény az alabbiak szerint amortizalodik:

(i) 5.000.000 HUF/K6tvény, mint amortizaciés 6sszeg (az ,Amortizacios Osszeg”) esedékes
és fizetend6 2027. januar 25., 2028. januar 25., 2029. januar 25., 2030. januar 25. és 2031.
januar 25. napjan; és

(i) 25.000.000 HUF/Kotvény, mint végsé amortizacids Osszeg (a ,Végsd Visszavaltasi
Osszeg”) esedékes és fizetendd 2032. janudr 25. napjan, amely az utolsé Kamatfizetési Nap
és egyben a Lejarati Nap is.

A fentieket nem érintve, barmely Amortizéciés Osszeg és a Végs6 Visszavaltdsi Osszeg
megfizetésére a 4.9. Kotvényfeltétel (Kifizetések) rendelkezései alkalmazanddk, kilonosen de nem
kizarélagosan a 4.9. (b) Kotvényfeltétel (Munkanap szabaly).

Egyéb visszavaltas
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(c)

(d)

4.8

(a)

(b)

A lejaratkori visszavaltason tul a Kotvények visszavaltasara a 4.8. Kotvényfeltételben (Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény) meghatarozottak szerint kertilhet sor.

Visszavasarlas

A Kibocsaté a Kotvénytulajdonossal torténd megallapodas alapjan, a megallapodasban
meghatarozott dron vasarolhat Kétvényeket a nyilt piacon vagy egyéb mas mddon. A Kibocsato
altal megvasarolt Koétvények a Kibocsatd valasztasa szerint megtarthatdk, ismét eladhatdk vagy
érvénytelenithetdk.

A Kibocsaté vallalja, hogy az értékpapir-sorozat egy részének a futamid6é lejarata elGtti
visszavasarlasa esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl az MNB-t6l, mint amilyen
aranyban az MNB az adott értékpapir-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a visszavasarlas
idépontjaban.

Ervénytelenités

Valamennyi, a Kibocsaté altal visszavaltdsra kerlil6 Kotvény érvénytelenitésre (bevonasra,
torlésre) kerlil a KELER mindenkor hatélyos szabédlyzatainak és eljardsainak megfeleléen az ott
meghatarozott esetekben. Az ily mddon érvénytelenitett Kétvények nem bocsathatdk ki, illetve
nem adhatok el Ujra.

Rendkiviili Visszavaltasi Esemény
Kétvénytulajdonosok értesitése lehetséges fizetési késedelemrél

Amennyiben a Kotvények futamideje alatt a Kibocsatd olyan korilményekbe Utkozik, amelyek
meggatoljdk, vagy akadalyozhatjdk a Kotvények szerinti fizetési kotelezettségek és egyéb
kotelezettségvallalasok hataridében torténd teljesitést, Ugy a Kibocsatd koteles haladéktalanul, de
legkésbbb az érintett korilmény(ek)rdl valé tudomasszerzést kovet6é 3 (hdrom) Munkanapon belil
kozvetlentl irdsban, egyidejlileg értesiteni a Kétvénytulajdonosokat a késedelemrdl, annak okardl
az orvoslas, illetve hasonld eset elkerlilése céljabdl tett és tenni szandékozott intézkedésekrol,
illetve az orvoslas varhaté idGtartamardl.

Rendkiviili Visszavaltasi Események

Amennyiben az alabbi események valamelyike bekévetkezik (a ,Rendkiviili Visszavaltasi
Események”, és azok barmelyike a ,Rendkiviili Visszavaltasi Esemény”):

(i) a Kibocsaté barmely Kotvényre vonatkozd esedékes kamatfizetés vagy tOketorlesztés
tekintetében tébb, mint harminc (30) naptari napon keresztul késedelembe esik (non-
payment);

(i) a fizetésképtelenségre vonatkozd mindenkori jogszabalyok szerint a Kibocsatd csédeljaras,

felszamolasi eljardas vagy végelszamolasi eljaras ald vondsa érdekében a Kibocsatd
tarsasagi intézkedést tesz vagy a Kibocsatd ellen a birdsdg jogerdsen elrendeli az ilyen
eljards meginditasat;

(iii) a Kibocsatd barmely mas, altala kibocsatott kétvényre vonatkozd, 6sszesen 100.000.000
Ft vagy annak megfelel6 0sszeget meghaladd téke- vagy kamatfizetési kotelezettsége
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(iv)

(v)

(vi)

(vii)

tekintetében tobb, mint harminc (30) Munkanapon keresztll késedelembe esik (cross
default);

a Kotvényeket a Hitelmindsité annak mindsitése keretében

(A) ,B+" besorolasnal rosszabb, de ,CCC” besoroldsnal jobb besoroldssal latja el és
legkésGbb a lemindsitést kdvet6 két éven (2x365 nap) belll a Kétvények nem kapnak
».B+” vagy annal magasabb besorolast; vagy

(B) a futamidé alatt barmikor ,CCC” vagy ,CCC” besorolasnal kedvezGtlenebb
besorolassal latja el, kivéve ha az érintett mindsités HitelminGsitd altali kozzétételét
koveté 90 napon belill a Kétvények legalabb ,B+” vagy annal rosszabb, de , CCC”
besorolasnal jobb besorolast szereznek azzal, hogy az utdbbi esetben az (A) pontban
foglalt rendelkezések alkalmazandok oly modon, hogy az (A) pontban foglalt 2 éves
hataridé (2x365 nap) a jelen (B) pontban foglalt ,,CCC” vagy ,,CCC” besorolasnal
kedvezltlenebb mindsités Hitelmindsit6 altali kdzzétételétdl szamitando.

Jelen alpont alkalmazasaban a besorolason a Kotvényeket mindgsité HitelminGsitd altal
hasznalt - vagy annak megfelel6 — besorolasokat kell érteni. A Kibocsaté a jelen (iv) pont
szerinti id6szakban nem jogosult osztalék, illetve osztalékelbleg kifizetést teljesiteni.

A Kibocsaté a mindenkori legutolsdé pénzligyi beszamoldja szerinti sajat téke 10%-at
meghaladé 6sszegl Uj hitel felvételét megel6z6en elGzetesen egyeztetést kezdeményez a
Kotvények Hitelmindsitéjével, a hitelfelvétel és az Gizleti terv vonatkozasaban. A Kibocsaté
altal a vonatkozd hitel felvételére abban az esetben kerlilhet sor, amennyiben a
Hitelmindsitével valé egyeztetés alapjan a Koétvények hitelmindsitése el6relathatdlag nem
romlik B+ besoroldsnal rosszabb besoroldsra. A Hitelmindsitével valo egyeztetés tényérol
a Kibocsatd az ismert Kotvénytulajdonosokat el6zetesen értesiti a kotvényfeltételekben
foglaltak szerint (MNB esetén kozvetlenil is az nkp@mnb.hu cimen). A Kibocsatd a
vonatkozé pénzligyi addssagot keletkeztetd kotelezettségvallalasat csak abban az esetben
teheti meg, amennyiben a HitelminGsitovel valé egyeztetés alapjan a hitelminésitése nem
romlik B+ ala és err6l a hitelmin@sitd irasban nyilatkozik, amelyet a Kibocsatdé honlapjan
kozzétesz.

ide nem értve a Ptk. Oroklési szabalyai alapjan bekovetkez6 valtozast, Fazekas Zsolt
(sziiletési ideje: 1967. szeptember 9.; anyja neve: Ujvari Eva) illetve a Ptk. 8:1. § (1)
bekezdés 1. pontja szerinti kozeli hozzatartozdiknak - a Tpt. 5. § (1) bekezdés 22.
pontjanak alkalmazasaval szamitott - a Kibocsatd tekintetében fennallé kozvetlen és
kozvetett befolydsa egylittesen 50% plusz 1 szavazat ald csdkken;

a Kibocsatdé megsérti azon 4.3 Koétvényfeltétel (A Kotvények Statusza és Sorrendisége)
szerinti kotelezettségvallalasat, miszerint a Kétvények egymassal, illetve (kivéve esetleges,
a jogszabalyi elGirdsok révén els6bbséget élvezo kitelezettségeket) a Kibocsaté mindenkor
fennalld egyéb, nem biztositott, nem alarendelt kotvény kotelezettségeivel legalabb
azonos, megkllénboztetés nélkali (Un. ,pari passu” besorolasu) rangsorban allnak, és ezt
a kotelezettségszegést a Kibocsatd egy (1) honapon belil nem orvosolja;

a Kibocsdté barmely kotvényben megtestesilé pénzigyi kotelezettségvallalasat
Biztositékkal biztositja, illetve annak biztositékaul olyan egyéb kotelezettséget vallal,
aminek kovetkeztében ezen kotvények a Kotvényekhez képest kedvezGbben
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(c)

4.9

(a)

rangsorolddnak, kivéve esetleges, a jogszabalyi elGirdasok révén els6bbséget élvezd
kotelezettségeket vagy ha az az adott Biztositék alapitdsaval egyidejlleg vagy azt kbvetéen
haladéktalanul a Kétvények alapjan fennalld valamennyi kételezettség azonos mddon és
mértékben kerll Biztositékkal biztositasra (negative pledge),

(viii) a Kibocsato altal a Ptk. 3:185.§ (1) bek. szerinti osztalék, illetve a Ptk. 3:186. §-a szerinti

osztalékelGleg keril kifizetésre a Kotvények ,B+" besoroldsnal rosszabb besorolasanak
napjan kezdddd és a Kotvények legalabb ,B+” besorolasi mindsitésének napjan végzddo
id6szakban,

a Kibocsato koteles haladéktalanul (de legkés6bb harom (3) Munkanapon bellil) a 4.18
Kotvényfeltételben (Ertesitések, a Kétvénytulajdonosok tdjékoztatdsdnak mddja) foglaltaknak
megfeleléen tajékoztatni a Kotvénytulajdonosokat és a Fizeté Bankot az érintett Rendkiviili
Visszavaltasi Esemény bekoOvetkezésér6l, valamint a Kotvények visszavaltdsanak pontos
id6épontjarol (a ,Rendkiviili Visszavaltasi Nap”), amely nem lehet kordbbi, mint az értesités
kozzétételének a napja és nem lehet késGbb, mint a kézzététel napjat koveté harmincadik (30.)
nap. A felszdmoldsi eljaras kivételével, a Kibocsatd koételes a Kotvények teljes sorozatat
visszavaltani a Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszegen, barmilyen biinteté kamat nélkdl.

Felszamolasi eljaras esetén a Kotvénytulajdonosok kielégitésére a csédeljarasrdl és a felszamolasi
eljarasrol szo6lo 1991. évi XLIX. térvény szerint keriil sor.

Ertelmezés
Jelen Kotvényfeltétel vonatkozasaban:

Biztositék zalogjog (jelzalog), évadék, illetve barmely mas szerz6dés és megallapodas, amelynek
célja a Kibocsatd eszkozeinek, a Kibocsatd tulajdonaban alld6 mas vagyontargynak vagy a
Kibocsatét megilleté barmely jognak a biztositékul adasa, megterhelése.

Lejarat ElIGtti Visszavaltasi Osszeg jelenti egy Kotvény vonatkozdsdban annak Névértékét
csbékkentve az adott Kétvény tekintetében megfizetett valamennyi Amortizaciés Osszeggel, és
novelve az utolsé Kamatfizetési Nap 6ta felhalmozddott (azaz az utolsé Kamatfizetési Nap, amelyen
kamatfizetés tértént és a Lejarat El6tti Visszavaltdsi Osszeg megfizetésének napjdig - ezt a napot
nem beleértve - terjedd idGszakra szamitott) id6aranyos kamattal és az esetleges Késedelmi
Kamat Gsszegével. A felhalmozddott idéaranyos kamatok szamitasara a 4.6 Kotvényfeltétel (c)
alpont (A fizetend6 kamat 6sszege) rendelkezései irdnyaddak.

Kifizetések
Fizetés mddja

A Kotvényekkel kapcsolatos toke- és kamatkifizetéseket a Kibocsatd nevében a Fizeté Bank banki
atutaldssal teljesiti a Kotvénytulajdonosok felé, a Fizeté Banki Szerzddés rendelkezéseivel
6sszhangban.

A kifizetésekre mindenkor vonatkoznak a kifizetés helyén érvényes pénzigyi, adé és egyéb
jogszabalyok, rendelkezések, igy kliléndsen a KELER és azon szabalyozott piac vagy multilateralis
kereskedési rendszer szabalyai és elGirdsai, amelyen a Kétvényeket esetlegesen jegyzik.

A Kotvények tekintetében téke- és kamatkifizetésre banki atutalassal a Fizet6 Bankon keresztiil
keril sor a KELER mindenkor hatalyos szabalyzataival és elGirdsaival, illetve a Fizetd Banki
Szerz6dés rendelkezéseivel O6sszhangban, valamint a vonatkozé adoézasi jogszabalyok
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(b)

4.10

4.11

4.12

figyelembevételével, azon Ertékpapir-szdmlavezetk részére, amelyeknek a KELER-nél vezetett
értékpapir-szamlajan az adott esedékességre vonatkozd - a KELER mindenkor hatalyos
szabalyzatdban meghatarozott - Forduldnapon (ahogy az alabb meghatarozasra kerilt) az
Uzletzaras id6pontjaban Kotvények jovairasra kertiltek. A KELER jelenleg hatdlyos szabalyzatai és
elGirdsai értelmében, a Fordulénap az érintett Kamatfizetési Napot kozvetlenll két (2)
Munkanappal megel6zé nap (a “Fordulonap”). Kifizetést kizarélag azon személy részére kell
teljesiteni, aki a Forduldonapon Kétvénytulajdonosnak mindsdl.

A Kotvények tekintetében a Kotvényfeltételekkel 6sszhangban teljesitett kifizetéseket a
Kotvénytulajdonosoknak teljesitett megfelel kifizetéseknek kell tekinteni, és a Kibocsato, valamint
a Fizet6 Bank az igy kifizetett 6sszegekkel kapcsolatban mentesiil minden kotelezettség aldl.

Munkanap szabaly

Amennyiben a Koétvények vonatkozasaban teljesitendd barmely kifizetés napja nem Munkanap
(ahogy az aldbb meghatarozasra kerilt), a Kotvénytulajdonos a kdvetkez6 Munkanapig nem
jogosult az érintett kifizetésre, valamint ezen késedelem tekintetében tovabbi kamatra vagy egyéb
fizetésre. A Kotvények tekintetében teljesitendd barmely és valamennyi fizetés esetén a Kovetkez6
Munkanap Szabaly alkalmazandd, azaz ha valamely kifizetés napja nem Munkanapra esik, az adott
fizetési napon fizetendd toke- és kamat Osszege az érintett fizetési napot kovetd elsé (1.)
Munkanapon esedékes és fizetendd (,Kovetkez6 Munkanap Szabaly”). A Kotvények
tulajdonosait az ilyen elhalasztott fizetés miatt tobblet kamat vagy egyéb kifizetés nem illeti meg.

Munkanap alatt minden olyan napot kell érteni, amelyen a kereskedelmi bankok (ideértve a Fizetd
Bankot is) az altalanos Gzletmenet szerint nyitva tartanak Budapesten és amelyen a KELER pénz-
és értékpapir atutalasokat hajt végre.

Tozsdei regisztracio

A Kibocsatd kotelezettséget vallalt arra, hogy a Kotvények a Budapesti ErtéktSzsde altal
Uzemeltetett Xbond multilaterdlis kereskedési rendszeren kerlilnek regisztraldsra a Kibocsatas
Napjat koveto 90 (kilencven) napon belll, és a Kibocsatd a Kotvényeket a Lejarati Napig az Xbond
multilateralis kereskedési rendszerben forgalomban tartja.

Biztositékok
Nem alkalmazandé. A Kotvények a Kibocsatd biztositatlan kotelezettségeit testesitik meg.
A Kotvények Kibocsatasnak Célja

A kotvények kibocsatédsanak célja a Kibocsatd jovébeni beruhazasainak finanszirozasa. A Kibocsato
az aldbbi kapacitasbovitd beruhazasokat tervezi a kévetkez6 két évben: (i) budapestiirodavasarlas
(0,6 millidard Ft); (ii) GllGi raktar robotizaldsa (1,1 millidrd Ft); és (iii) bérelt lizletek vasarlasa, Uj
Uzletek nyitésa, berendezésfejlesztés (5,3 millidrd Ft).

A Kibocsaté a Kotvényekbll szarmazd forrdsokat a Zold Kotvény Keretrendszerben foglalt
kovetelményekkel 6sszhangban hasznalja fel, amely Zold Kétvény Keretrendszer a Kotvények
futamideje alatt id6r6l-id6re modosulhat.
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4.13

4.14

4.15

Adézas

A Kotvényekkel kapcsolatos valamennyi tOke- és kamatkifizetésre a Kibocsatd részérdl vagy
képviseletében az alkalmazandoé pénzligyi vagy add jogszabalyokkal 6sszhangban keril sor.
Amennyiben a tOke- vagy kamatfizetések tekintetében barmely teher vagy adé levonasa
alkalmazandd, a Kibocsato, illetve a Fizeté Bank teljesiti a visszatartasi kotelezettségét, igy a
Kotvénytulajdonosok a tOke- és kamatfizetések nettd 6sszegét kapjak meg. Sem a Kibocsatot, sem
a Forgalmazoét sem pedig a Fizet6é Bank nem terheli semmilyen tobblet fizetési kotelezettség a
Kotvénytulajdonosok ezen teher vagy levonas miatti kompenzalas céljara. Az alkalmazandd
jogszabalyokkal 6sszhangban sem a Kibocsatd, sem a Forgalmazd sem pedig a Fizeté Bank nem
tartozik felel6sséggel a Kotvénytulajdonosokkal szemben a toke- és kamatkifizetésekkel
kapcsolatos semmilyen dijért, koltségért, veszteségért vagy kiadasért.

Fizeto Bank

A Koétvények tekintetében a Raiffeisen Bank Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Vaci ut 116-118.;
cégjegyzékszam: Cg.01-10-041042; addészam: 10198014-4-44) mint Fizet6 Bank kozott Fizetd
Banki Szerzddés jott létre. A Fizet6 Banki Szerz6dés alapjan a Fizet6 Bank vallalja, hogy a Fizet6é
Banki Szerzédésben foglalt toke- és kamatfizetési szolgaltatasokat teljesiti.

A Fizet6 Banki Szerz6dés masolata (ide nem értve a Fizet6 Banki Szerz6désnek a Fizet6 Bank
dijazasara vonatkozo részét) elGzetes irasbeli bejelentést kovetéen - telefonon egyeztetett
idépontban, de igény esetén nem késObb, mint a bejelentés Kibocsatod altali kézhezvételét kovetd
8. (nyolcadik) Munkanapon - megtekintheté a Kibocsaté mindenkori székhelyén barmely
Kotvénytulajdonos altal, aki a Kibocsaté szamara kielégit6 mddon tudja igazolni
személyazonossagat és Kotvénytulajdonosi statuszat.

A Kibocsato jogosult médositani vagy megsziintetni a Fizet6 Bank megbizasat és/vagy mas fizetd
bankot megbizni feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoldéddan egy fizetd bank folyamatosan
megbizéasra keril.

A Fizet6 Bank jogosult az Fizetd Banki Szerzédést rendes vagy rendkiviili felmondassal felmondani.

A Fizetd Banki Szerzddés alapjan eljarva, a Fizetd Bank kizardlag a Kibocsatd megbizottjaként jar
el és nem vallal semmiféle kotelezettséget, vagy Uigynoki, illetve bizomanyosi szolgaltatast a
Kotvénytulajdonosok felé, illetve javara.

Arjegyzés

Az NKP feltételeinek valé megfelelés érdekében a Kotvények vonatkozasaban a Kibocsato és egy
arjegyz6 kozott Arjegyz6i Szerzédés keriilt megkdtésre. Az arjegyzé altali kotelezé arjegyzés
keretében a Kétvények Xbond-on torténd kereskedésének megkezdésétdl a Kotvény futamidejének
lejérataig az NKP és BET elSirasokkal 6sszhangban:

=  az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz (egyidejli vételi
és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztll fenntart,

= az ajanlat névértéke a vételi és az eladasi oldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000
(egyszazezer) eurdnak megfeleld forintésszeget, vagy legalabb 1 (egy) darab Kotvényre
vonatkozik,

= avételi és eladasi arfolyamhoz tartozd, az arjegyzés napjat kdvetd masodik kereskedési napra
szamitott hozamok kozotti kiilénbség nem haladja meg a 200 (kett6szaz) bazispontot.
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4.16

4.17

4.18

A Kibocsaténak joga van mddositani vagy megsziintetni az arjegyz6 megbizasat és/vagy tovabbi
vagy mas arjegyz6t megbizni, feltéve, hogy a Kotvényekhez kapcsoléddan folyamatosan lesz egy
arjegyz6 a Kotvények Xbond-on torténo kereskedésének ideje alatt.

Az &rjegyz6 jogosult az Arjegyz6i Szerzédést rendes vagy rendkiviili felmondéssal felmondani.
A Kétvénytulajdonos jogai

A Tpt. 12/B. § (1) bekezdése szerint a Kétvényben a Kibocsatd (az adds) arra kotelezi magat, hogy
az ott megjeldlt tékebdsszegnek az elére meghatarozott kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint az
altala vallalt esetleges egyéb szolgaltatasokat, tovabba a t6kedsszeget a Kotvény mindenkor
tulajdonosanak a megjel6lt id6ben és modon megfizeti, illetleg teljesiti.

A Kotvénytulajdonost a Kotvények alapjan megilletik a kovetkez6 jogok az alkalmazandd
jogszabalyokban meghatarozott feltételekkel:

(a) a Kibocsatotdl a Kotvényben meghatarozott névérték és annak el6re meghatarozott
kamatat vagy egyéb jutalékait, valamint a Kibocsato altal vallalt esetleges egyéb pénzbeli
szolgaltatasok kifizetését a Kotvényfeltételekben foglalt feltételek szerint kdvetelni;

(b) a Kotvény megszerzése el6tt, a jelen Informaciés Dokumentum tartalmat megismerni;

(c) a Kotvényt annak futamideje alatt (i) a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott
értékpapirszamlan tartani és (ii) amennyiben jogszabaly ezt nem zarja ki, azt biztositékul
adni és elidegeniteni;

(d) a Tpt.-ben, valamint a Kotvények Xbond multilaterdlis kereskedési rendszeren vald

jogszabalyokban meghatarozott rendszeres és rendkivili tajékoztatast megkapni a
Kibocsatotol; és

(e) jogosult gyakorolni a Tpt.-ben és a vonatkozd jogszabalyokban meghatarozott egyéb
jogokat.
Eléviilés

A Kotvényrél szolé 285/2001. (XII. 26.) Korm. rendelet értelmében, a Kotvényeken alapuld
kovetelések a Kibocsatdval szemben nem éviilnek el, hacsak a magyar jogszabalyok eltér6en nem
rendelkeznek.

Ertesitések, a Kétvénytulajdonosok tajékoztatasanak médja

Kibocsatd valamennyi tdjékoztatast és Kotvénytulajdonosoknak széld értesitést a Tpt., az NKP
Terméktajékoztatoval 6sszhangban a nyilvadnosan forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos
tajékoztatasi kotelezettség részletes szabalyairdl szdlé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet és a
Budapesti Ertéktézsde Zrt. Xbond multilateralis kereskedési rendszer miikodtetésére vonatkozd
mindenkori szabalyzata szerint teljesit.

A fenti tdjékoztatas mellett, azon Kotvénytulajdonost, amelynek kapcsolattartasi ad atait (ideértve

az e-mailt) a Kibocsaté ismeri (az MNB esetében: nkp@mnb.hu), a Kibocsatd kozvetlenil is értesiti

minden olyan eseményrdl, amely - a Kibocsatdé megitélése szerint - veszélyezteti a Kibocsatd

Kotvényen alapulé fizetési és/vagy egyéb kotelezettségeinek teljesitését. Minderr6l a Kibocsato

koteles haladéktalanul, de legkésébb a kortilményrdl valé tudomasszerzést kdveté 3 (hérom)
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(a)

(b)

5.1

Munkanapon bellil kézvetlenll irdsban, egyidejlileg értesiteni a Kétvénytulajdonosokat megjeldlve
(i) a késedelmet, (ii) annak okat, (iii) az orvoslas, illetve hasonld eset elkerlilése céljabdl tett és
tenni szandékozott intézkedéseket, illetve (iv) az orvoslas és/vagy egyéb intézkedések varhato
id6tartamat.

A Kétvénytulajdonosoktol szarmazé értesitéseket vagy nyilatkozatokat cégszer(ien aldirva, irdsban,
magyar nyelven kell eszkdzoélni és - eltér6é rendelkezés hidnyaban - a Kibocsatd részére, ajanlott
postai kildemény vagy személyes kézbesités Gtjan, a Kibocsatdé mindenkori székhelyére (jelen
Informacios Dokumentum alairdsanak napjan: 8200 Veszprém, Papai ut 36.) vagy elektronikus
Uton a Kibocsaté mindenkori e-mail cimére (jelen Informaciés Dokumentum alairdsanak napjan:
vorosko@euronics.hu) - klldendd, amely értesitéshez vagy nyilatkozathoz csatolasra kertlt a
KELER vagy a vonatkozd Ertékpapir-szamlavezeté altal kidllitott tulajdonosi igazolds, amely
igazolas legalabb a Koétvénytulajdonos tulajdonosi jogcimet igazolja (a ,Tulajdonosi Igazolas”).
Nem a jelen bekezdésben foglaltakkal 6sszhangban tett értesitésekkel kapcsolatban a Kibocsatot
felelésség nem terheli.

Iranyado jog és Illetékesség
Irdnyado jog

A Kotvényekre, azok érvényességére és a Kotvényfeltételek értelmezésére, a magyar jog
(beleértve a Prospektus Rendeletet és egyéb, az Eurdpai Unid intézményei és szervei altal alkotott,
Magyaroroszagon kozvetlentl alkalmazandod jogi aktust) az irdnyadoé.

Illetékesség

A Kotvényekkel és/vagy azok forgalomba hozatalaval kapcsolatban vagy azokkal 6sszefliggésben
felmerilt barmely jogvita eldontése soran a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 magyar
rendes birdsag jar el.

A KIBOCSATO BEMUTATASA
Céginformaciok

VOROSKO Kft. cégadatok

] , VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Cég elnevezeése v s .
Felel6sségl Tarsasag.
Cégjegyzékszam 19-09-513341
Adodszam 10233342-2-19

R LU Veszprém, 1989. aprilis 14.

kelte

Székhely 8200 Veszprém, Papai ut 36.

E-mail vorosko@euronics.hu

Telefonszam +3688 797 100

EvdeEnyed 4754'08  Villamos haztartédsi  készllékek

kiskereskedelme Fotevékenység.
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Jogi forma
M(ikodésére
irdnyado jog

Jegyzett t6ke
Hatalyos létesit6
okirata

Auditor

Vezetd

tisztségviseldk

Felligyel6bizottsagi
tagok

Tulajdonos(ok)

A tobb mint 30 éves multtal rendelkez6 Kibocsaté
1988-ban kerlilt megalapitasra Balatonflireden. A
Kibocsatd tudatos névekedésének koszénhetden
mar 1994-ben kilépett a megyehatarain tulra és
mara orszagos lefedettsége van, 60 varos 64
aruhazaban folyik az értékesités. Magyarorszagon
az Euronics markanév kizarélagos hasznaldja.

Korlatolt felel0sségli tarsasag

Magyar
314 030 O0O0Ft

2021. oktdéber 12.

Crowe FST Audit Korlatolt Felel6sségli Tarsasag
(székhelye: 1124 Budapest, Jagelld ut 14.;

cégjegyzékszama:
Fazekas Balint
Kébor Attila Istvan
Hunyady Laszld
Fazekas Zsolt
Varga Maté

dr. Szenthe Zsolt
Szinavel Karoly
Fazekas Zsolt
Kébor Attila Istvan
Fazekas Balint
Hunyady Laszlo
Redbazis Kft.
VOROSKO Kft.
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Vorosko Kft. szamokban:

60 varos
64 aruhaz
25 éves beszallitéi kapcsolatok

950+ munkatars
70 milliard forintos arbevétel
2020-ban.

A Kibocsato alapvetéen mdlszaki cikkek, haztartasi kis- és nagygépek, elektronikai termékek
kiskereskedelmével foglalkozik. A tevékenységét orszagos lefedettség(i bolthaldzatban (jelenleg 60
varos) és szintén orszagos lefedettségli online értékesitésen keresztlil végzi.

A Kibocsato folyamatos fejlodésen és megujuldason megy keresztlil, hogy Iépést tartson az aktualis
trendekkel és id6ben reagaljon a piaci valtozo igényeire. A Kibocsatoé legfontosabb mérfoldkovei kozé
tartoznak: a nagy alapterilletli druhdz megnyitdasa Budapesten 2010-ben; az online értékesités
elinditasa 2013-ban; a Kelet-magyarorszagi régié atvétele 2016-ban; a 20 000 négyzetméterli
raktarbazis kialakitdsa 2019-ben; az online expanzié 2020-ban, amely keretein belll az orszag 6.
legnagyobb webaruhaza lett az euronics.hu, egyeddili kizdrdlag magyar tulajdond cégként a TOP6-
ban. Tovébba, 2015 6ta a vallalat kozel fél millidard forintos informatikai korszer(sitést végzett. A
Kibocsatd az arubemutatastdl a képzésig minden teriileten olyan megoldasokat keres és alkalmaz,



5.2

amelyek az innovacio iranyaba mutatnak. Ezért, kiemelt figyelmet fektetek a 950 fét is meghaladd

értékesit6k és mas teriileten dolgozdk szakképzésére.

A Kibocsato elmult 5 éves pénzligyiteljesitménye stabil, folyamatosan fejléd6 képet mutatott, mind

arbevétel-termelés, mind jovedelemtermelé képesség szempontjabdl. A Kibocsaté az elmult

id6szakban folyamatosan novelni tudta arbevételét, ez alél még a koronavirus sujtotta év sem volt

kivétel. A kedvez0 piaci prognézisoknak kdszonhetden a Kibocsatd varhatdan a jovében is képes

novelni arbevételét.

A VOROSKO Kft. jovedelmezdségének alakuldsa 2016 és 2021 els6 félév kézott (Millié Ft)

80 000

60 000

40 000

20 000

70764

1%
464
2017 2018 2019 2020 2021 H1
mmm Friékesités nettd arbevétele EBITDA  =0=EBITDA-margin

A vallalatcsoport bemutatasa

Vallalatcsoport tulajdonosi szerkezete és bemutatasa

A vallalatcsoport jelen

szerkezetét az alabbi abra mutatja:

Fazekas Zsolt

F. Kiss Henriett Fazekas Bélint “

50%——50%:

OBJEKTUM INVEST
Kft.
holding tevékenység

Redbizis Kft.
holding tevékenység m
% 4% 53,7% 22,7% 24%
4
s

Euronics KFft.
médiarekigm

9,5% 40,5%
L I
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Informaciés Dokumentum aldirdsénak napjén hatdlyos tulajdonosi



5.3

Jelentés leanyvallalatok rovid bemutatasa

A Kibocsato jelent6s kozvetlen lednyvallalatai a Blogistic Store Korlatolt Felelosségii Tarsasag
(cégjegyzékszam: Cg.19-09-520259; székhely: 8200 Veszprém, Papai Ut 36.); a Balaton

Catamaran Charter Korlatolt Felelosségili Tarsasag (cégjegyzékszam:

19-09-521405;

székhely: 8200 Veszprém, Papai Ut 36.) és a Red Objektum Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felel6sségii Tarsasag (cégjegyzékszam: Cg.19-09-522301; székhely: 8200 Veszprém, Papai Ut

36.).

Cégnév: Blogistic Store Korlatolt Felelésségli Tarsasag
Cégjegyzékszam: Cg.19-09-520259

Székhely: 8200 Veszprém, Papai ut 36.
Cégbejegyzés helye és Veszprém, 2019.januar11.

idépontja:

F6 tevékenysége:

5210 '08 Raktarozas, tarolas

Jogi forma:

Korlatolt felelsségli tarsasag

Miikodésére iranyado jog:

Magyar

Jegyzett toke: 3.000.000 forint
Hatalyos létesité6 okirat 2018.december 10.
kelte:

A Blogistic Store Korlatolt Felel6sségl Tarsasag jelenleg nem végez tevékenységet. A Kibocsato
elképzelései szerint a jévoben a Csoport logisztikai kiszolgaldja lesz, illetve az esetleges kuilfoldi
terjeszkedésekhez az online értékesités bazisént szolgalhat.

Cégnév: Balaton Catamaran Charter Korlatolt
Felel6sség(i Tarsasag

Cégjegyzékszam: Cg.19-09-521405

Székhely: 8200 Veszprém, Papai ut 36.

Cégbejegyzés helye és Veszprém, 2020. szeptember 11.

idéopontja:

Fo tevékenysége: 5030 '08 Belvizi személyszallitas

Jogi forma: Korlatolt Felel6sség(i Tarsaséag
Miikodésére iranyado jog: Magyar

Jegyzett toke: 150.000.000 forint

Hatalyos létesité6 okirat 2020.szeptember 7.

kelte:

A Balaton Catamaran Charter Korlatolt Felel6sségl Tarsasag egy catamaran vitorlashajo
tulajdonosa, amely hajé 15-20 f0s reprezentacids rendezvények tartasara is alkalmas. A tarsasag
alapveto feleadata ennek a hajonak és szolgaltatasainak bérbeadasa az lizleti szféraban.
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Cégnév: Red Objektum Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felel6sségi Tarsasag

Cégjegyzékszam: Cg.19-09-522301

Székhely: 8200 Veszprém, Papai Ut 36.

Cégbejegyzés helye és Veszprém, 2021.julius 19.

idopontja:

Fo tevékenysége: 6820 '08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan
bérbeadéasa, Gzemeltetése

Jogi forma: Korlatolt Felel6sségli Tarsasag

Miikodésére iranyado jog: Magyar

Jegyzett toke: 779.111.000 forint

Hatalyos |létesito okirat 2021.julius 1.
kelte:

A Red Objektum Ingatlanhasznosité Korlatolt Felelésségl Tarsasag meglévd ingatlanok
bérbeadasaval foglalkozik, jelenleg egy ingatlan all a tulajdonaban. A Kibocsatd tervei kozott
szerepel az ingatlan altal lefedett terlileten egy modern bevasarlékézpont megvaldsitasa. Ennek
tervezett datuma 2023-2024.

A Kibocsato szervezeti bemutatasa

5.4.1 Szervezeti abra

A Kibocsatd szervezeti felépitését az 4. szamu melléklet (Szervezeti Abra) tartalmazza.
5.4.2 Dontéshoz6 szerv

A Taggyllés a Kibocsato legfébb szerve, amelynek - a jogszabalyok és a tarsasagi szerz6dés
keretei, illet6leg az Ugyvezetbkre e tevékenységlik korében vonatkozo utasitasi tilalmat leszamitva
- a Kibocsaté valamennyi Gigyében felligyeleti, utasitasi, ellendrzési és déntési joga van.

A Taggylilést az ligyvezet6 évente legalabb egyszer - januar 31. és majus 31. kozott — koteles
0sszehivni. A Taggyllésr6l a tagokat ajanlott levélben vagy telefaxon, a napirend egyidejl
kozlésével, legalabb 30 nappal a Taggylilés megtartasanak idépontja el6tt értesiteni kell, a
meghivék mellé lehetbleg csatolva a napirendi pontokhoz kapcsolddé irdsbeli eléterjesztést is, ha
ilyen van. Barmely tag kérheti az altala megjelolt napirendi kérdés targyalasat, ha a javaslatat
legaldbb 1 nappal a Taggylilés el6tt a tagokkal és az (igyvezetOkkel irdsban ismertette.

A Taggylilés elnoki tisztén jelen Informacids Dokumentum aldirdséanak napjan Fazekas Zsolt
Ugyvezet6 latja el.

A Taggyl(lés nem szabalyszer( 0sszehivasa esetén hatarozat csak valamennyi tag jelenlétében és
egyetértésével hozhatd. Ez irdnyadd olyan kérdéseknek a napirendbe torténd felvételére is,
amelyek meghivéban nem szerepeltek, vagy amelyeket a tagokkal a fentiek szerint nem
ismertettek.
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A Taggyllés akkor hatarozatképes, ha azon minden tag jelen van személyesen vagy szabalyszer(
meghatalmazottja Utjdn. A hatarozatképesség hianya miatt 30 napon beliil ismételten 6sszehivott
Taggylilés a jelenlévék szamara tekintet nélklil hatarozatképes. A megismételt Taggydlést
legkorabban a hatdrozatképtelennek mindstilt Taggydllés idépontjatdl szamitott 8 napon tul lehet
tartani, és arrdl a tavolmaradt tagot irdsban értesiteni kell.

A jogszabalyok és a tarsasagi szerzOdés ellenkez6 rendelkezése hidnydban a Taggydlés
hatarozatait egyszerl szotébbséggel hozza.

A Taggyllés kizarolagos hataskorébe tartozik:

e az olyan szerz6dések megkétésének jovahagyasa, amelyet a Kibocsatd sajat tagjaval,
UgyvezetGjével, feliigyeldbizottsagi tagjaval, valasztott tarsasagi konyvvizsgalodjaval vagy
azok koézeli hozzatartozdjaval kot;

e a létesitd okirat modositasa, amelyrol a Kibocsatd legfébb szerve legalabb haromnegyedes
sz6tobbséggel dont;

e a szamvitelr6l szo6l6 2000. évi C. térvény szerinti beszamold jovahagyasa és a nyereség
felosztdsardl valé dontés; és

¢ minden egyéb dontés, amelyet a Ptk. a Taggy(lés hataskorébe utal.

A Taggydlésre vonatkozo feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsatd tarsasagi
szerz6dése és az alkalmazandd jogszabalyok allapitjak meg.

5.4.3 Ugyvezetok

A Kibocsatoét az tigyrendnek megfelelGen az ligyvezetdk iranyitjak.
Az Ugyvezetdk e tisztségliket munkaviszony alapjan latjak el, dijazasukat a Taggylilés el6re
allapitja meg.

A Kibocsato ligyvezet6i:
e  Fazekas Zsolt (Tulajdonos, Pénziigyi Ugyvezets Igazgatd)

A Kibocsaté alapitdja és tulajdonosa. A Forbes 2021-es rangsora szerint a Kibocsaté a 84.
legértékesebb, kizardlag magyar tulajdond magyar cég. 22 éve a Telekom Veszprém
kézilabdacsapat szurkoloja, fétitkara, majd tarselnoki tisztségét tolti be.

. Fazekas Balint (Tulajdonos, Kereskedelmi Ugyvezeté Igazgatd, Dyras Europe Kft. tulajdonos)

Stratégiai tervez6ként dolgozott az Euronics Amsterdamnal, miel6tt a csaladi vallalkozashoz
csatlakozott. A londoni Hult Egyetemen szerzett nemzetkozi lizleti mesterdiplomat, valamint
az International Business School-ban végzett szamvitel és pénziigyi alapképzésen.

e  Hunyady Laszl6é (Kereskedelmi Igazgatd)

Palyafutasa soran kllonb6z6 terlileteken szerzett tapasztalatot, dolgozott értékesitési és
marketing igazgatdként, vezeté6 markamenedzserként és markamenedzserként tobb FMCG
cégnél. Laszldé a Pécsi Tudomanyegyetem kdzgazdasz szakan szerzett Master of Business
Administration (MBA) diplomat, a tatabdnyai Modern Uzleti Tudoméanyok F8iskoldn pedig
Uzleti adminisztracio alapképzést szerzett.

e  Kobor Attila Istvan (Informatikai Igazgatd)
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Palyafutasa soran kilonboz6 agazatokban miikodd vallalatoknal toltétt be menedzser és
vezet6i poziciét informatikai és Uzletfejlesztési fokusszal. Kiemelked6 szakértelemmel
rendelkezik a vallalatiranyitas informatikai megszervezésének teriiletén. A Budapesti
M(iszaki Egyetemen gépészmérndk és MBA diplomat-, az Obudai Egyetemen villamosmérnok
diplomat szerzett.

Az (gyvezetOk kozll Fazekas Zsolt és Fazekas Balint a Kibocsatét valamennyi teriileten 6nalldan,
korlatozas nélkil jogosult képviselni.

Az egylttes képviseleti joggal rendelkezd lgyvezetOk kozll Hunyady Laszld képviseleti joga
kizdrélag a Kibocsatd Ertékesitési Igazgatésdga mindenkori hatdskorében megteendd
nyilatkozatokra, Kobor Attila Istvan képviseleti joga kizardlag a Kibocsaté Informatikai
Igazgatdsaga mindenkori hataskérében megteendd jognyilatkozatokra korlatozodik.

Az UigyvezetGk a munkakor ellatasahoz szitkséges relevans végzettséggel és szakmai tapasztalattal
rendelkeznek.

Az ligyvezetdk ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységével kapcsolatos eljaras
nem folyt.

Az Gigyvezetbkre vonatkozo feladat- és hataskoroket, illetve egyéb szabalyokat a Kibocsatd alapito
okirata és az alkalmazandé jogszabalyok allapitjak meg.

5.4.4 Feliigyelobizottsag

A Kibocsatonal felligyeldbizottsag mikodik, amely harom fobal all.
A felligyelGbizottsag tagjai:
e Varga Maté

2007. 6ta dolgozik kdnyvelSként, méra tobb mint 60 gazdasagi tarsasag konyveléséért felel. Atfogd
kényvelési tapasztalata kiterjed szolgaltaté cégek napi szintli gazdasagi lUgyeiben torténd
kozremlkodésre, ingatlanfejlesztések- illetve banki hitelligyintézési folyamatok lebonyolitasanak
tdmogatasara valamint gazdasagi projektek megfelel6 pénzligyi tervezésének biztositasara is. A
Veszprémi Egyetemen szerzett k6zgazdasz diplomat.

e dr. Szenthe Zsolt

2008. 6ta a Kibocsatod felligyel6bizottsaganak elndke. 2005.-ben alapitotta meg a Dr. Szenthe
Ugyvédi Irodat, amely elsédlegesen magyar és kiilféldi gazdasagi tarsasdgok részére lat el
fizetésképtelenségi-, cégjogi-, gazdasagi jogi-, polgari jogi- és munkajogi peres képviseletet és
jogi tanacsadast. Az E6tvos Lorand Tudomanyegyetemen szerzett jogdsz és eurdpai jogi szakjogasz
diplomat.

e Szinavel Karoly

Korabban tobb cégnél dolgozott pénzligyi vezetoként. A Miskolci Egyetemen szerzett kézgazdasz-
gépészmérnoki diplomat. A magyaron kivil angolul és németul beszél.

A felligyel6bizottsag tagjai a munkakor ellatasahoz sziikséges relevans végzettséggel és szakmai
tapasztalattal rendelkeznek.

A felligyelGbizottsag tagjai ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységével
kapcsolatos eljaras nem folyt.

A Kibocsato felligyel6bizottsaganak feladatai:
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e a Kibocsaté szabalyszerli és jogszerli m(ikodésének ellen6rzése a jogszabalyoknak és
elvarasoknak valé megfeleléségének a vizsgalata.

e egyluttmikodés fliggetlen konyvvizsgaloval és hatésagokkal.

A felligyel6bizottsag tagjaira vonatkozdé feladat- és hatadskoroket, illetve egyéb szabdlyokat a
Kibocsatd alapitd okirata és az alkalmazandd jogszabalyok allapitjak meg.

5.4.5 Egyéb szervezeti egységek
A Kibocsatonal nem mikodik egyéb szervezeti egység.
5.4.6 Tulajdonosok

A Kibocsatd tulajdonosa (tagja) a jelen Informacios Dokumentum alairaséanak napjan:

Tag Torzsbetét Tulajdoni Szavazatszam
hanyad
Redbazis Kft. 123.730.000,- HUF 39,40% 12.373 szavazat
Fazekas Balint 78.507.500,- HUF 25,00% 7.851 szavazat
Fazekas Zsolt 36.223.765,- HUF 11,535% 3.622 szavazat
Hunyady 100.000,- HUF 0,032% 10 szavazat
Laszlo
Kdébor Attila 100.000,- HUF 0,032% 10 szavazat
Istvan
VOROSKO Kft. 75.368.735,- HUF 24,00% 7.537 szavazat

A Kibocsatdé 2021-ben visszavasarolta a 24 szazalékos tulajdonrészt a korabbi tulajdonos Dr.
Fazekas Pétert6l (sajat Uzletrész vasarlds). A Kibocsatd altal ellenérték fejében megszerzett
Uzletrészt a vasarlastdl szamitott egy éven bellil a Kibocsatd koteles elidegeniteni, a tagoknak
torzsbetéteik aranyaban térités nélkul atadni vagy a torzstbke-leszallitdas szabalyainak
alkalmazasaval bevonni. A Kibocsato sajat lzletrésze alapjan tagsagi jogokat nem gyakorolhat,
ezen Uzletrészt a hatarozatképesség megallapitasanal figyelmen kivil kell hagyni.

A Kibocsaté 5%-nal nagyobb tulajdoni részesedéssel bird tagjai nem rendelkeznek a tulajdoni
aranyuktdl eltéré szavazati joggal, kivéve a Kibocsatot az altala tulajdonolt sajat (izletrészek
tekintetében, amely sajat lizletrészek alapjan a Kibocsatd szavazati jogot nem gyakorolhat.

A Kibocsato el6zetes engedélye nélkull egyik tag sem jogosult tzletrészét atruhazni, zalogba adni
vagy mas médon megterhelni.

Az Uzletrészt kivilallo személyre csak akkor lehet atruhazni, ha a tag torzsbetétét teljes mértékben
befizette, kivéve, ha az atruhazasra azért keril sor, mert a vagyoni hozzajarulas, illetve a
potbefizetés teljesitésének elmulasztasa vagy kizaras miatt a tag tagsagi jogviszonya megsz(int.

A tagokat, a Kibocsatét, valamint a tagok altal megjel6lt harmadik személyt - ebben a sorrendben
- az atruhazni kivant lizletrészen el6vasarlasi jog illeti meg. Az atruhazni kivano tag e szandékat
- a lényeges tartalom megjeldlésével - az el6vasarlasra jogosult taggal irasban koételes k6zoélni.
Ennek kézhezvételétdl szamitott 15 napon belll élhet a tag, 30 napon belll a Kibocsato illetve a
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harmadik személy az 6t megilleté el6vasarlasi joggal. E hataridé jogvesztl, és vonatkozik a
Kibocsato illetve Taggylilés altal kijelolt harmadik személy elévasarlasi jogara is.

A Kibocsato tagjainak Uzletrésze — az 6roklési jog szabalyai szerint — 6rokolhet6.

A Kibocsatd sajat tOkéjébdl a tagok javara, azok tagsagi jogviszonyara figyelemmel kifizetést a
Kibocsatd fenndlldsa sordn kizarélag a Ptk.-ban meghatédrozott esetekben és - a torzstOke
leszallitdsdnak esetét kivéve - az el6z6 Uzleti évi addzott eredménnyel kiegészitett szabad
eredménytartalékabdl teljesithet. Nem kertilhet sor kifizetésre, ha a Kibocsaté helyesbitett sajat
tékéje nem éri el vagy a kifizetés kovetkeztében nem érné el a Kibocsatd térzstékéjét, tovabba,
ha a kifizetés veszélyeztetné a Kibocsatd fizetOképességét.

Osztalékra a Kibocsato tagjai torzsbetétjlik aranyaban jogosultak, ezen rendelkezést6l ugyanakkor
a Taggyllés haromnegyedes szotbbbséggel hozandd hatarozattal eltérhet. Ugyanakkor a
Kibocsatét a sajat Gzletrész utan osztalék nem illeti meg. A sajat Uzletrészre es6 osztalékot az
osztalékra jogosult tagok kozott torzsbetéteik aranyaban kell felosztani.

A Kibocsato tagjai részére - a vonatkozd térvényekben foglalt feltételek teljeslilése esetén, a
Taggylilési dontés alapjan — évkdzben, tébb alkalommal is osztalékellleg fizetheto.

5.4.7 Menedzsment

A Kibocsaté menedzsmentjének osszetétele és feladatai:

. Két ugyvezetd igazgatd és kilenc funkcionalis (szakért6) igazgatd alkotja a vezetdi
csapatot.
. Az egyik ligyvezetd igazgatd a Kereskedelmi Ugyvezet§, aki a beszerzési, marketing és

értékesitési osztalyokért felel.

. A masik Ugyvezet6 igazgaté a pénzigyi, informatikai, digitalis, human eréforras, jogi,
mdszaki és logisztikai osztalyért felel.

. A 9 funkcionalis (szak)igazgato az elsé szamu szakmai vezet6 az adott funkcionalis

terlileten, minden feladattal, felel0sséggel és hataskorrel egyiitt.

5.4.8 Kulcsfontossagli munkatarsak

A Kibocsaté kulcsfontossagl munkatarsai a munkakér ellatdasahoz szlikséges relevans
végzettséggel és szakmai tapasztalattal rendelkeznek.

A kulcsfontossagl munkatarsak ellen az elmult 3 évben semmilyen, a szakmai tevékenységiikkel
kapcsolatos eljaras nem folyt.

A Kibocsatd kulcsfontossagl munkatarsai az ligyvezetdk, a felligyel6bizottsag tagjai és az
Informaciés Dokumentum jelen pontjaban meghatarozott személyek.

o Hunyady LaszIlé (Kereskedelmi Igazgatd)

Palyafutasa soran kilonbozé terlileteken szerzett tapasztalatot, dolgozott értékesitési és
marketing igazgatoként, vezeté markamenedzserként és markamenedzserként tébb FMCG
cégnél. Laszlo a Pécsi Tudomanyegyetem kdzgazdasz szakan szerzett Master of Business
Administration (MBA) diplomat, a tatabanyai Modern Uzleti Tudomanyok F8iskolan pedig
Uzleti adminisztracio alapképzést szerzett.

o Szinavel Karoly (Pénzligyivezets)
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5.5

6.1

6.2

Korabban tobb cégnél dolgozott pénzligyi vezetdként. A Miskolci Egyetemen szerzett
kozgazdasz-gépészmérnokidiplomat. A magyaron kivil angolul és némettl beszél.

o Rohrbéck Andras (Beszerzési tanacsadd)

Tobb éves beszerzési igazgatdi és vezérigazgatdi gyakorlattal rendelkezik. Andrds a
Budapesti Kézgazdasagtudoményi Egyetemen szerzett egyetemi diplomat, és a magyar
nyelv mellett beszél angolul és németl is.

o Kiss Balazs Tibor (Digitalis Igazgatod)

Tobb informatikai terlileten szerzett tapasztalattal rendelkezik, kordbban IT
projektmenedzserként, alkalmazas- és folyamatfejlesztési osztalyvezetdként, kdzvetett
értékesitést tamogatd osztalyvezet6ként és SAP adatmigracids vezet6ként dolgozott.
Gazdasagi informatikus és mérnoki egyetemi diplomat szerzett, fels6foki OKJ-s
tanfolyamon programozdi oklevelet is szerzett

5.4.9 Alkalmazottak

A 2020-ra vonatkozd éves beszamol6 szerint az Uzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama
988 f6 volt. A 2021-re vonatkozo elsé féléves beszamold szerint a targyidészakban atlagosan
foglalkoztatottak szama 997 f6 volt.

A Kibocsato6 szokasos lizletmenete soran kotott lényeges szerzodések

A Kibocsatd 2001-ben csatlakozott az euronics nemzetkodzi halézathoz, 2016-tdl a Kibocsatd
kizarélagos hasznaldja az euronics markanévnek Magyarorszagon. A védjegy hasznalati joganak
nincs lejarata, korlatlan ideig birtokolja azt a Kibocsatd. A kapcsolat célja alapvetéen a
beszerzéseknél elérhet6 volumen diszkontok és egyéb kedvezmények maximalizalasa, a markanév
nemzetkozi szint(i promodtaldsa és népszerlisitése, tovabba olyan kozds piaci fellépés, amely
valamennyi érintett tagvallalat érdekeit szolgalja.

A Kibocsatod a fentieken tul nem rendelkezik olyan Iényeges szerzOdésekkel vagy szellemi tulajdon
korébe eso jogokkal, amelyek a m(ikodését jelentésen befolyasolnak.

A KIBOCSATO UZLETI TEVEKENYSEGENEK ATTEKINTESE
A Kibocsaté miikodése és tevékenysége

A Kibocsaté fétevékenységként milszaki cikkek, haztartasi kis- és nagygépek, elektronikai
termékek kiskereskedelmével foglalkozik. A tevékenységét orszagos lefedettség(i bolthalézatban
(jelenleg 64 aruhaz) és szintén orszagos lefedettségli online értékesitésen keresztiil végzi. Az
online értékesitésben mar megjelentek olyan Uj termékek, mint a barkacs- és kerti gépek.

A Kibocsatoé stratégiaja

A Kibocsatd meghatarozoé piaci részesedéssel bird szerepldje a magyarorszagi haztartasi kisgép és
szorakoztatd elektronikai termékek piacanak, egy eurdpai nemzetko6zi haldzat tagjaként orszagos
lefedettségl kiskereskedelmi és online értékesitési haldzatot lizemeltet.
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6.3

Az elkovetkezb években a fejlesztések elsddlegesirdnya az online kereskedelem fejlesztése, a mar
meglévl haztartasi kisgép és szdrakoztatd elektronikai termékek mellett Uj termék portfolio
bévitésével.

A Kibocsatd célja bolti kiskereskedelem és az online kereskedelem esetén is a piaci részesedés
novelésén keresztll a piacvezetdi pozicid megkozelitése, esetleges elérése. A Kibocsatd a piaci
részesedés noveléséhez Uj tipuslu logisztikai  hattérbazist, automata  (robotizalt)
raktarrendszereket, valamint a legmodernebb informatikai hattérre épuld Ugyviteli és vevo
kiszolgald folyamatokat tervez bevezetni. A névekedési stratégia részeként a Kibocsatd az online
értékesitési tevékenységét az elkovetkez6 években a szomszédos orszagokra is ki kivanja
terjeszteni.

A Kibocsaté termékei

Az Uzletlancban értékesitett termékkorok a kdvetkez6 csoportokra bonthatok:
TV, audio, vided

Ebbe a kategdridba tartoznak a televizié és egyéb tartozékok, az MP3/MP4 lejatszok, projektorok,
egyéb audié termékek, radio, fej-, filhallgatdk, a hangfalrendszerek, autéhifi, hdzimozi rendszerek,
beltéri egységek, DVD és Blu-ray lejatszdok, valamint a kulénb6zo filmek.

Telefon és navigacio

Ide tartoznak a mobiltelefonok és kiegészitdk, a navigacios készlilékek és kiegésziték, a vezetékes
telefonok, az aktivitasmérdk, okosorak, valamint a biztonsagtechnikai és az okos otthonhoz
szlikséges mliszaki eszkozok.

Foto és vided

Fényképezbgépek, kamerdk, akcidkamerak, ezek kiegészitdi és egyéb tartozékai, fényképezd
objektivek, tavcsovek, digitalis fotokeretek.

Szamitastechnika és jaték
Monitorok, projektorok, kiegészit6k, egyéb tartozékok, konzolok és jatékszoftverek, tablagépek és

e-book olvasdk, Szamitdgép periféridk, Notebookok és kiegésziték, PC szoftverek, adathordozdk,
nyomtatok, biztonsagtechnikai, okos otthon mliszaki berendezések

Haztartasi kisgépek

Mikrohulldma siatlk, porszivok és kiegészit6k, kavéfdézok és kiegészitbk, mixerek, robotgépek,
szeletel6k, hUto-fltd, paratlanitd, parasitd eszkozok, sit6-, f6z6- elektronikai eszk6zok,
szépségapolasi berendezések, egészségmegdrzési, szajapolasi eszkdzok, vasaldk, varrégépek,
egyéb kisgépek.

Haztartasi nagygépek

H{t6szekrények, mosdgépek, szaritbgépek, tlizhelyek, beépitheté gépek, l|égkondicionaldk,
mosogatdgépek, paraelszivék, bojlerek, fagyasztok.

Kert és barkacs termékek

Ebbe a kategdridba tartoznak az autdfelszerelési, a kert apolasi, a barkacs, a vilagitast a szabadid6s
tevékenységeket szolgald kiilsé grill és BBQ eszk6zok.
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6.4

A Kibocsaté legfontosabb piacai

Eurdpai kiskereskedelmi termékek piaca

Elektrotechnikai termékek

A TV, radié és multimédia szegmens elsGsorban a szérakoztatasra tervezett berendezésekre
0sszpontosit. Klasszikus haztartasi cikkek csoportjaba, példaul televizidok és radidk, valamint
kategodria szélesebb korli meghatarozasaba beletartoznak a hangrendszerek és a hangszérok is.

Eurdpaban a TV, radié és multimédia szegmens bevétele 54 milliard amerikai dollar volt 2021 -
ben. A kategoridba tartozd elektronikai cikkek kozlil egyedil a hangszérdk részpiacanak sikertlt
dinamikusan névekednie az elmult 5 évben.

Elelektronikai cikkek teljes eurdpai forgalma (2016-2025, millié USD )!
Forras: Statista

60 000

50 000
40 000
30 000
20 000

10 000

, i B B E EEEEE=

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025

m Digitalis kamerdk = Fejhallgatd Rédiok Hangszorok = Televizidk

Haztartasi eszk6zok

A haztartasi gépek piaca a haztartasokban altalaban hasznalt készllékekre terjed ki. A piac nagy
és kis haztartasi gépek értékesitésére éplil. A haztartasi gépek piacdnak bevétele 2021 -ben 118
milliard USD volt. A piac varhatdan évente 0,5% -kal fog névekedni (CAGR 2021-2026).

A haztartasi gépek piacan a teljes bevétel 28%-a online értékesitésbdl szarmazott 2021 -ben.

Haztartasi eszk6z0k teljes eurdpai forgalma (2016-2026, millié USD )?

Forras: Railtech

1https://www.statista.com/outlook/cmo/consumer-electronics/tv-radio-multimedia/europe#revenue

2 https://www.statista.com/outlook/cmo/household-appliances/europe
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Magyarorszagi kiskereskedelmi termékek piac

Miiszaki fogyasztasi cikkek

A KSH adatai alapjan 2020-ban tébb mint 500 millidrd Ft volt a kereskedelemi eladasi forgalom a
haztartasi cikkek, tartds elektromos haztartasi gépek, elektromos haztartasi kisgépek, audio-,
videdberendezések és kép- és hanghordozo6 berendezések piacan.

A miszaki fogyasztasi cikkek kiskereskedelmi forgalma Magyarorszagon 2010-2020 koz6tt tébb
mint 80%-kal noétt.

A miiszaki fogyasztdasi cikkek kiskereskedelmi eladasi forgalma (2010-2020, millié Ft)3
Forrds: KSH
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Online magyarorszagi kiskereskedelmi értékesités

Magyarorszagon 2021 juliusaban az internetes kiskereskedelmi forgalom értéke 15%-kal nétt az
el6z6 év azonos hdnapjahoz képest.

2021 juliusaban az online kiskereskedelmi forgalom 6sszértéke kézel 100 millidrd Ft volt.
A csomagklildé és internetes kiskereskedelem forgalma Magyarorszagon

(2018-2021, millidrd Ft)*

3 https://www.ksh.hu/stadat files/bel/hu/bel0005.html

4 https://www.ksh.hu/heti-monitor/kereskedelem.html
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6.5

Forrds: KSH
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A Kibocsaté forgalmanak bemutatasa

Uzletag szerinti lebontas

Az VOr6ské Kft. bevételének megoszlasa lzletagak alapjan (2019-2020)

= Offline arbevetel

» Onling értékesités arhevétele

B2B - nagyker értékesités
arbevétele

A Kibocsato a bolti halozatat és az azon bellili értékesitést offline tizletagnak hivja. A bolti eladasbol
szarmazd arbevétele bar aranyaiban csékkent, a 2019-es 95%-hoz képest 2020-ban 88,8%-ra,
értékben a pandémia ellenére is novekedni tudott. 2020-ban az offline értékesités 57,3 milliard
forint volt, ami kozel 1 millidrd forinttal volt tobb, mint az azt megel6z6 évben. A COVID-19 jarvany
a legtobb iparagban meggyorsitotta az online értékesités fejlédését és jelentGségét. Ez a trend a
Kibocsatd helyzetében sincs masképp. Az online lzletag arbevételének aranya tébb, mint duplajara
emelkedett. Mig 2019-ben az értékesités értékének 4,9%-a (2,9 milliard forint) szarmazott a
weblapos vasarlasokbdl, addig 2020-ban ez az arany 10,5%-ra (6,8 millidrd forintra) gyarapodott.
A két legfontosabb értékesitési csatorna mellett a cégnek a B2B értékesitésbdl is szarmazik
bevétele. Ennek a szegmensnek is n6tt a szerepe, hiszen a 2019-es 62 millié forinthoz képest
2020-ban 446 millié forint folyt be a nagykereskedelmen belili eladasokbdl. Ez szazalékos
aranyban 0,1%-ro6l 0,7%-ra valé novekedést jelent.
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Orszagrész szerinti lebontas

A V6réské Kft. arbevételének szazalékos bontasa 3 nagy orszagrészre (2020)

= Alféld és Eszak-Magyarorszag
26,8%

= Dunéntal
Ko6zép-Magyarorszag

Magyarorszagon a Kibocsaté 60 varosban 64 Euronics aruhazban végzi lizleti tevékenységét. A
harom tajegységet tekintve a Dunantulnak van a legnagyobb részesedése az arbevételt tekintve.
Ez a terlilet 2020-ban a forgalom 50,2%-at adta, ami 28,7 milliard forintnak felel meg. A Kozép-
Magyarorszag terlletén |év6 aruhdzaknak a masodik legnagyobb a részesedése az teljes
arbevételbdl, 26,8%-kal (15,3 millidrd forint). A harmadik orszagrész, ami az Alféldet és Eszak-
Magyarorszagot foglalja magaba, 13,2 milliard forintos forgalmat bonyolitott le a targyévben, ami
23,1%-ot jelent.

Szezonalitas
A Vi6réské Kft. arbevételének szezonalitdsa (2020 és 2021 elsé félév)
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A Kibocsatd értékesitésére er0s szezonalitas jellemz3. 2020-ban az elsé negyedévben volt a

legkisebb forgalom 12,3 millidrd forinttal. Ez azonban minden évre elmondhatd, hiszen az utolsé
negyedéves periddusban mindig tébb az arbevétel a november végi Black Friday, illetve az Unnepek
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6.6

el6tti nagybevasarlasoknak kdszonhetden. 2020-ban a Q4-es idészakban 24,3 milliard forint volt a
Kibocsato forgalma.

A Kibocsatoé versenyhelyzete

A Kibocsaté a versenytarsai kozlil az egyetlen kizarélag magyar tulajdonu vallalkozas, a Kibocsaté
piaci részedése 17%-19%. A miszaki termékek piacan az 5 legnagyobb forgalommal rendelkez6
vallalkozas a tevékenységével a teljes piac 95%-98%-at lefedi. A termékportfélio szamossaga és
az évente egyre magasabb mindségi paraméterekkel és az arakkal megjelend Gjabb és Ujabb
termékek nagyon er6s versenyt eredményeznek.

A Kibocsatd legfébb versenyel6nye, a piacon kivald személyes értékesitési technoldgia és a
piacvezetl részletfizetési szolgaltatasok.

A VOroské Kft. kézvetlen versenytarsainak pénziigyi teljesitménye (2020, ezer Ft)?

Media Markt Extreme Digital-eMAG Alza.hu Kft. BestByte Kft. Vorosko Kft.
Eszkozok Gsszesen 50 612 060 23 189 931 1279 933 6347 860 24 803 010
Sajat toke 9 837 948 9 628 734 121 279 1700 681 7 062 532
g:ﬁiﬁig'ﬁ: s 140 900 725 59 331 308 2 290 015 7687 463 70 764 143
EBIT 2832 972 -1 385 863 43 246 60 071 753 937
EBITDA 4218 739 -812 352 101 641 139 976 1576 239
EBITDA-margin 2,99% -1,37% 4,44% 1,82% 2,23%
Adézott eredmény 2 860 736 -1 520 702 38 279 27 840 747 154
ROE 29,08% -15,79% 31,56% 1,64% 10,58%
ROA 5,65% -6,56% 2,99% 0,44% 3,01%
6.7 Stratégiai partnerek bemutatasa

Vevok

A Kibocsaté vevdi portfdlidja diverzifikalt. A vevok koérllbellil 98%-a maganszemély ezért nem lehet
a vevoknél fontosabb stratégiai partnereket megnevezni.

Szallitok
A Kibocsaté TOP 5 szallitéja 2020-ban a teljes anyagjellegl raforditasok 44%-at adta, melyek
kivétel nélkil elektronikai cikk gyartok.

A Kibocsatd aktiv beszallitéinak szama 150 és 200 kozott van. A Kibocsaté kapcsolata
legjelentdsebb szallitdival 20-25 évre nyulik vissza. A fizetési hataridé a termék jellegétdl,
mennyiségétdl fliggéen 30-60-90 nap kozott alakul. A Kibocsatd a szallitok felé visszatéritési
opciéval rendelkezik, vagyis a termék nem megfeleld fogyasa esetén a szallitd koteles
visszavasarolni az arut. A szallitok minden esetben kotelez6en biztositjak a magyar és az EU-s
jogszabalyok altal kotelezGen el6irt garancidlis jogokat, szerviz hatteret stb. A szdllitok az
értékesitések tamogatasara kilénbozé marketing szolgaltatasokat és pénziligyi tdmogatasokat
biztositanak, illetve az altaluk meghatarozott értékesitési teljesitményeket klilénb6z6 tartalmu és
mértékl bonuszokkal tamogatjak

A V6roské Kft. legfontosabb szallitéi (2020, %)

5 https://e-beszamolo.im.gov.hu/oldal/kezdola,
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foa . ) s Részesedés az S
Ertékesitett termék/  Netto érték Kapcsolat Fizetési

. e anyagjellegii 1
nyUjtott szolgaltatas (ezer Ft) e kezdete hatarid6
Szallito 1 Miszakitermek 7 o6 564 10,8% 19950101 45 hap
vasarlas
szallit6 2 Miszakitermék 2 5545, 10,2% 19960101 5 ap
vasarlas
Sz4llit6 3 Miszakitermek 7547108 10,2% 20021101 g5 hap
vasarlas
Szallit6 4 Miszakitermék g5 g3, 6,8% 19960101 5 ap
vasarlas
Sz4llit6 5 Miszakitermek ) 679 535 6,6% 20111201 SOnap
vasarlas reszfizetés
Osszesen 31751353 44.6%

KIEMELT PENZUGYI INFORMACIOK

A jelen fejezet a Kibocsatd vezetésének elemzését tartalmazza a Kibocsatd elmult egy évének
pénzligyi helyzetérl és a m(ikodés eredményérél. A jelen fejezetben foglalt informéciok a
Kibocsato 2020. évi valamint 2021.06 havi altalanos Gzleti évet zard egyedi pénziigyi beszamoldja
alapjan készult.

Voriskd Kft. fébb pénziigyi adatai (2020,2021 elsé félév, millié Ft)

Belfoldi értékesités nettd arbevétele 70764 31154

Export értékesités nettd arbevétele 0 0
Ertékesités nettd arbevétele 70764 31154
EBIT 754 126
EBITDA 1576 464
Addzott eredmény 747 130
Meérlegf6osszeg 24803 25504
Befektetett eszkozok 3401 3530
Sajat téke 7063 7013
Hosszu lejératt kotelezettségek 53 47
Rovid lejaratt kotelezettségek 16 240 17778

7.1 Lényeges Tényez6k

A Kibocsatd 2021-ben a mérleg forduldnap modositasa mellett dontétt, mely a végzett tevékenység
szezonalitasahoz jobban igazodik, igy 2021.06.30-at kévetéen a mérleg forduléonap minden év
junius 30-a.
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7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

Arbevétel

2020-as évben a Kibocsatd értékesitésének nettd arbevétele meghaladtaa 70 764 millié Ft-ot, ami
az el6z6 évhez képest 9 %-o0s novekedést jelent. 2021. 1-6 hdban a forgalom meghaladtaa 31 154
millié Ft-ot, ami az el6z6 év azonos idG0szakahoz képest (27 195 millidé Ft, nem auditalt adat)
14,6%-0s novekedést jelent.

Miikodési Raforditasok

A Kibocsato uzleti tevékenységébdl addddan a legnagyobb koltségelem az eladott aruk beszerzési
érteke, mely az elmult években az arbevétel 91-92%-a kdzott mozgott.

Uzleti Tevékenység Eredménye, EBITDA

A Kibocsatd lizemi eredménye a 2020-es évben elérte a 754 millié Ft értéket, ami tébb mint 40%-
0s novekedés a 2019-o0s évi eredményhez képest. 2021. 1-6 hdban az (izemi eredmény 126 millid
Ft volt. Az EBITDA mértéke 2020-ban 1 576 millid6 Ft volt, ami 22%-o0s ndvekedés a bazis évhez
képest. Az EBITDA arbevételhez viszonyitott ardnya szintén javuld tendenciadt mutatott 2020-ban,
2,2%-ra n6tt a kordbb 1,5%-rdl (2018. évi) és 2,0%-rdl (2019. évi). 2021. els6 félévben az EBITDA
mértéke meghaladta a 464 millié Ft-ot.

Pénziigyi Eredmény

A pénzligyi mlveletek eredménye nagyrészt a szallitoktol kapott skonto-k és az év végi devizas
atértékelések hatasat mutatja, érdemben nem befolyasolja a Kibocsaté jovedelem termeld
képességét. 2020-ban a pénzligyi eredmény a korabbi évhez képest javult, 99 millid Forint
nyereséget mutatott. 2021. 1-6 hdénapban a pénziigyi eredmény 20 millié Ft volt.

Adozott Eredmény

V6réské Kft. nyereségesség mutatdi (2020, 2021 elsé félév, %)

2020.12 2021.06

Arbevétel-aranyos nyereség 1,06% 0,42%
ROE (Sajatt6ke-aranyos nyereség) 10,58% 1,80%
ROA (Eszkdzaranyos nyereség) 3,01% 0,51%

A jovedelmez6ségét méré mutatészamok mindegyike javult 2020-ban az el6z6 évi értékekhez
képest, még a COVID-19 okozta gazdasagi visszaesés ellenére is. 2020-ban még kedvezG6bb
mikddési jovedelmezdséget, valamint t6kemegtérilést és eszkdzhatékonysagot mutatnak. Az
adézott eredmény Osszege 2020-ban 747 millié Ft-ra nétt, ami 2019-hez képest 27%-o0s
novekedést jelentett. A 2021. 1-6 havi adoézott eredmény 126 millid Ft volt, az elsé féléves
eredményesség a tevékenység szezonalitdsabdl addddéan nem Osszehasonlithatd a teljes évi
eredménnyel.
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7.7 Befektetett Eszk6zok

V6réské Kft. mérleg - eszkézok (2017-2021 elsé félév, millio Ft)

Mérleg - Eszk6zok

(adatok millié Ft) 2017 2018 2019 2020 2021 H1
BEFEKTETETT ESZKOZOK 1924 2 069 2 787 3 401 3 530
Immaterialis javak 275 209 348 401 538
Targyi eszk6zok 1 638 1 859 2 254 2 651 2 643
Ingatlanok 595 508 577 1236 1173
MUszaki gépek, berendezések 560 841 1325 1143 973
Egyéb gépek, berendezések 332 342 313 241 200
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, felGjitasok 148 166 34 22 220
Befektetett pénziigyi eszk6zok 12 1 186 349 349
FORGOESZKOZOK 15 086 19 160 19 070 21 082 21 330
Készletek 9233 10850 13 128 13594 17 475
Kovetelések 4 441 6 525 4 997 3 582 2 897
Kovetelések aruszallitdsbdl és szolgaltatasbol (vevok) 2 692 3 740 3631 3 337 2 301
Ertékpapirok 85 0 0 0 600
Pénzeszk6zok 1 326 1785 945 3 906 358

AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK 513 662 432 320 644

ESZKOZOK OSSZESEN 17 523 21 890 22 289 24 803 25 504

A Kibocsaté az elmult években folyamatosan fejlesztette eszkdzparkjat. A befektetett eszk6zok
értéke 2020. év végén meghaladta a 3 401 millid Ft-ot, ami 614 milli6 Ft-tal magasabb mint a
2019. év végi érték. A befektetett eszk6z6k tobbsége (78%-a, 2020) targyi eszkdz, ami nagyrészt
az Uzlethelyiségekhez kapcsolddd ingatlanok és berendezések kényv szerinti értékét tartalmazza.

7.8 Forgoeszkozok

V6roské Kft. forgasi id6k (2018-2020, nap)

100,0
80,0 = - —
60,0 o= -

40,0
20,0 L = —

0,0

2018 2019 2020
=== Készletforgas (nap) ==@==\Vevikovetelés forgas (nap) === Sz3llitdallomany forgasiideje (nap)

A kibocsatd forgdeszkoéz gazdalkodasaban lényeges valtozas nem tortént az elmult években. A
készletdllomany forgasi ideje 74 naprdél 70 napra csokkent 2020-ban. A vevékovetelések forgasi
ideje szintén csokkent 20 naprdl 17 napra a tavalyi évben. A szallitoi kotelezettségeket atlagosan
80 napra teljesitette a cég.
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7.9 Forrasok

Vorosk6 Kft. mérleg - forras (2017-2021 elsé félév, millié Ft)

Mérleg - Forras

(adatok millié Ft) 2017 2018 2019 2020 2021 H1
SAJAT TOKE 5479 5 806 6 315 7 063 7 013
Jegyzett téke 314 314 314 314 314
Eredménytartalék 4 755 5087 5 347 5943 5918
Lekotott tartalék 85 0 69 58 651
Adozott eredmény 325 405 585 747 130
CELTARTALEKOK
KOTELEZETTSEGEK
Hatrasorolt kotelezettségek 0 0 (1] 0 (1]
Hosszl lejarata kotelezettségek 0 16 50 53 47
Egyéb hosszu lejaratu kotelezettségek 0 16 50 53 47
Rovid lejarata kotelezettségek 11 406 15442 15357 16 240 17 778
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolgaltatasbdl (szallitok) 10 927 14 695 14 675 15 543 16 835
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek 476 743 579 696 625

PASSZIV IDOBELI ELHATAROLASOK 1447

FORRASOK OSSZESEN 24 803

Tokeszerkezet

Tékeszerkezet dsszetételére vonatkozd mutatészamok alakulasa (2017-2021 elsé félév, %)
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) o~ ’ @ — :
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==O==TGkeellatottsag Kotelezettségek aranya ==0== F|lad6sodottsagi mutatd

A Kibocsaté tdkeelldtottsédga a vizsgalt intervallumban 31% és 27% kozott valtozott. Az idegen
téke legnagyobb részét a rovid lejaratu kotelezettségek kozott nyilvantartott szallitdi
kotelezettségek adjak. A szallitok altal, a termékekre nyujtott garancia miatt a Kibocsatdé nincs
kitéve hitelkockazatnak.

Likviditas és pénzhanyad alakulasa (2017-2021 elsé félév)

2017 2018 2019 2020 2021 H1
Likviditasi rata 1,32 1,24 1,24 1,30 1,20
Pénzhéanyad 0,12 0,12 0,06 0,24 0,02
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7.10

7.11

Likviditasi rata
A likviditasi rata (forgdeszkodzok / rovid lejaratu kotelezettségek) értéke a 2016 és 2020 kozotti

periddusban 1-es érték felett tudott maradni, tehat nem allt fenn fizetésképtelenségi kockazat. A
Kibocsato a nehéz gazdasagi korilmények ellenére 2020-ban javitani tudta a rata értékét.

Pénzhanyad mutaté

A pénzhanyad mutatoé (pénzeszkdzok / rovid lejaratu kotelezettségek) tekintetében a Kibocsaté az
elmult évben javuld teljesitményt mutatott és 2020-ban pozitiv képet festett a vallalkozas likvid
allomanya a rovid lejaratl kotelezettségekhez képest.

Cash Flow

V6réskd Kft. fébb pénzaram mutatdi (2020-2021 elsé félév, ezer Ft)

2020 2021 H1

Miikédési pénzaram 4 445 611 -3 073 680

Befektetési pénzdram -1 484 125 -464 624

Finanszirozasi pénzaram 4 523 -6 700
Pénzeszkdz valtozas 2 960 866 -3 548 244

Miikodési pénzaram: A vallalkozas szokasos tevékenységébdl szarmazo arbevétele a 2020-as
évben elérte a 4 445 millié Ft értéket, és 2021 elsé6 félévében pedig a negativ 3 074 millid Ft értéket
tett ki. Az el6z6 éves adatokbodl és a szezonalitds vizsgalatabol kideriil, hogy a cég arbevételének
61,4%-at a masodik félévben realizalja.

Befektetési pénzaram: A befektetett eszkdzok beszerzésébdl, illetve értékesitésébdl szarmazo
pénzeszkoz-valtozasok a 2020-as lizleti évben 1 484 millié Ft-ot tettek ki, mig 2021 elsé félévében
465 millié Ft-ot.

Pénzaram valtozas: A csoport pénzeszkézeinek a valtozasa a 2019-es lzleti évhez képest 2 961
millié Ft-tal n6tt, mig az el6z6 évhez képest 2021 elsé félévében 3 548 millié Ft-tal csokkent.

Beruhazasok és befektetések, Tokeforrasok

Beruhdzasok és értékcsbkkenés alakulasa (2017-2021 elsé félév, millié Ft)
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2018-as iizleti év legfontosabb tokebefektetései:

o Uzemeltets gépek, berendezések (492 millié Ft)

e Jarm(ivek (154 millié Ft)

e Bérelt ingatlanok felljitasa (120 millid Ft)

e Szoftverfejlesztések - Pricer elektronikus arcédula szoftver (85 millidé Ft)

2019-es iizleti év legfontosabb tokebefektetései:
¢ Uzemeltet8 gépek, berendezések (780 millié Ft)
e Bérelt ingatlanok felljitasa, Uj Gzlet nyitasa (204 millié Ft)
o Szoftverfejlesztések; arazd szoftver (172 millié Ft)

2020-as iizleti év legfontosabb tokebefektetései:

o Ujingatlan Veszprémben (748 millié Ft)
o Uzemeltets gépek, berendezések (236 millié Ft)
o Szoftverfejlesztések; arazd szoftver (120 millid Ft)

PENZUGYI INFORMACIOK

A Kibocsatd legutolsd, 2020. évi egyedi, auditalt éves beszamoldjat a 1. szamu melléklet (A
Kibocsato 2020. évi egyedi éves beszamoldja) tartalmazza.

A Kibocsatd a 2020. évi egyedi éves beszamoldt kovetéen mérleg forduldnap valtozésa miatt
kozzétette 2021. els6 féléves pénzigyi informacidit, amelyet a 2. szama melléklet (A Kibocsato
2021. elsé féléves beszamoldja) tartalmaz.

ELJARASOK

A Gazdasagi Versenyhivatal 2022. februdrjaban versenyfelligyeleti eljarast kezdeményezett a
Kibocsatdval szemben. A versenyfelligyeleti eljaras esetleges kedvezotlen kimenetele raforditassal
jarhat a Kibocsaté szamara, amely negativan befolydsolhatja a Kibocsaté eredményességét és
Uzleti terveit.

A fenti eljarason tul Kibocsaténak nincs tudomasa arrdél, hogy jelen Informaciés Dokumentum
idépontjaban lenne olyan birdsagi, valasztottbirdsagi vagy hatdsagi eljaras, amelyet a Kibocsatd
kezdeményezett volna, vagy ellene kezdeményeztek volna és, amely a Kibocsatd sajat tokéjének
10%-at meghaladd értékre vonatkozna, vagy amely a Kibocsatd pénziligyi helyzetére vagy
jovedelmezdségére varhatdan jelentls hatast gyakorolna.

LENYEGES SZERZODESEK

A Kibocsatonak nincs tudomasa arrdl, hogy jelen Informaciés Dokumentum idGpontjaban lenne
olyan lényeges szerz6dése, amely a szokasos Uzleti tevékenységen kivil kétottnek mindsilhet és
amely alapjan a Kibocsatot olyan kotelezettség terhelné, illetve olyan jogosultsaggal rendelkezne,
ami jelentGséggel bir abbdl a szempontbdl, hogy a Kibocsaté teljesiteni tudja a Kotvények
tekintetében a Koétvénytulajdonosokkal szembeni kotelezettségeit.
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11.

11.1

11.2

12,

13.

14,

INFORMACIO A KIBOCSATASROL
A Kibocsatas célja és bejovo forrasok felhasznalasa

A kétvények kibocsatésanak célja a Kibocsatd jovébeni beruhazésainak finanszirozasa. A Kibocsatd
az alabbi kapacitasbévitd beruhazasokat tervezi a kovetkez6 két évben: (i) budapestiirodavasarlas
(0,6 milliard Ft); (ii) Gll6i raktar robotizédlasa (1,1 millidard Ft); és (iii) bérelt Gzletek vasarlasa, Uj
Uzletek nyitasa, berendezésfejlesztés (5,3 milliard Ft).

A Kibocsatd a Kotvényekbdl szarmazod forrdsokat a Zold Kotvény Keretrendszerben foglalt
kovetelményekkel 6sszhangban hasznalja fel, amely Zold Kotvény Keretrendszer a Kotvények
futamideje alatt id6rél-id6re modosulhat.

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyi fedezete

A Kotvényeken alapuld kotelezettségek teljesitésének tervezett pénziigyifedezetét a Kibocsatéonak
a jelen Informaciés Dokumentumban részletezett eszkozei, illetve forrasai alkotjak.

MEGTEKINTHETO DOKUMENTUMOK

Legkésébb az Xbond multilaterdlis kereskedési rendszeren val6é regisztracidhoz megkévetelt
informaciés dokumentum kozzétételétdl kezdédben a Kibocsaté mindenkor hatalyos létesitd
okirata, valamint a Kibocsatéra vonatkozd, az informacidos dokumentum kozzétételét megel6z6
pénzlgyi évre vonatkozé korabbi pénzlgyi informaciok a Kibocsatdé sajat honlapjan
(https://euronics.hu). Jelen pontban hivatkozott dokumentumok nem képezik jelen Informacios

Dokumentum részét.

EGYEB KULCSFONTOSSAGUNAK ITELT INFORMACIOK

A Kibocsaténak nincs tudomasa olyan egyéb, a jelen Informaciés Dokumentumban fel nem tart
informaciérdl, amely a Kibocsatdé megitélése szerint a kibocsatas szempontjabol
kulcsfontossagunak minésdil.

ZOLD KOTVENY KERETRENDSZER

A Kibocsatd a Nemzetkozi Tékepiaci Szévetség (ICMA) altal kidolgozott és meghatarozott Green
Bond Principles elvek és kritériumok (a , Green Bond Principles”)® alapjan kialakitotta sajat Zold
Kotvény Keretrendszerét (link: https://euronics.hu/green-bond), amely csatoldsra keriilt az

Informacios Dokumentum 3. szamu mellékleteként (Z6ld Kbétvény Keretrendszer) is. A Zold
Kotvény Keretrendszerben megfogalmazott vallaldsok betartasat, valamint a Green Bond Principles
altal meghatarozott kritériumoknak valé megfelelést a Deloitte Uzletviteli és Vezetési
Tanacsado Zartkoriien Mi(ikodo Részvénytarsasag (cégjegyzékszam: Cg.01-10-044100;
székhely: 1068 Budapest, Dozsa Gyorgy ut 84/C) fluggetlen szervezet mindsitette (link:
https://euronics.hu/green-bond).

A Kibocsato altal készitett Zold Kotvény Keretrendszer részletesen tartalmazza a Kibocsato
célkitlizéseit, a beruhazasok/projektek kivalasztidsat és értékelését, a befolyt forrasok

6 Green-Bond-Principles-June-2021-140621.pdf (icmagroup.org)
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15.

felhasznalasat valamint allokalasat, illetve a Kibocsatd célkitlizéseinek megfelel6 mikodését,
beleértve az ellenGrzési- és jelentéstételi mechanizmusokat is.

Deloitte Uzletviteli és Vezetési Tanacsado6 Zartkérlien M(ikdd Részvénytarsasag a Kibocsato Zéld
Kotvény Keretrendszerének Green Bond Principles kovetelményeknek valdé megfelel6ségét
vizsgalta és Ugynevezett,Second Party Opinion”-t bocsatott ki, amely szintén csatolasra kertlt az
Informacios Dokumentum 3. szamu mellékleteként (Z6/d K6tvény Keretrendszer). A Second Party
Opinion egy értékelés arrdl, hogy a Kibocsato kotvénykibocsatasa, keretrendszere mennyiben van
0sszhangban a Green Bond Principles elvekkel és kritériumokkal.

A Kibocsatdo a Zold Kotvény Keretrendszerrel megteremtette a z6ld kétvények kibocsatasanak
lehet6ségét. A jelen Informaciés Dokumentumban felajanlott Kétvények a Green Bond Principles
kritériumai alapjan zo6ld kétvénynek mindéstilnek.

A Kibocsato kifejezetten felhivja a befektetdk figyelmét, hogy a Zéld Kétvény Keretrendszer id6rol -
id6re mddosulhat.

Y

szamu melléklete (Zéld Kotvény Keretrendszer) tartalmazza.

NOVEKEDESI KOTVENYPROGRAMHOZ KAPCSOLODO VALLALASOK

A Kibocsato a Kotvények kibocsatasa soran az alabbi vallalasokat tette a Magyar Nemzeti Bank részére
a Novekedési Kétvényprogramban vald részvételre tekintettel:

(a) hogy a Kotvények kibocsatdsat a Budapesti Ertéktdzsde altal Gzemeltetett aukcids
kereskedési rendszeren (MMTS1 Kereskedési Rendszer) keresztiil bonyolitja le;

(b) hogy a Koétvényeket a forgalomba hozatal lezarasat koveté6 90 napon belll regisztralja a
Budapesti Ertéktézsde altal miikodtetett Xbond kereskedési helyszinre és ott azokat
lejaratukig forgalomban tartja;

(c) hogy a Kotvényeknek az XBond multilateralis kereskedési rendszerben torténd elsé
kereskedési napjatél kezdédben legalabb egy arjegyzével a Kotvények teljes futamidejére
arjegyzési szerzédést kot a Budapesti Ertéktézsdével az Xbond kereskedési helyszinen
kotelez6 érvényl arjegyzés fenntartasarol, melynek keretében:

(i) az arjegyz6 minden kereskedési napon sajat szamlas kétoldali ajanlatokat tesz
(egyidejli vételi és eladasi ajanlat), amelyeket legalabb 15 percen keresztlil fenntart,

(ii)  azajanlat névértéke a vételi és az eladasioldalon is egyarant eléri a legalabb 100.000
(egyszazezer) eurdénak megfeleld forintosszeget, vagy legaldabb 1 (egy) darab
Kotvényre vonatkozik,

(iii) a vételi és eladasi arfolyamhoz tartozo, az arjegyzés napjat koéveté masodik
kereskedési napra szamitott hozamok ko&zétti kiilonbség nem haladja meg a 200
(kettészaz) bazispontot.

(d) a Kotvény sorozat egy részének a futamidd lejarata el6tti visszavasarlasa vagy visszavaltasa
esetén legalabb olyan aranyban vasarol vissza abbdl a Magyar Nemzeti Banktdl, mint amilyen
aranyban a Magyar Nemzeti Bank a Kotvény-sorozatbdl értékpapirral rendelkezik a
visszavasarlas, illetve visszavaltas idGpontjaban;

(e) tartézkodik minden olyan tgylettdl vagy tgylet egylttestdl, konstrukciétdl, ami 6nmagaban
vagy egylttes hatasait tekintve alkalmas lehet arra, hogy azon vallalat-csoport tagjatdl, vagy
a vallalatcsoportba tartozé vaéllalat tulajdonosatél, illetve tulajdonosanak kozeli
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(f)

(9)

(h)

(1)

(3

(k)

(M

(m)

hozzatartozojatdl a Novekedési Kotvényprogramban kibocsatott kotvény révén torténd
forrasbevonast valdsitson meg, amelynek a Kibocsatd a csoporttagija;

a Magyar Nemzeti Bank felhivasara a fenti (e) pontban foglalt kotelezettség teljestilésének
ellenGrzése céljara eseti adatszolgaltatast teljesit;

hogy a Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre bocsat minden olyan
informaciét, ideértve a Kibocsatd végsé kedvezményezettjére vagy kedvezményezettjeire
vonatkozd informacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelent6séggel bir, hogy a
Kotvények Magyar Nemzeti Bank altali vasarldasa esetén biztositott lenne-e a monetaris
finanszirozas tilalmara vonatkozd kévetelményrendszernek és a jelen Informacids Osszeallitas
aldirdasanak napjan hatalyos NKP Terméktajékoztatd szerinti kovetelményeknek vald
megfelelés. A Kibocsatd vallalja tovabba, hogy ugyanezeket az informacidkat mindazon
befektetdkkel kozli, akikkel az adott értékpapirra vonatkozo nyilvanos ajanlattételt kozolt;

hogy a hitelminGsitéshez sziikséges minden dokumentumot és informaciét a megfeleld
idoben a Hitelmin6sitd rendelkezésére bocsajt és a mindsités soran vele mindenben
egyuttmlkodik, tovabba hozzajarul ahhoz, hogy a Magyar Nemzeti Bank és a Hitelmindsitd
a Kibocsatd, valamint a Kotvények mindsitését és annak évenkénti felllvizsgalatat, a
kapcsolédd rating jelentésekkel egylitt a honlapjan -az adott HitelminGsité honlapjanak
megfelelb oldalara tovabb utald link elhelyezésével — elérhetvé tegye;

hogy a Ko6tvények lejaratdig a hitelminGsitést évenként fellilvizsgaltatja, tovabba a
hitelminGsités éves felllvizsgalatardl és annak eredményérdl haladéktalanul és teljeskoriien
tajékoztatja a Kotvénytulajdonosokat a megfelel6 kozzétételi helyeken és — amennyiben az
érintett Kétvénytulajdonos az elérhet6ségét a Kibocsato rendelkezésére bocsatotta (a Magyar
Nemzeti Bank esetében: nkp@mnb.hu) - kézvetlendil is;

hogy a Kotvények BET Altal miikodtetett Xbond kereskedési helyszinre torténd
regisztraciéjatél kezdve éves és féléves jelentést tesz kézzé a Tpt., illetve a nyilvdnosan
forgalomba hozott értékpapirokkal kapcsolatos tajékoztatasi kotelezettség részletes
szabadlyairdl szélé 24/2008. (VIII. 15.) PM rendelet szerinti tartalommal; egyidejlleg
kozvetlenul is megkuldi az éves és féléves jelentéseket azon Kotvénytulajdonosok részére,
amelyek elérhetGségiiket a Kibocsato rendelkezésére bocsatottak (a Magyar Nemzeti Bank

esetében: nkp@mnb.hu);

hogy a Kibocsatd Uigyvezetésében és a Kotvények befektetdi kapcsolattartdéjanak
személyében tortén6 valtozasrdl - megijeldlve a valtozast, illetve az Uj kapcsolattartd
kapcsolattartasi adatait (telefonszam) — haladéktalanul tdjékoztatja a Kétvénytulajdonosokat
a megfelel6 kozzétételi helyeken és - amennyiben az érintett Kotvénytulajdonos az
elérhet6ségét a Kibocsatd rendelkezésére bocsatotta (a Magyar Nemzeti Bank esetében:

nkp@mnb.hu) - kézvetlentl is;

hogy a Koétvények révén bevont forrast a Kotvények NKP keretében tértén6 kibocsatasahoz
sziikséges hitelmindsitést készité Hitelmindsité rendelkezésére bocsatott, szabalyszerlien
elfogadott Uzleti tervnek megfeleléen, az abban meghatarozott célokra hasznalja fel, a
hitelminGsitéshez kapcsolédd formalis, kozzétett dokumentum(ok)ban foglaltak szerint,
amelyért felel6sséggel tartozik;

hogy a jelen Informacids Osszedllitds tartalmaz minden olyan informaciot, ideértve a
Kibocsatd kozvallalkozasnak mindslilésére, illetve a kbzszektor befolyasold részesedésének
fennallasara vonatkozd informacidkat is, ami annak megitélése szempontjabdl jelentéséggel
bir, hogy a Kibocsaté Kotvényének Magyar Nemzeti Bank altali vasarldsa a monetaris
finanszirozas tilalmara vonatkozé koévetelményrendszerrel és az NKP Terméktajékoztatd
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(n)

(0)

(p)

szerinti kovetelményekkel 6sszhangban all-e. A Kibocsatd ezen informacidk valodisagaért és
teljességéért felelésséget vallal. A Kibocsatd a Novekedési Kotvényprogramban vald
részvételével vallalja, hogy a Magyar Nemzeti Bank kérésére haladéktalanul rendelkezésre
bocsat minden tovabbi ezzel kapcsolatos informaciét;

hogy a Koétvények megkeletkeztetését kovetéen haladéktalanul tulajdonosi megfeleltetést
kezdeményez a KELER-nél a Kétvények vonatkozasaban, amelynek eredményérél az MNB-t
értesiti;

a Kibocsaté nem mindsul pénzligyi vallalatnak a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott, 2022.
januar 7-t6l hatélyos ,Tajékoztatd a NoOvekedési Kotvényprogram feltételeirdl” cimi
dokumentumban foglalt definicid szerint; és

nem all a kdzszektor meghatarozé befolyasa alatt sem kozvetlentil, sem kézvetve és nem
mindsul kézvallalkozasnak a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott, 2022. januar 7-t6l hatalyos
~Tajékoztatd a Novekedési Kotvényprogram feltételeirdl” cim( dokumentumban foglalt
definicio szerint.
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1. SZAMU MELLEKLET - A Kibocsaté 2020. évi egyedi éves beszamoldja



VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségli Tarsasag

(Nyilvéntartasi szdm: 19-09-513341, Addszam: 10233342-2-19)
2020. januar 01, - 2020. december 31.

id6szakra vonatkozd
Altaldnos lizleti évet zard

Eves beszamold

Készilt: 2022. janudr 14, (15:28:17)

A cégnyilvanossagrél, a birbsagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példény megdrzési ideje: 2031. mdjus 25.

A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kozremtikodé
Szolgélata (IM Csz) online beszamol6 készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan keriilt

eléallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagéaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelsséget
nem vallal.

A kiadmény az IM CSz online rendszerébdl letditott dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsétds
idépontjaban (2022. 01. 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

1/9 oldal



Kbzzétevd cég adatai:

VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 19-09-513341 Adészam: 10233342-2-19 KSH szém: 10233342-4754-113-19
Székhely: Magyarorszag, 8200 Veszprém Papai Ut 36.

Elsé létesitd okirat kelte: 1989. marcius 10,

A vonatkozé idészak: 2020. januar 01. - 2020. december 31.

A beadvédny a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvény alapjén keriilt 6sszeéllitisra.

Benyujtas oka: Altalanos Uzleti évet zard
Beszamolo tipusa: Eves beszamold

Konyvvezetes mddja: kettbs konyvvitelt vezeté A cég konyvvizsgdlatra kételezett-e: 1gen
El6z4 izleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kozzétett beszamolébol atemelt, nem mddositott
adatok)

Lezart Uzleti év(ek) médositdsa: Nem
Beadvany részei

B mérleg (Sztv. szerinti, "A" véltozat; szévege: magyar)

B eredménykimutatds (Osszkéltség eljdrassal; szdvege: magyar)

B kiegészité melléklet (szovege: magyar)

8 addzott eredmény felhasznélasara vonatkozé hatarozat (hatéarozat szama: 1/2021.(05.25.); szévege: magyar)

B fuggetlen kdnyvvizsgalSi jelentés (Hitelesit6 zaradék (mindsités nélkili kényvvizsgaldi vélemény).; szévege: magyar)

Kdnyvelé Konyvvizsgalé

VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Crowe FST Audit Korlatolt Felelésségii Tarsasag
Feleldsségii Tarsasag Nyilvant. szam: 01-09-880347

Nyilvant. szam: 19-09-513341 Adészdm: 13928748-2-43

Adészam: 10233342-2-19 Székhely: Magyarorszég, 1124 Budapest Jagellé Ut 14,

Székhely: Magyarorszag, 8200 Veszprém Papai Ut 36.
K&szegi Laszléné
Tarsolyné Pristyak Edit Regisztraciés szdma: 003946

Bekiildé Nyilvdnossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informacidk

A va’llalkozé, illetve az anyavallalat székhelyén minden

VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt érdekelt részére a beadvany megtekinthetésége biztositésra
FelelGsségli Tarsasag keril, tovabba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
Nyilvént. szdm: 19-09-513341 masolatot készithet.

Addészam: 10233342-2-19
Székhely: Magyarorszag, 8200 Veszprém Pdpai Ut 36.

Fazekas Zsolt

A szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvényben meghatarozott nagysagot jelzé mutatéérték

Targyévi Targyévet o o
uzleti megel6z4 uzleti Targyevet két évvel
évben évben megel6z6 lzleti évben

Uzleti évben atlagosan foglalkoztatottak szama 988 1090 1122

Készilt: 2022, januar 14, (15:28:17)

A cégnyilvanossagrél, a birésaagi cegeIJarasroI ésa vegelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031. majus 25.

A beszamol6 az Igazsdgugyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(kods
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készitS programjaval, a bekiildé aital megadott adatok alapJan kertilt
elddllitdsra, Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésdgaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelGsséget
nem vallal.

A kiadmény az IM CSz online rendszerébéi letsltstt dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsatés
idépontjaban (2022. 01. 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

2 /9 oldal




Aladirasra ondlléan jogosult:

Elfogadas idSpontja: 2021. majus 25.

A beszamolé a vonatkozé jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden kerdilt Hsszeallitasra, tovabba az a gazdalkodé
vagyondrol, annak dsszetételérd| (eszkozeirdl és forrasairél), valamint pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhaté és valés Ssszképet ad.

Fazekas Zsolt

Késziilt: 2022. janudr 14. (15:28:17)

A cégnyilvanossagrol, a birésédgi cégeljarasrol és a végelszdmolasrél sz616 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példdny megdrzési ideje: 2031. majus 25.

A beszamol6 az Igazsagugyi Minisztérium Céginformécios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiksdd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készitd programjaval, a bekildé ltal megadott adatok alapjan keriilt

eléallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésdgaért, valdsagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget
nem vallal.

A kiadmény az IM CSz online rendszerébd| letoltott dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsatds
idépontjaban (2022. 01. 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban taroit adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSK( Kereskedelmi és Szolgéltaté Korldtolt Feleldsségli Tarsasag
Nyilvantartasi szama: 19-09-513341
Adészéma: 10233342-2-19

2020. januar 01, - 2020. december 31, iddszakra vonatkozd
Altaldnos zleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Sorszém Tételsor elnevezése Boglidei&v | Sedre | rargyévi adatok
médositasok **

001. |Eszkozok (aktivak)
002. A, Befektetett eszkdzok 2 787 315 3 401 032
003. 1. Immaterialis javak 347 668 401 096
004. 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 68 777 S8 446
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke
006. 3. Vagyoni értékii jogok 274 623 210 206
007. 4. Szellemi termékek 4 268 132 444
008. 5. Uzleti vagy cégérték
009. 6. Immaterialis javakra adott elélegek
010. 7. Immaterialis javak értékhelyesbitése
011. I1. Targyi eszkézék 2 253 967 2 650 814
012. ;6glorll?atlanok és a kapcsolodo vagyoni érték(i 577 045 1236 363
013. 2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 1 324 856 1142 738
014, 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 312 735 241 343
015, 4, Tenyészallatok
016. S. Beruhazasok, feltjitdsok 34 232 22 496
017. 6. Beruhazasokra adott elélegek 5099 7 874
018. 7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése
019. 111. Befektetett pénziigyi eszkézék 185 680 349 122
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozdsban 0 150 000
021. 2. Tartosan adott kalcson kapcsolt vallalkozasban
022. 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 1440 720
023 4,' Tartésgm aqott k6lcsﬁr’1 jlelepté's tulajdoni

' részesedési viszonyban all6 vallalkozdsban
024. 5. Egyéb tartés részesedés
025 6. Tartésan ladlott'kélcsﬁn’ egyeb részesedési

' viszonyban allé vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartésan adott kdlcsén 184 240 198 402
027. 8. Tartos hitelviszonyt megtestesité értékpapir
028 9 B’efektetet!: Pénzﬁgyi eszkdzok

' értékhelyesbitése
029. 19."Bef._ektetett pénzligyi eszkdzok értékelési

kiilonbozete

030. B. Forgdeszkézék 19 069 955 21 082 434
031, I. Készletek 13 127 897 13594 172
032. 1. Anyagok 3543 7 050
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

* El626 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kozzétett beszamolébdl stemelt, nem mddositott

adatok)

** L ezart Uzleti év(ek) mddositasa: Nem

Készult: 2022. januar 14, (15:28:17)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljrasrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031, majus 25.

4/9 oldal

A beszamol6 az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremdkéds
Szolgélata (IM Csz) online beszadmolé készitd programjéval, a bekildd aital megadott adatok alapjan keriift
eléallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letsltétt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2022, 01. 14. 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.




Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaitatd Korlatolt Feleldsségl Tarsaség
Nyilvéntartasi szdma: 19-09-513341
Adészédma: 10233342-2-19

2020. januar 01, - 2020. december 31, iddszakra vonatkozo

Altalanos iizleti évet zard Eves beszadmold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Lezart (ideti
Sorszsm Tétetsor elnevezése E1620 (e & évielare, | Targyévi adatok
médositisok **
034. 3. Névendék-, hizé- és egyéb allatok
035. 4, Késztermékek
036. 5. Aruk 13 050 671 13 494 965
037. 6. Készletekre adott ellegek 73 683 92 157
038. 11, Kévetelések 4 996 621 3 581 959
039. %&elf/%\{gtelések aruszallitasbél és szolgaltatasbol 3 630 680 3336 524
040. 2. Kbvetelések kapcsolt vallalkozassal szemben
041. e anlkorosay szemben. 41715 62
042 4. Kdvete'lések egyéb részesedési viszonyban lévd
' véllalkozdssal szemben
043. S. Valtokévetelések
044. 6. Egyéb kovetelések 1 324 226 245 373
045. 7. Kovetelések értékelési kiilonbdzete
046 8. §zéqnazékos tigyletek pozitiv értékelési
' kilonbozete
047. 1II. Ertékpapirok 0 0
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban
049, 2. Jelentds tulajdoni részesedés
050. 3. Egyéb részesedés
051. 4. Sajat részvények, sajat Uzletrészek
052. S. I-:orgat,ési céla hitelviszonyt megtestesit6
értékpapirok
053. 6. Ertékpapirok értékelési kulonbbzete
054. 1V. Pénzeszkdzok 945 437 3 906 303
055. 1. Pénztér, csekkek 107 649 160 118
056. 2. Bankbetétek 837 788 3 746 185
057. C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 431 711 319 544
058. 1. Bevételek aktiv idébeli elhataroldsa 103 549 138 149
059. gl.hl:?;trsoel.g::' raforditasok aktiv idébeli 328 162 181 395
060. 3. Halasztott raforditasok
061. Eszkodzodk (aktivak) dsszesen 22 288 981 24 803 010
062. |Forrdsok (passzivak)
063. D. Sajat téke 6 315 379 7 062 532
064, 1. Jegyzett toke 314 030 314 030
065 El')bi;SI: = Visszavasarolt tulajdoni részesedés
i névértéken
066. 11. Jegyzett, de még be nem fizetett toke 0 0

* E13z0 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kozzétett beszamolobél atemelt, nem maodositott

adatok)

** | ez4rt izleti év(ek) médositasa: Nem

Késziilt: 2022. januar 14, (15:28:17)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljdrasrol és a végelszamolasrol sz416 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031, mdjus 25.

A beszémold az Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformdciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiilds altal megadott adatok atapjan kertilt

.

elallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalma

nem vallal.

ért, jogszerliségéért felelGsséget

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letsitétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsdtds

idépontjaban (2022. 01, 14. 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgéltatd Korldtolt Feleldsségii Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvantartasi széma: 19-09-513341 Pénzegység: ezer
Adészdma: 10233342-2-19
2020. januar 01, - 2020. december 31. id6szakra vonatkozé
Altalanos uzleti évet zaré Eves beszamolé
MERLEGE, Sztv, szerinti "A" véitozattal

Lezart iideti
Sorszém Tételsor elnevezése m:a“:'f (0 m Térgyévi adatok
médositisok **
067. 111, Téketartalék 0 0
068. IV, Eredménytartalék 5347 373 5942 902
069. V. Lekotott tartalék 68 777 58 446
070. V1. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0
072. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0
073. VII. Adozott eredmény 585 199 747 154
074. E. Céitartalékok 0 0
075. 1. Céltartalék a varhatd kotelezettségekre 0
076. 2. Ceéltartalék a jovdbeni kéltségekre 0
077. 3. Egyéb céltartalék 0
078. F. Kotelezettségek 15 406 744 16 293 487
079. 1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0
080 1. Ha’trasprolt kotelezettségek kapcsolt 0
‘ vallalkozassal szemben
2. Hatrasorolt kételezettségek jelentds tulajdoni
081. részesedési viszonyban Iév8 vallalkozdssal 0
szemben
082 3.. Ha’trasorol't lsbtglezettségek egyéb részesedési 0
' viszonyban lévé vallalkozassal szemben
083 4, Hé’trasolrolt kotelezettségek egyéb 0
' gazdalkoddval szemben
084, I1. HosszU lejaratu kételezettségek 50 225 53139
085. 1. Hosszu lejératra kapott kélcséndk
086. 2. Atvaltoztathat6 és atvaltozé kétvények
087. 3. Tartozasok kotvenykibocsatasbol
088. 4, Beruhazasi és fejlesztési hitelek
089. 5. Egyéb hossza lejérati hitelek
090. 6. Tartos kételezettségek kapcsolt vallalkozassal
szemben
7. Tartds kételezettségek jelentds tulajdoni
091. részesedési viszonyban Iévé vallalkozasokkal
szemben
092. 8‘. Tartds kétfelc-':’zegtségek’egyéb részesedési
viszonyban lévé vallalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszl lejarata kételezettségek 50 225 53139
094. III. Rovid lejaratu kotelezettségek 15 356 519 16 240 348
095. 1. Rovid lejaratd kélcséndk
096 E?bc’i’I: — Az atvaltoztathatd és atvaltozé
: kétvények
* El620 uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 8sszehasonlithatdsag biztositott. (kbzzétett beszamoldbdl dtemelt, nem médositott
adatok)

** | ezdrt Uzleti év(ek) mbdositdsa: Nem

Késziilt: 2022, januar 14. (15:28:17)

A cégnyilvanossdgrol, a birosagi cégeljérasrol és a végelszamolasrél sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031. majus 25.

A beszamolé az Igazségiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(iksdé
Szolgalata (IM Csz) online beszamold készit programjaval, a bekiilds altal megadott adatok alapjan keriilt
eldallitasra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatésdgaért, valdsagtartalmaért, jogszeriiségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letsltstt dokumentum. A szoigdltatott adatok a kibocsatds
id6pontjaban (2022. 01. 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Feleldsségli Tarsasag Pénznem: HUF
Nyilvéntartési széma: 19-09-513341 Pénzegység: ezer
Adédszéma: 10233342-2-19
2020. januar 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozé
Altalanos Gzleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Lezért (izleti
El6z8 Uizleti év év(ek)re A
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * e AT Targyévi adatok
mébdositasok **
097. 2. Rovid lejaratu hitelek
098. 3. Vevdktdl kapott eldlegek 1614 1376
4, Kotelezettségek aruszallitasbol és
099. szolgéltatasbol (szallitk) 14 675 441 15 542 585
100. 5. Valtétartozdsok
101 6. Rovid lejaratu kételezettségek kapcsolt
' véllalkozassal szemben
7. Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tulajdoni
102. részesedési viszonyban 1évé vallalkozasokkal 880 120
szemben
8. Rovid lejaratu kotelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban lév8 véllalkozdssal
szemben
104. 9. Egyéb révid lejaratd koételezettségek 678 584 696 267
105. 10. Kételezettségek értékelési kiilonbozete
106 11, Szarmazékos (igyletek negativ értékelési
: kiilonbdzete
107. G. Passziv id6beli elhatarolasok 566 858 1 446 991
108. 1. Bevételek passziv idébeli elhatdrolasa 750 750
2. Koltségek, raforditdsok passziv idébeli
. elhatarolasa 531 854 1 424 890
110. 3. Halasztott bevetelek 34 254 21 351
111, Forrasok (passzivak) dsszesen 22 288 981 24 803 010

* ElGz8 Gzleti év adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatsag biztositott. (kbzzétett beszamoldbél atemelt, nem médositott
adatok)
** | azart (izleti év(ek) médositdsa: Nem

Késziilt: 2022. janudr 14. (15:28:17)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljardsrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031, méjus 25.
A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan keriilt

elGallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalmaért, jogszeriiségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letsiott dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsatas
id8pontjaban (2022. 01, 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal,
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A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Feleldsségii Tarsasag
Nyilvéntartasi szama: 19-09-513341
Adészama: 10233342-2-19

2020. janudr 01. - 2020. december 31. idészakra vonatkozd
Altaldnos Uzleti évet zéré Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF

Pénzegység: ezer

. Lezért (izleti
Sorszém Tételsor elnevezése Ballolety | &vedre | rurgyeviadato
médositasok **

001. 01. Belféldi értékesités nettd arbevétele 64 948 690 70 764 143
002. 02. Exportértékesités netté arbevétele
003. I. Ertékesités nettd arbevétele 64 948 690 70 764 143
004. 03. Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa
005. 04, Sajat el6allitash eszkdzok aktivalt értéke
006. 11. Aktivalt sajat teljesitmények értéke 0 0
007. I11. Egyéb bevételek 9915121 8 890 471
008. Ebb6l: — Visszairt értékvesztés 53 296 105 488
009. 05. Anyagkéltség 442 392 434 700
010. 06. Igénybe vett szolgdltatasok értéke 4 959 174 5 006 836
011. 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 403 795 394 814
012, 08, Eladott aruk beszerzési értéke 59 667 463 64 418 978
013. 09. Eladott (kozvetitett) szolgaltatasok értéke 929 302 949 285
014. 1V. Anyagjellegti raforditasok 66 402 126 71 204 613
015, 10, Bérkoltség 4 485 694 4 153 212
016. 11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 582 210 512 447
017. 12, Bérjarulékok 960 567 761 058
018. V. Személyi jelleg(i raforditasok 6 028 471 5426 717
019. VI. Ertékcsokkenési leiras 760 918 822 302
020. VIIL. Egyéb raforditasok 1136 820 1 447 045
021, Ebb3I: — Ertékvesztes 354 613
022. [A. Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 535 476 753 937
023, 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés
024, Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastol kapott
025. 14, Részesedésgkb&l szarmazd bevételek,

arfolyamnyereségek
026. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott

15, Befektetett pénziigyi eszk6ézékbél
027. (értékpapirokbdl, kolcsdnékbdl) szarmazoé bevételek,

arfolyamnyereségek
028. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastol kapott
029. ;2‘;5&)'/:'? kapott (jaro) kamatok és kamatjellegii 1941 1668
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
031. 17. Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 106 756 122 606
032. Ebbdl: — Ertékelési kiilénbdzet
033. VIII, Pénziigyi maveletek bevételei 108 697 124 274
034. 18, Részesedésekbdl szarmazd raforditasok,

* El626 (izleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatdsag biztositott. (kbzzétett beszamolobol atemelt, nem modositott

adatok)

** | ezart Uizleti év(ek) médositidsa: Nem

Késziilt: 2022. januar 14, (15:28:17)

A cégnyilvanossdgrol, a birésagi cégeljdrédsrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031. majus 25.

A beszémol6 az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformécids és az Elektronikus Cégeljdrasban Kézremiksds
Szolgalata (IM Csz) online beszamol6 készité programjaval, a bekiilds sltal megadott adatok alapjan keriilt
el6allitisra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésdgaért, valésagtartalmaért, jogszeriiségéért feleldsséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébd| letditstt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas
idépontjaban (2022, 01. 14, 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattirban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgéltatd Korldtolt Felelésségl Téarsasag

Nyilvéntartdsi szdma: 19-09-513341
Adészéma: 10233342-2-19

2020. janudr 01. - 2020. december 31. id§szakra vonatkoz6
Altaldnos zleti évet zaré Eves beszamolé
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart (izleti
Sorszam Tételsor einevezése Eﬂm e m Targyévi adatok
médositasok **

arfolyamveszteségek
035. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott

19. Befektetett pénziigyi eszkzokbo|
036. (értékpapirokbdl, kélcsonokbél) szarmazd 0

réforditasok, arfolyamveszteségek
037. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
038. fa'of.o'r::jzitea't::l?o (fizetett) kamatok és kamatjellegii 14 203 3232
039. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
040 21. R._ésgesedések, é;rte'kgap’irok, tartésan adott

' kolcsonok, bankbetétek értékvesztése

041. 22, Pénzigyi miiveletek egyéb raforditasai 7 366 22 143
042. Ebbdl: — Ertékelési kiilonbdzet
043. IX. Pénziigyi mUveletek raforditasai 21 569 25 375
044. |B. Pénziigyi miiveletek eredménye 87 128 98 899
045. |C. Adozas elétti eredmeny 622 604 852 836
046. X. Adéfizetési kotelezettség 37 405 105 682
047. |D. Addzott eredmény 585 199 747 154

* E1628 (izleti v adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kozzétett beszamolébél dtemelt, nem médositott

adatok)

** | ezdrt lizleti év(ek) médositasa: Nem

Késziilt: 2022. janudr 14, (15:28:17)

A cégnyilvénossagrol, a birosagi cégeljarasrol és a végelszamolasrél sz6l6 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031. majus 25.

A beszamolé az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikodé
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildd altal megadott adatok alapjan kertilt
elB4llitisra. Az IM Csz a kizzétett adatok megbizhatdsagaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelGsséget
nem vallal,

A kiadmény az IM CSz online rendszerébdl letsltétt dokumentum. A szolgéltatott adatok a kibocsdtds
id6pontjaban (2022. 01. 14. 15:28:17) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarolt adatokkal.
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VOROSKO Kft.

8200 Veszprém, Papai ut 36.

KIEGESZITO MELLEKLET

2020. év

Veszprém, 2021. majus 19.



VOROSKO Kft. Kiegészité Melléklet 2020.

I. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészité melléklet a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlatolt Felel@sségli Tarsasag (a tovabbiakban:
,VOROSKO Kft.”, , Tarsasag”) 2020. janudr 1-t8l 2020.december 31-ig terjedd lizleti év gazdasagi tevékenységérdl
készult.

A beszamold, ezen belill a kiegészité melléklet 6sszedllitdsanak jogszabdlyi hattereként a szamuvitelrél szél6
tobbszér mddositott 2000. évi C. térvény (a tovdbbiakban: ,Szamviteli térvény”), valamint a hatdlyban 1évé
adotorvények szolgaltak.

A Tdrsasag 1989. marcius 10. napjan kezdte meg gazdasagi tevékenységét.

A Tdrsasag cégjegyzékszama: Cg. 19-09-513341

A Tdrsasag székhelye: 8200 Veszprém, Papai ut 36.

A Tdrsasag adészama: 10233342-2-19

A Tdrsasag honlapjanak cime: www.euronics.hu

A Tdrsasag jegyzett t6kéje: 314 030 000 Ft

A Térsasag f6 tevékenysége: Villamos haztartasi késziilékek kiskereskedelme

A Tarsasag tulajdonosai

Fazekas Zsolt

Dr. Fazekas Péter

Fazekas Balint

Hunyady Laszlo

Kébor Attila

Redbazis Kft.

A tulajdonosok altal jegyzett t6ke aranya

Fazekas Zsolt 36223765 11,54%
Dr. Fazekas Péter 75 368 735 24,00%
Fazekas Balint 78 507 500 25,00%
Hunyady L3aszlé 100 000 0,03%
Kébor Attila 100 000 0,03%
Redbazis Kft. 123 730 000 39,40%
Osszesen: 314 030 000 100,00%

A Térsasag konyvvizsgélatra kotelezett az Sztv. 155.§ (2) bekezdése alapjan.

A beszamolasi kételezettség és a kényvvezetés

VOROSKO Kft. a 2020-as iizleti év gazdalkodadsardl éves beszamoldt allitott Gssze a Szamviteli térvényben
rogzitett elveknek megfelelen. Az éves beszamold mérleghdl, eredménykimutatasbdl és kiegészité mellékletbdl
all. A Tarsasag az éves beszamold mellett lzleti jelentést is készitett.

A Tarsasag kettds konyvvitelt vezet, az eredménykimutatast 6sszkoltség eljarassal allitja 6ssze, a készleteirdl
folyamatos mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet.



VOROSKO Kft. Kiegészité Melléklet 2020.

A Tarsasdg konyvvizsgdlatat a Crowe FST Audit  Kft. (székhely: 1124 Budapest, Jagell6 ut 14,
addszam: 13928748-2-43; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-880347; tagsagi szam: 002455) végzi. A konyvvizsgalat éves
dija 6.500 ezer Ft + AFA. A Tarsasag a Crowe FST Audit Kft-tSl mas szolgalatast nem vett igénybe.

A beszamolasi év id6tartama a VOROSKO Kft-nél megegyezik a naptari évvel.

A mérlegkészités id6pontja: 2021.02.28.

Jelent8s 6sszegl hiba:

Ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z6 ellenérzések soran, egy adott lzleti évet érintéen (évenként kiilon-
kilon) feltart hibdk és hibahatdasok — eredményt, sajat tékét névels-csokkents — (eljeltdl fliggetlen) abszolut
értékének egylittes 6sszege meghaladja a Szamviteli Politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellenérzések soran — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibak, hibahatadsok eredményt, sajat t6két novelS-csdkkentd, (elGjeltdl fuggetlen)
abszolut értékének egylittes 6sszege meghaladja az ellen6rzott Gzleti év mérleg f60sszegének 2 szazalékat, illetve
ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor 1 millié forint.

A 2020. tzleti évben jelent8s 6sszegl hiba nem kerult feltardsra.

A devizas tételek elszamoldasa MNB arfolyamon torténik.

A Szamviteli Politika altalanos alapelvei, eszk6z6k és forrasok értékelése

ATarsasdg a Szamviteli Politikajaban meghatarozott elveknek megfelel6en egyedi értékelés alapjan értékvesztést
szamolt el a 365 napon tul lejart kdvetelések utan, a kovetelések konyv szerinti értéke és a kbvetelések varhatéan
megtérild osszege kozotti veszteség jellegli kilénbozet 6sszegében.

Az immaterialis javak, targyi eszkdzdk nettd értéken keriilnek a mérlegbe.

Az értékcsokkenés elszamolasa linearis modszerrel torténik.

Az eszkdzok beszerzési aron keriiltek nyilvantartdsba vételre, az értékcsdkkenés halmozott Osszegével
csokkentve épiiltek a mérlegbe. A befektetett pénziigyi eszk6zok bekerilési értéken szerepelnek az eszkdzok
kozott.

Amortizacios politika

Az immaterialis javak esetében a torvényi kereteken beliil az aldbbi amortizacids kulcsokat hatarozza meg a
Tarsasag:



VOROSKO Kft. Kiegészité Melléklet 2020.

Vagyoni értékd jogok 33,3%

Szoftver termékek 33,3%

Atargyi eszk6zok esetében a torvényi kereteken belil az aldbbi amortizacios kulcsokat hatarozza meg a Tarsasag:
Szamitastechnikai termékek 33,3%
Jarm(ivek (20% maradvanyérték) 20,0 %

Lizingelt jarmdvek esetén a maradvanyérték és a leirds a szerz6déshez igazodik

Gépek, berendezések, felszerelések 14,5-33,3 %
Idegen ingatlanon végzett beruhazas egyedi
Sajat ingatlan épiiletek, épiilet hanyadok (jellegtdl fliggéen) 2,0-3,0%

A 100 ezer Ft egyedi érték alatti beszerzési értékl eszk6zok a hasznalatbavételkor egy 6sszegben keriilnek
leirasra, kivéve az lzletek, druhazak butorai, melyek esetében 14,5 %-os amortizacios kulcsot alkalmaznak.

Terven felili értékcsokkenést megrongalddas, elavultsag kdvetkeztében hasznalhatatlannd valas miatt szamol el
a Tarsasag.

A készletek beszerzési atlagaron keriilnek kimutatasra a mérlegben. Az SAP, mint egységes vallalatiranyitasi
rendszer haszndlataval a készleteket folyamatosan mennyiségben és értékben is vezeti a Tarsasag. A készletek
értéke beszerzési atlagaron van vezetve a f6kényvben.

A Szamwviteli Politika alapjan értékvesztést kell elszamolni a gazdasagi tarsasagokban Iévg, tulajdoni részesedést
jelent6 befektetéseknél, a hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal, a vasarolt készleteknél, valamint a
koveteléseknél.

A készletek értékvesztés elszamoldsa két szempontrendszer alapjan torténik az alabbi sorrendben:

1. mindségi ismérvek figyelembevételével kell megallapitani a sériilt, de eladhatdé termékek piaci értékét,
amit a logisztikai osztalyvezet6 hataroz meg;
2. akészlet kora alapjan a 180 napon tuli és a 365 napon tuli készletek vonatkozasaban.

A 365 napon tuli tételek vonatkozasdban a Tarsasag 25% mérték( értékvesztést, a 180 — 365 napos készletek
vonatkozdsdban a Tarsasag 10% mértékdl értékvesztést szamol el.

Tételes leltarfelvételre az Uzletek helyrajzi tavolsaga és nagy szama miatt december 31-ig folyamatosan kerult
sor. A leltar kiértékelésekor a tényleges készletérték keriilt meghatarozasra és rogzitésre.
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Az értékpapirok, pénzeszk6zok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben. A beszamoldban [évé
pénzeszkdozok a bankszamlak év utolsé banki kivonatain szereplé Osszegekkel, a pénztar a tényleges
pénzkészlettel egyez6 értékkel keriil a mérlegbe.

Aktiv, passziv id8beli elhatarolasként a Tarsasag a torvényi el8irasoknak megfelels tételeket elhatarolta.

A Tarsasag rendelkezik leltarozasi, és pénzkezelési szabdlyzattal.

A beszamolé aldirasara jogosult személy

Fazekas Zsolt ligyvezetd lakhely: 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi ut 82.

Konyvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért felelGs

Tarsolyné Pristydk Edit [mérlegképes kdnyvel8i regisztracids szam: 130378, lakhely: 8412 Veszprém, Haraszt
utca 20.

Bejegyzett kényvvizsgalo

KGszegi Laszloné cim: 1013 Budapest, Attila Ut 63.kamarai tagsagi igazolvany szam:003946

Il. MERLEG ERTEKELESE

A mérlegf60sszeg az eszkoz és forrds oldalon: 24 803 010.ezer Ft

1. ESZKOzZOK

Befektetett eszk6zok 2020.12.31 3401032 ezer Ft

2019.12.31 2787 315 ezer Ft

A Tarsasag befektetett eszkdzeinek értéke 3.401.032 ezer Ft, mely a tavalyi évhez képest 22 %-os novekedést
mutat. Az immateridlis javak értéke 15,37 %-o0s novekedést mutat az el6z6 évhez képest, a targyi eszkdzok
allomanya 17,6 %-kal ndvekedett. A befektetett pénziigyi eszk6zok értéke 185.680 ezer Ft-rél 349.122 ezer Ft-ra
novekedett. A novekedés oka: a Tarsasag a befektetett eszk6zok kdzott mutatja ki a tartdsan adott bérleti dij
letéteket.
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Immaterialis javak 2020.12.31 401096 ezer Ft

2019.12.31 347 668 ezer Ft

Az immaterialis javak netto értéke a mérleg fordulénapon 401.096 ezer Ft. A Tarsasag az immaterialis javak
kozott tartja nyilvan az alapitas atszervezés aktivalt értékét, terileti licence dijakat és a szoftver termékeket, sajat
WEB shop és értékesitési eljaras fejlesztéseket. 2020. évben a Vorosks Kft az arculatvaltas koltségeit az alapitas,
atszervezés aktivalt értékeként az immaterialis javak kdzo6tt szamolta el. Az aktivalt értéket 5 év alatt irja le. Az
immateridlis javak nettd értéke az el6z8 évi 347 688 ezer Ft-r6l 401 096 ezer Ft-ra novekedett. Az alapitas,
atszervezés aktivalt értéke 58.446 ezer Ft, a vagyoni értékl jogok mérleg szerinti értéke 210 206 ezer Ft, a
szellemi termékek értéke 132.444 ezer Ft. A szellemi termékek novekedésének oka a folyamatban lévé
fejlesztések.

Targyi eszk6z06k 2020.12.31 2650814 ezerFt

2019.12.31 2253967 ezerFt

A Tarsasag az értékcsokkenési leiras elszamolasara a Szamviteli Politikdban rogzitett linearis leirasi kulcsokat
alkalmazta. A 100 ezer Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladd eszkdzoket a hasznalatba vételkor egy
Osszegben szamolta el koltségként, de az analitikdban a hasznalat teljes id6tartama alatt szerepelteti. Ez aldl
kivételt képeznek az lizletek, druhazak 100 ezer Ft alatti butorai, mert ebben az esetben 14,5%-os leirasi kulcsot
alkalmaznak. A targyi eszk6z6k kdnyv szerinti értéke a mérleg fordulénapjan 2.650.814 ezer Ft, ami 396.847 ezer
Ft névekedést mutat az el6z6 évhez képest. A ndvekedés f6 oka: nagy értékd veszprémi ingatlan vasarlas, illetve
meglévé lzletek felujitdsa.

A Tarsasag az Uzleti évben 822 302 ezer Ft terv szerinti értékcsokkenési leirast szamolt el az aldbbiak szerint:
100 ezer Ft értékhatar feletti immateridlis javak és targyi eszkdzok 781 248 ezer Ft

100 ezer Ft értékhatar alatti targyi eszk6zok 41 054 ezer Ft

Az értékcsokkenési leirds moddszerének, mértékének megvaltoztatasara 2020. évben nem kerilt sor, az
értékcsokkenés modszere és mértéke azonos az el6z6 évivel.

Az immaterialis javak és targyi eszk6zok allomanydnak véltozasat a Befektetett eszk6zok alakuldsa szemlélteti.

Befektetett pénziigyi eszk6z6k 2020.12.31 349 122 ezer Ft

2019.12.31 185680 ezer Ft
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A Tarsasag befektetése 2020. december 31-én 349.122 ezer Ft. Ebbdl a Tarsasag a bérbeaddknak fizetett bérleti
dij letétek kozll a tartds letéteket a befektetett pénziigyi eszk6zok kdzott mutatja ki. A tartds bérleti dij letétek
értéke 198 402 ezer Ft. Tartds részesedések kapcsolt vallalkozasaban150 000 ezer Ft. A Tarsasagnak 100%
tulajdoni része van a Balaton Catamaran Kft-ben. A tartds jelentds tulajdonosi részesedés értéke az el6z6 évi

1 440 ezer Ft-rél 720 ezer Ft-ra csokkent. Ennek oka, hogy a tarsasag értékesitette a Dyras Europe Kft-ben |évé

720 ezer Ft-os Uizletrészét.

Forgoeszkozok 2020.12.31 21082434 ezerFt

2019.12.31 19069 955 ezer Ft

A forgbeszkozok dllomanya 21 082 434 ezer Ft, melynek O0sszetétele az aldbbiak szerint alakul:

I. Készletek 13594 172 ezer Ft

Anyagok 7 050 ezer Ft

Vasarolt készletek 13 494 965 ezer Ft

Készletekre adott el6leg 92 157 ezer Ft

Il. Kbvetelések 3581 959 ezer Ft

I1I. Ertékpapirok 0 ezer Ft

IV. Pénzeszkdzok 3906 303 ezer Ft
Készletek 2020.12.31 13594172 ezerFt
2019.12.31 13127 897 ezer Ft

A forgdeszkozok allomanyan belll 64,48 % a készletek, 16,99 % a kovetelések, 0 % az értékpapirok, 18,53 % a

pénzeszkdzok ardnya. Ez az ardnyszam az el6z6 évihez képest a készletek esetén csokkent, a kbvetelések esetén
nétt, a pénzeszkdzok esetén pedig csokkent.

Kovetelések 2020.12.31 3581959 ezerFt

2019.12.31 4996 621 ezer Ft

A kovetelések dllomanya 3 581 959 ezer Ft, ami a 71,69 %-a az el6z6 Uzleti évi dllomanynak. A vevdi dllomany
megoszldsa az elGz6 évhez viszonyitva a kovetkezéképpen alakult: 2019. évben a 180 napon tuli allomany 0,29
%-0s aranyt képviselt, 2020. évben a 180 napon tuli dllomany 0,32 %-ra emelkedett. Az egyéb kovetelések
mérlegben szereplG értéke 2020. évben az el6z6 évi 1 324 226 ezer Ft-rol 245 373 ezer Ft-ra, az el6z6 évi 18,53
%-ara csokkent. A csokkenés jellemz&en az ado tulfizetések csokkenésébél szarmazik.
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A mérlegben kimutatott vevs kovetelések részletezése az alabbiak szerint alakult.

A kovetelések mérleg szerinti allomanyanak 6sszetétele:

Veve kovetelések bruttd értéke 3342 538 ezer Ft
ebbdl: elszamolt értékvesztés 6 014 ezer Ft
Vev( kovetelések netto értéke 3336524 ezer Ft

A Tarsasag a Szamviteli Politikdban meghatarozott elveknek megfelel6en egyedi értékelés alapjan értékvesztést
szamolt el a 365 napon tul lejart kdvetelések utan, a kovetelések konyv szerinti értéke és a kdvetelések varhatéan
megtérild osszege kozotti veszteség jellegli kilénbozet 6sszegében.

A vevGkovetelések értékvesztése 2020. évben az aldbbiak szerint alakult:

Megnevezés ezer Ft

Nyitd értékvesztés egyenleg —2019. 12.31 -800
Targyévi elszamolt értékvesztés -5758
Targyévi elszamolt visszairas, kivezetés +571
Zaro értékvesztés egyenleg — 2020. 12.31 -6 014

A vevd dallomany megoszldsa a fizetési késedelem figyelembevételével az analitikus nyilvantartds alapjan a
kovetkezd:

0-90 nap kozott 3329120 ezerFt

91-180 nap kozott 2391 ezer Ft

180 napon tuli 11 027 ezer Ft
Kovetelések jelentds tulajdoni részesedésti 2020.12.31 62 ezerFt

vallalkozassal szemben

2019.12.31 41715 ezerFt
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A Tarsasag kovetelése a jelentGs tulajdoni részesedésli vallalkozasokkal szemben ez el6z6 évi 41 715 ezer Ft-rél
62 ezer Ft-ra csokkent. Ennek oka a tarsasag értékesitette a Dyras Europe Kft Uzletrészét, igy a korabban

nyujtott hitel és a hozza tartozé kamatkovetelés mar nem mindgsil jelent8s tulajdoni részesedésnek.

Egyéb kovetelések alakulasa:

2019.12.31 2020.12.31

Megnevezés
ezer Ft ezer Ft
AFA 1035 884 103 133
Bérleti dij letétek 44 375 -
Tartozik (T) egyenlegt szallitok 40981 25212
Tarsasagi adé 16 884 -
Reklamadé 3875 -
Helyi addk 21585 -
Dolgozoi kartérités (egyéb) 0 998
Dolgozdi kdlcson 2700 16 000
Dolgozdi kartérités leltarhiany 6429 4 405
Tb kotelezettség 16 136 17 195
Szallitonak adott elSleg 1613 26 217
Ugyvédi letétek 44 097 -
Garancia dijak 1105 2473
Pénztarhiany 611 719
Egyéb kovetelések 857 20
Kereset-elszdmolasi szamla 0 794
Kovetelés allammal szemben (HGCS, MGCS) 4839 90
Zsakos befizetések atvezetési szdmla 84 460 5830
Részesedésekkel kapcsolatos kévetelések 0 720
Rovid lejaratu kdlcson 0 40 000
Rehabilitacids hozzajarulads 0 2246
Kovetelések értékvesztése -2 205 -679
Osszesen 1324226 245373
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Pénzeszkozok

2020.12.31 3906303 ezerFt

2019.12.31 945437 ezerFt

A pénzeszkozok mérleg szerinti értéke 3 906 303 ezer Ft, amely 413,19 %-a a 2019. évi zard pénzkészletnek. A
pénzeszkdzok zardértéke megegyezik a szdmlavezet§ bankok altal kdzolt egyenleggel, a bolti pénztarak és a

hazipénztar forduld napi pénzkészletének dsszegével.

Aktiv id6beli elhatarolasok

2020. 12.31 319544 ezerFt

2019.12.31 431711 ezerFt

Az aktiv idGbeli elhatarolasok mérleg szerinti értéke 319 544 ezer Ft, ami az el6z8 évi 431 711 ezer Ft-hoz

viszonyitva 25,98 %-os csokkenést mutat.

A halasztott raforditasok konyv szerinti értéke 2020-ban O Ft volt.

2019.12.31 2020.12.31
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK ezer Ft ezer Ft
Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 103 549 138 149
Kolcsén kamatok elhataroldsa 1443 1600
December havi forgalmi jutalék 2113 0
Szolgaltatasok bevétele 96 481 135025
Tao jovairas 6sszege 1524
Leltar tobblet 3202 0
Egyéb 310 0
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 328 162 181 395
Bérleti dijak 267 085 146 642
El6fizetések 12 561 881
Biztositasok 7 552 2222
Rezsi koltségek 26 544 28732
Marketing koltségek 12 362 2835
Egyéb koltségek 2058 83
Halasztott raforditasok 0 0
TObb évet érint6 kartérités targyévre elszamolt része 0 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 431711 319544
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2. FORRASOK

Sajat toke

A Tdrsasag sajat tékéje 2019. bazis évben 6 315 379 ezer Ft volt, a tdrgyévben 7 062 532 ezer Ft-ra emelkedett,
melynek mértéke 11,83 %-kal magasabb az el6z6 évhez viszonyitva. 2020-ban a sajat t6ke alakulasat az alabbi

tabla mutatja:

2020.12.31

2019.12.31

7 062 532

6315379

ezer Ft

ezer Ft

El6z6 évi Targyévi 3 Lekotott
4 . . Osztalék i
Mérlegsor 2019.12.31 | eredmény |adodzott L, tartalék
. ) ) fizetés . 2020.12.31
atvezetése |eredmény feloldas
Jegyzett toke 314 030 314 030
Jegyzett, de még be
. L 0 0
nem fizetett téke
Eredménytartalék 5347 373 585 199 10331 5942 902
Lekotott tartalék 68 777 -10 331 58 446
Ertékelési tartalék 0 0
Addzott eredmény 585 199 -585 199 747 154 747 154
Sajat téke 6sszesen 6315 379 0 747 154 0 7 062 532

Jegyzett téke

A jegyzett t6ke zaro értéke a mérleg forduldnapjan 314 030 ezer Ft.

Eredménytartalék

Az el6z6 évek eredményeinek halmozott egyenlege 5 942.902 ezer Ft.

Valtozdsat az el6z6 év addzott eredményének eredménytartalékba torténd atvezetése, valamint az alapitas

atszervezés aktivalt értéke valtozadsaval 6sszefliggd lekotott tartalék feloldasa okozta.
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Lekotott tartalék

A lekotott tartalék mérleg forduldnapi értéke 58 446 ezer Ft. A Tarsasagaz el6z6 évi 68 777 ezer Ft lekotott
tartalékbdl 10 331 ezer Ft-ot oldott fel az alapitds atszervezés aktivalt értékének valtozdsa miatt

Ertékelési tartalék

Tarsasagunk konyveiben értékelési tartalékot nem tart nyilvan.

Adézott eredmény

A targyévben a Tarsasag addzott eredménye 747 154 ezer Ft.

Céltartalékok 2019.12.31 0 ezerFt

2020.12.31 0 ezerFt

2020-ban a Tarsasag céltartalékot nem képzett. A Tarsasagnak nincs garancialis és egyéb, jogszabaly altal eldirt
kotelezettsége, ezért a varhato kotelezettségekre céltartalék képzésére nem volt sziikség.

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2020. 12.31 53139 ezerFt

2019.12.31 50225 ezerFt

A mérleg forduldnapjan Tarsasag hosszu lejaratu kotelezettsége 53 139 ezer Ft, mely a gépkocsi lizingek éven tuli
kotelezettségeibdl szarmazik.

Rovid lejaratu kotelezettségek 2020.12.31 16240348 ezerFt
2019.12.31 15356519 ezer Ft

A rovid lejaratu kotelezettségek év végi zard allomanya 2020-ban 16 240 348 ezer Ft, amely 105,82 %-a az
el6z6 uzleti év rovid lejaratu kotelezettségeinek.
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2019.12.31 2020.12.31
Rovid lejaratu kotelezettségek
ezer Ft ezer Ft
Szallitokkal szembeni kotelezettségek 14 675 441 15542 585
Vevéktél kapott elSleg 1614 1376
Rovid lejaratu kotelezettségek jelent6s tul.visz. 1évd vall.szemben 880 120
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek melybdl: 678 584 696 267
Munkabér 303 893 271463
Letiltdsok 7 345 6 786
Személyi jévedelemado 64 602 58 495
Kifizetdi SZJA 6 544 5189
Cégautéado 1318 1148
Innovdcids jarulék 15459 15535
Egészséqligyi hozzdjdrulds 56 814
Kérnyezetvédelmi termékdij 2485 2870
Nyugdijbiztositdsi jarulék 45578 867
Egészségbiztositdsi jarulék 37 869 0
Szocidlis hozzdjaruldsi add 26 278 63421
TB jarulék 0 74 725
Rehabilitdacios hozzajdrulds 2961 0
Union garancia elszamolds 3208 0
K egyenlegli vevék 18933 7392
Szakképzési hozzdjdrulds 6751 5935
Gépjarmd ado 0 0
Reklémado 0 0
Sajat utalvdnyok elszamolds 61801 68 665
MinéGségi garancia 4000 4000
Lizing kételezettség 11 883 15232
Tdrsasdgi add 61642
Kiskereskedelmi add 19936
Mulasztdsi birsdg 170
Helyi ipartizési ado 12 755
Egyéb 862 41
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen: 15 356 519 16 240 348
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Passziv idGbeli elhatarolasok 2020.12.31 1446991 ezerFt

2019.12.31 566 858 ezer Ft

A passziv id6beli elhataroldsok mérleg szerinti értéke 1 446 991 ezer Ft. A bevételek passziv id6beli elhatarolasa
750 ezer Ft, a koltségek raforditdsok passziv id6beli elhataroldsa 1 424 890 ezer Ft. Halasztott bevétel 21 351
ezer Ft.

A Tarsasagnal a mérleg forduldnapon fennalld passziv idGbeli elhatarolasok az alabbiak szerint alakultak:

2019.12.31 2020.12.31
Passziv id6beli elhatarolasok
ezer Ft ezer Ft

Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 750 750
Marketing szolgaltatas 750 750
Koltségek raforditasok 531 854 1424 890
Bérleti dijak 70 630 44 061
Aramdij 21399 13795
Gazdij 4179 2418
Raktdrozas 0 25430
Fuvarkéltség 170410 218578
Egyéb rezsi koltség 33065 40995
Vagyonvédelem (biztositas) 11481 727 263
Hirdetés, reklam 20248 2 558
Névhasznalati dij (Dyras) 40939 166 147
Prémium, jutalom és jarulékai 50 406 54109
Egyéb koltségek 11921 26727
Egyéb folyamatos szolgéltatasok koltség 2631 1750
Szamitastechnikai szolgaltatasi dij 22438 25 087
Pénzszallitas koltsége 3045 3406
Kozvetitett szolgaltatas koltsége 11399 0
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Munkaerd kélcsénzés 27 765 16 990
Anyag, Uzemanyag 9513 30620
Internet , telefon 13 261 12 320
Takaritas, hulladékszallitas 7124 7 699
Foglalkozas eli. szolg. 1037
Koényvvizsgalat 3900
Halasztott bevételek 34 254 21351
AB/SZB szamla eltérések miatti kivezetés 34 254 21351
Passziv id6beli elhatarolasok 566 858 1446 991

I1l. EREDMENYKIMUTATAS ERTEKELESE

A Tarsasag 0sszkoltség szemléletli eredménykimutatast készit, a felmerilt koltségeit kdltségnemenként szamolja
el és mutatja ki. Tagolasa a Szamviteli torvényben meghatarozott tételek szerint torténik, tovabbi tagolds nincs.

Bevételek
(adatok ezer Ft-ban)

El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlas | Bazis index
Megnevezés

(2019) (%) (2020) (%) (%)
I. Belfoldi értékesités netté arbevétele 64 948 690 86,63 70764 143 88,70 108,95
1. Export értékesités bevétele 0 0 0 0,00 100,00%
11l. Egyéb bevételek 9915121 13,23 8890471 11,14 89,67
IV. Pénziigyi miiveletek bevételei 108 697 0,14 124 274 0,16 114,33
Osszesen 74 972 508 100,00 79 778 888 100,00 106,41

A Tdrsasag Osszes bevétele 6,41 %-kal n6tt az el6z6 évhez képest, ami szamszer(sitve 4 806 380 ezer Ft
novekedést jelentett. A Tarsasag értékesitésének nettd arbevétele teljes egésze a belfdldre értékesitett mlszaki
cikk kiskereskedelembdl szarmazik. A Tarsasagnak export termékértékesitésbél szarmazo bevétele 2020. évben

sem volt.
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Raforditasok
adatok ezer Ft-ban
datok Ft-b
N El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlds Bazis index
(2019) (%) (2020) (%) (%)
1. Anyagjelleg( raforditasok 66 402 126 89,31 71204613 90,22 107,23
1. Személyi jellegli raforditédsok 6028 471 8,11 5426717 6,87 90,02
1I. Ertékesokkenés 760918 1,02 822 302 1,04 108,07
IV. Egyéb raforditas 1136820 1,53 1447 045 1,83 127,29
V. Pénzligyi miveletek raforditasai 21569 0,03 25 375 0,04 117,65
Osszesen 74 349 904 100 78 926 052 100 106,15

A Tarsasag koltségei és raforditasai 6,15 %-kal n6ttek, ami 4 576 148 ezer Ft koltségnovekedést jelentett. A
koltségek struktiraja nem valtozott az elmult Gzleti évhez képest: a targyévben is az anyagjellegi raforditasok
képviselik a legnagyobb ardnyt az 6sszes raforditason belll (90,19%). Az anyagjellegl raforditasokon belll az

ELABE ardnya a meghatarozo.

Igénybe vett szolgdltatasok és egyéb szolgaltatasok

Az igénybe vett szolgaltatdsok és egyéb szolgaltatdsok a 2020. Uzleti évben az aldbbiak szerint alakultak:

ezer Ft

Igénybe vett szolgdltatasok és egyéb szolgaltatasok 2019.12.31 2020.12.31

Fuvar és raktdrozasi koltség 824210 784 596
Bérleti, kolcsdnzési dijak 1592 854 1748 854
Javitds, karbantartas 78 882 50 695
Hulladékszallitas, takaritas 94 278 63276
Csatornadij 2592 1253
Tavhé szolgaltatas 1380 3095
Hirdetés, reklam 1190906 898 858
Oktatads, tovabbképzés koltsége 13 092 19 636
Utazas, kiklldetés koltsége 46 100 15030
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Internet, bérelt vonal, tv koltség 78 117 79 070
Telefon-, postakoltség 24 601 25 405
Ugyvédi tevékenység, szakértéi dijak 21068 83981
Utalvanyok kezelési koltsége 29 267 9573
Konyvelés, konyvvizsgalat 6500 9518
Uzemegészségligyi orvosi ellatési kdltség 8325 7012
Szakkonyv, szaklap koltsége 536 554
Probavasarlas koltsége 14 057 10249
Regisztralatlan garanciak koltsége 871 837
Egyéb anyagjellegl szolgaltatasok koltsége 19 487 14971
Tagsagi dij 2397 2611
Nyomtatds fénymasolds 17 480 15582
Uzemeltetési, szolgaltatdsi dijak 342772 464 088
SAP szolgéltatas 86 526 88229
SPS média lzemeltetési dij 24926 25522
Szamitastechnikai szolgaltatas 81301 71046
Pénzszallitas, 6rzés-védés dijak 90 198 25320
Céges és sajat gépkocsikkal kapcsolatos szolgaltatasi dijak 10 626 19923
Munka- és tlzvédelmi szolgaltatasok 10627 9690
Zeneszolgaltatas dija 14 547 15461
Névhasznalati dij 40939 204 570
Munkaeré kdlcsonzés 189712 238331
Igénybe vett szolgdltatdsok Gsszesen 4959174 5006 836
Hatosagi dijak 5978 8 143
Biztositasi dijak 53210 50 842
Bankkoltség 82576 91 692
Kezelési koltség, hitelbirdlati dij 262 031 244 137
Egyéb szolgaltatasok 6sszesen 403 795 394 814
Igénybe vett szolgéltatdsok és egyéb szolgéltatdsok Gsszesen 5362 969 5401 650
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Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek zard dllomanya a beszamoldsi id6szak végén 8 890 471 ezer Ft, melynek

Osszetételét az alabbi tabla szemlélteti.

(adatok ezer Ft-ban)

Egyéb bevételek alakuldsa 2019.12.31 2020.12.31
Targyi eszkdzok értékesitésének bevétele 135 337 42 200
Kapott kartéritések 110 456 35001
Kapott birsagok, kotbérek 8207 4582
El6z6 évekkel kapcsolatos bevételek 2 587 -
Szallitdktol kapott utdlagos visszatéritések 6968 489 7275675
Visszairt értékvesztés 53296 105 488
Biztosito kartéritése 40252 22557
Leltar tobblet 335499 247 131
Banki bonusz 2214921 1134389
Egyéb bevételek 46 077 23448
Osszesen 9915121 8890471

Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditdsok zard allomanya a beszamolasi id6szak végén 1 447 045 ezer Ft, melynek 6sszetételét az

aldbbi tabla szemléleti.

(adatok ezer Ft-ban)

Egyéb raforditasok alakulasa 2019.12.31 2020.12.31

Ertékesitett targyi eszkdzok konyv szerinti értéke 116 672 39969
Selejtezett eszk6zok / immateridlis javak konyv szerinti értéke 3421 146
Készletek selejtezése 62 560 3975
Kareseményekkel kapcsolatos dijak 32 609 23671
Birsagok, kotbérek 5578 49 390
Fizetett kartalanitas 0 3140
El6z8 évekkel kapcsolatos raforditasok 1068 129 740
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Kovetelések elszamoldsénak értékvesztése 1848 5785
Targyi eszkozok elszamolt terven fellli értékcsokkenése 12711 50191
Onkormanyzattal elszamolt addk 274 611 301 756
Réforditasként elszamolt adok 35667 28 605
Reklamadd 14 205 -
Behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege 105 200
Leltar hidny elszamolt 6sszege 392 827 304 694
Kulonféle egyéb raforditasok 74 712
Hidnyzd eszkozok, készletek 742 -
Innovacids jarulék 41272 45671
Latvanycsapat tamogatds 30975 -
Egyéb tamogatdsok 110 14 123
Készletek értékvesztése 103 391 298 637
Elengedett kovetelés 52 192
Cégauto add 4091 3465
Onellendrzési potlék, késedelmi potlék 592 7
Kiskereskedelmi add 140 056
Kornyezetvédelmi termékdij 1639 2920
Osszesen 1136 820 1447 045

Az egyéb raforditasokon belil jelent6s 6sszeget képvisel az 6nkormanyzatoknak fizetendd add és a leltar hianyok
elszdmolt Osszege. Tényleges leltar hidny meghatdrozasahoz figyelembe kell venniink a leltar tébbletek
elszamoldsi szamlat is, mivel a hidnyok és tobbletek brutté mdédon keriilnek kimutatdsra. A leltar hiany és tébblet
elszdmoldsi szdmla 6sszevont egyenlege 57 563 ezer Ft veszteség, ami az értékesités nettd arbevételének 0,0813
%-a. Tarsasagunk a leltdr hianybdl keletkezett kart leltar felel&sségi megdllapodas keretében az el6z6 évekhez
hasonléan 2020. évben is megtérittette.

A létszam- és bérgazdalkodas f6bb adatai

A Tarsasag bérkoltségként 4 153 212 ezer Ft-ot fizetett ki a 2020. lzleti évben. Az atlagos allomanyi létszam 988,4
f6 volt, melynek adllomanycsoportos megoszldsa a kévetkez6:
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Foglalkoztatottak Iétszama és keresete

adatok f6;
ezer Ft-
ban
2019. év 2020. év Viéltozas %
Megnevezés
Fé Kereset F6 Kereset F6 Kereset
Fizikai 500 1590327 447 1447 338 89,4 90,9
Szellemi 590 2 895 367 541 2 705 874 91,7 93,4
Osszesen 1090 4 485 694 988 4153212 90,6 92,5

A személyi jellegi egyéb kifizetések

Az aldbbi tablaban lathato a 2020. Uzleti évi személyi jellegl kifizetések alakuldsa és megoszldsa az el6z6 lzleti
(adatok ezer Ft-ban)

évhez viszonyitva.

El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlas
Megnevezés

(2019.) % (2020.) %
Reprezentacio 17 557 3,02 9067 1,77
Etkezési hozzajarulas 232 0,04 0 0,00
Sajat gépkocsi hasznélat 55 407 9,52 46 049 8,99
Utazasi koltségtérités 18 757 3,21 14 882 2,90
Versenytilalmi dij 1293 0,22 827 0,16
Osztondij 3603 0,62 0 0,00
Betegszabadsag, tappénz 52210 8,97 46 882 9,15
Természetbeni juttatdsok 44079 7,57 11 305 2,21
Cafeteria SZJIA 36 080 6,20 37 645 7,34
Természetbeni juttatasok SZJA 11 490 1,97 3938 0,77
Végkielégités 14 025 2,41 6 650 1,30
Béren kivili juttatasok 319297 54,84 326 790 63,77
Lakhatdsi tAmogatds 7 892 1,36 7670 1,50
Egyéb 288 0,05 742 0,14
Osszesen 582 210 100,00 512 447 100
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A személyi jellegli egyéb kifizetések az el6z6 évhez képest 11,98 %-kal csokkentek , ndvekedtek a béren kivili
juttatasok, melyek részaranya a korabbi 54,84 %-rél 63,77 %-ra valtozott.

Foglalkoztatott munkavallaldk bérjarulékai allomany csoportonként

adatok ezer Ft-ban

Allomény csoport ] Bérjarulékok
Fizikai 447 265218
Szellemi 541 495 840
Osszesen 988 761058

A vezet tisztségviselok, igazgatdsag, felligyel6 bizottsag tagjainak dijazasa

A Tarsasag vezetd tisztségviselSinek, felligyel§ bizottsag tagjainak jaranddsaga 2020. évben minddsszesen 98 516
ezer Ft volt. A tarsasag vezetd tisztségviselGinek, feliigyel6 bizottsag tagjainak eléleget, kdlcsont nem folydsitott.

IV. TAJEKOZTATO RESZ

A tarsasagi adé megallapitasahoz kapcsolddé tételek

Adodzas el6tti eredmény: 852 836 ezer Ft
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P

A tarsasagi adé alapjat nével6 tételek:

- értékcsokkenés, terven fellili értékcsdkkenés

ol targyi eszk6z, immateridlis j6szag kivezetésekor kdnyv szerinti érték

] nem a vallalkozas érdekében felmerilt koltség

=  jogerGs hatarozatban megallapitott birsag

= kovetelések értékvesztése

] behajthatatlan kovetelés

. Uzletrész értékesités kapcsolt vallalkozas felé

872 494 ezer Ft

40 115 ezer Ft

129 741 ezer Ft

47 842 ezer Ft

5785 ezer Ft

200 ezer Ft

7 665 ezer Ft

Tarsasagi adoéalap novel6 tételek dsszesen:

A tarsasagi ado alapjat csokkent6 tételek:

. értékcsokkenés, befektetett eszkdzok értékcsokkenése, selejt

= targyi eszk6z, immaterialis j6szag kivezetésekor kdnyv szerinti érték

] adomany, tdmogatds Osszege

= kovetelések visszairt értékvesztése

= behajthatatlan kdvetelés Tao tv. altal elismert

1103 842 ezer Ft

716 827 ezer Ft

40 115 ezer Ft

2 825 ezer Ft

2 097 ezer Ft

20 569 ezer Ft

Tarsasagi adoalap csokkent6 tételek dsszesen:

Adéalap:

Szamitott tarsasagi ado:

Adokedvezmény:

Adofizetési kotelezettség:

Adozott eredmény:
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V. KIEGESZITO INFORMACIOK

Mérlegen kivili tételek

A VOROSKO Kft az UniCredit Bank Zrt-vel kotott hitelszerz6dése értelmében 3 800 000 ezer Ft keretdsszegi
folydszamla hitelkerettel rendelkezik. A hitelkerethez kapcsoldéddan zalogjog nyilvantartasba vételre kerdilt sor
a szerz8dés megkotésekor.

Zalogjogok:

Az UniCredit Bank javara az aldbbi zalogjogok keriiltek bejegyzésre:
a KEV Kft. tulajdonat képez6,

- Nagyatad 3/2/A/2. hrsz.-0 ingatlanra jelzadlogjog 3.800.000.000 Ft és jaruléka erejéig, a 2020. 06.15-én
kelt tobbcélu hitelkeret-szerz6déshez kapcsoléddan

- Veszprém belterilet 6605/4 hrsz.-U ingatlanra jelzalogjog 3.800.000.000 Ft és jar. erejéig, a 2020. 06.15-
én kelt tobbcélu hitelkeret-szerz6déshez kapcsoléddan

a Vorosks Kft. tulajdonat képez6

- mindenkori 0sszes ingd vagyontargyara,

- aVoroskd Kft. tulajdondban allé vagy rendelkezése ala keriild, a mindenkori 2. szdmlaosztalyba tartozo
dolgok, az abba tartozé minden vagyonelem

- a Voroské Kft. altal 141000, 142000, 143000, 146000, 149100, 149300 szamlaosztalyokban
nyilvantartott mindenkori gépek, berendezésekre,

- aVoroskd Kft. mindenkori 6sszes vevGkovetelésére

950.000.000 Ft és jaruléka erejéig

Bankgaranciak:

A mérleg forduldnapjan a Voroské Kft. az alabbi bankgarancidkat nyujtotta:

Bankgarancia kedvezményezett: Bérleti's’zerzt')’dés Pankgarancia Ga.l:ancia Bankg'arancia
lejarat: osszege (HUF) lejarata: szama:
Dombd-Coop Zrt. 2024.12.31 2257665 | 2021.06.15 19081619
OTP Ingatlanbefektetési Alap 2027.12.31 3392546 | 2021.06.21 17101937
Center Invest Kft. 2025.01.31 14762000 | 2021.09.01 19102037
Center Invest Kft. 2023.01.31 12718948 | 2021.10.06 17020220
Tesco-Global Aruhazak Zrt. 2023.12.31 5537012 | 2021.10.13 19101887
Tesco-Global Aruhéazak Zrt. 2025.01.14 4400374 | 2021.11.15 17122409
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési Alap 2022.12.31 4097564 | 2021.11.23 16061149
Toberek Kft. 2022.12.31 2515985 | 2021.12.05 16040615
Tesco-Global Aruhazak Zrt. 2019.12.31 3332098 | 2021.12.31 20081415
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Korbély Ingatlanhasznosito Kft. 2022.12.31 4307139 | 2022.02.25
TESCO-GLOBAL ZRT. 2023.12.31 2140668 | 2022.07.24 20081415
Tesco-Global Aruhdzak Zrt. 2022.12.31 3443633 | 2022.09.06 16091905
Tesco-Global Aruhdzak Zrt. 2024.01.31 7512565 | 2022.10.12 19010034
Center Invest EpitGipari és Szolgaltaté Kft. 2022.01.01 6314944 | 2022.11.04 11030644
Kop-Ka Zrt. 2021.12.31 1115759 | 2022.11.04 14071677
Kommuna Vagyonkezel6 és Hasznosito Kft. 2021.12.31 1200150 | 2022.11.04 13112476
Vorosvar Invest kft 2021.12.31 9258076 | 2022.12.09 20122407
Lurdy-Haz Bevasarld és Irodakdzpont Kft. 2022.07.31 1314903 | 2022.12.09 19010124
Magyar Telekom Nyrt. 15000000 | 2023.01.18 19020300
Center Invest Epit&ipari Kft. 2023.01.31 5767234 | 2023.02.10 13071346
Ceetrus Hungary Kft-Vérosvar Invest kft 2021.12.31 9258076 | 2021.12.31 20020378
119 647 339
Bankgarancia kedvezményezett: szi?;::(::és B?nkgarancia Ga'r,ancia Bankglarancia
lejérat: osszege EUR lejarata: szama:
Forum Savoya Park Kft. 2025.01.31 20958,00 €| 2021.05.06 19050917
CTPark Beta Kft. 2030.02.28 124 230,65 €| 2021.05.06 19050914
Klepierre Corvin Kft. 2023.01.31 36742,72€| 2021.07.17 15020420
CTPark Beta Kft. 2030.02.28 123 158,25 €| 2021.07.30 19081454
Bricostore Hungdria Ingatlan Kft. 2022.12.31 23910,99€| 2021.08.02 18030616
Coldplay Gyér Kft. 2025.01.30 67 148,46 € | 2021.09.13 19101888
GYR 2002 Kft. 2021.02.28 39903,67€| 2021.11.21 13071325
SPAR Magyarorszag Kft. 2022.12.31 1806,74 €| 2021.11.23 14071680
PLZ-Asset Kft. 2021.12.31 44 729,67 €| 2021.12.31 16091738
Center Invest Kft. 2021.12.31 15541,28 € | 2022.01.09 16061211
AMD Kft. hatarozatlan 2838,07€| 2022.02.01 20020285
NEGYEDI Kereskedelmi és Szolgaltato Kft. 2023.12.31 15325,73 €| 2022.02.14 19020371
Erste Nyiltvég(i Ingatlan Befektetési Alap 2021.04.01 28 229,95 €| 2022.03.01 16061130
Bluebonnet Kft. 2021.12.31 11840,34€| 2022.03.31 16051005
Rialtin Kappa Kft. 2022.12.31 53634,93€| 2022.07.24 20081411
WSF Invest Kft 2025.12.31 11358,37€| 2022.09.01 20091590
Bricostore Hungdria Ingatlan Kft. 2021.12.31 36 545,22 € | 2022.09.06 16091850
Eger-Invest Zrt. /bérbeadd I./ 2026.12.31 10270,05 €| 2022.11.04 16122486
Oswald Tamds /bérbead? I1./ 2026.12.31 11 356,60 € | 2022.11.04 16122487
KOKI EAST END Befektetési Zrt. 2026.01.31 72179,93 €| 2022.11.04 11061379
Budathlon Ingatlanberuhazé Kft. 2023.12.31 21669,38€ | 2022.11.04 18122638
Alpha-Park-K Kft. 2021.12.31 43 833,38€| 2022.11.04 18122709
APC Invest Kft. 2024.12.31 15465,00 € | 2022.11.04 18122710
Debreceni Shopping Center Kft. 2022.12.31 31357,00€| 2023.02.10 17030478
864 034,37 €
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Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, koltségek, raforditasok

A Téarsasag a Szamviteli politikaban a kivételes nagysagu vagy el6fordulasu tételeinek értékét 250 000 ezer Ft-
ban hatarozta meg. 2020. évben kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel a Magyar Cetelem Banktdl Banktdl
kapott december havi elszamoldsu banki jutalék: 393 295 ezer Ft és az Electrolux Lehel Kft-t6l kapott éves
forgalmi bonusz: 307 143 ezer Ft. Kivételes nagysagu koltség, raforditas az UNION Vienna Insurance Group
Biztositd 10-12 havi kiemelt termékgarancia szolgaltatas koltsége 6sszesen 974 870 ezer Ft, az Initiative Media
12. havi online marketing szolgaltatas koltsége:334 946 ezer Ft.

Adodzott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslat

A Tarsasag lgyvezetése az adozott eredménybdl 179 530 ezer Ft osztalék kifizetését javasolja.

Mérlegforduldnap utani események

Nem voltak olyan forduldnap utani gazdasagi események, melyek modositd hatast gyakoroltak volna az éves
beszamoldra

A COVID-19 jarvany hatdsasaként a Tarsasagnal 1,2 milliard Ft arbevétel kiesés varhatd, ennek megfelelGen
modositotta a 2021. évi lizleti terveit. A Tarsasag rendelkezik olyan tartalékokkal, melyek biztositjak a miikodését
a 2021-es Uzleti évben.

A COVID-19 vilagjarvany okozta hatdsok nincsenek olyan jelentds vagy szamottevéen negativ hatdssal a Tarsasag
révid tava (a mérleg fordulonapjat kéveté 12 hénapon beldli) pénziigyi- és likviditasi helyzetére, az eszk6zok
mérleghen bemutatott értékelésére, valamint a Tdrsasdg ezen idGszakon belili Uzleti mikddésére, amely
lényegesen befolyasolnd, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités id6pontjaban vald megitélését ugyanezen id6szak
tekintetében.

Kutatas-fejlesztés

A Tarsasag 2020. évben kutatds-fejlesztési tevékenységet nem folytatott.

Kornyezetvédelem

Kornyezetvédelemmel kapcsolatban a Tarsasagnak semmilyen kotelezettsége nem all fenn, és veszélyes hulladék
sem képzG6dik a tevékenysége soran.
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Egyéb és pénziigyi bevételek kdzott kimutatott, kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt halasztott bevételek

A Voroské Kft. 2020. évben az egyéb és pénziigyi bevételei kdzott kapcsolt vallalkozdssal nem szamolt el
halasztott bevételt.

Egyéb

Az addhatdsag a jelen beszamoldval érintett lizleti év vonatkozdsaban a targyévet kdvetd 6 naptari éven beliil
barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartasokat, és a jogszabalyi rendelkezésektél vald esetleges eltérés
esetén addfizetési kotelezettséget vagy birsagot dllapithat meg. A Tarsasag vezet6ségének nincs tudomasa olyan
koralményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentGs kotelezettsége szarmazhat.

VI. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMEZOSEGI HELYZET

A Tarsasag vagyoni helyzete

A Tarsasag vagyoni helyzet az alabbi mutatdkkal jellemezhet6:

Vagyoni helyzet mutatoi:

Mutaté
megnevezése Mutaté szdmitasa El6z6 év Targyév El6z6 év | Téargyév | Véltozas
EFt E Ft % % %

Ta rt(?sg_n befektetett Befek.t_e’fett"eszkozok 2787315 3401032 12,51 1371 109,65
eszkdzok ardnya Eszkozok 6sszesen 22288981 24 803 010
Fo/rgoeszkbz(jk Fotg(?es%kozok 19 069 955 21082434 8556 85,00 99,35
aranya Eszkozok Gsszesen 22 288 981 24 803 010
Befektetett Sajat téke 6315379 7062 532
eszkozok 226,58 207,66 91,65
fedezettsége Befektetett eszk6zok 2787 315 3401032

srgyi 626 Sajat t6k 6315379 7062532
Targyi eszkozok e 280,19 | 266,43 | 95,09
fedezettsége Targyi eszkzok 2 253967 2 650 814
T?keerz?sseg (Sajat S,ajat _’Foke 6315379 7062532 2833 28,47 100,50
t6ke arany) Forrasok sszesen 22288981 24 803 010
Rovid I?jaratu !((‘jte- Rovm[i Ieja_l.'atu kot. 15356 519 16 240 348 68,90 65,48 95,04
lezettségek ardnya Forrasok sszesen 22288981 24 803 010
Hosszu lejaratu Hosszu lejaratu kot. 50225 53139
kotelezettségek 0,23 0,21 95,08
aranya Forrasok 0sszesen 22288981 24 803 010

. . A 4 1 1 2
KoFeIezettsegek Kot’eleze:ttsegek 5406 744 6293 487 69,12 65,69 95,04
aranya Forrasok 0sszesen 22 288981 24803 010
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Vagyon miikddtetés hatékonysaga:

, Mutaté szdmitasa El6z6 év Targyév El6z6 év | Térgyév | Véltozas
Mutaté
megnevezése EFt EFt % % %
oy4e) Nettd drbevétel 64 948 690 70764 143
Eszkozok , € : Ouar" evete 2,91 2,85 97,91
fordulatszama Eszkozok 6sszesen 22288981 24 803 010
Aravi 526 Nettd drbevétel 64 948 690 70764 143
Térgyi eszk,ozok €L aibevele 28,82 26,70 92,64
fordulatszama Targyi eszk6zok 2 253967 2 650 814
Készletek , Netto ark?evetel 64 948 690 70764 143 542 5,30 97,76
fordulatszama Atlagos készletek 11988 792 13361 035
Sajat téke Nettd drbevétel 64 948 690 70 764 143 1028 | 1000 | 9743
fordulatszéma Sajat téke 6315379 7062 532 ’ ’ ’
A Tarsasag pénzugyi helyzete
A Tarsasag pénzigyi helyzete az alabbi mutatokkal jellemezheté:
Pénziigyi struktira mutatéi:
Mutaté megnevezése Mutaté szdmitasa El6z6 év Targyév El6z6 év | Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
Hltelfefiezettsegl Kovetelések 4996 621 3581959 32,54 2206 | 67,79
mutato Rovid lejaratu kotelezettségek 15356519 16 240 348
Eladésodottsag foka Kotelezettségek 15406 744 16293 487 69,12 65,69 95,04
Eszkozok 6sszesen 22288981 24 803 010
Dinamikus likviditas Uzemi tev. eredménye 335476 /53937 3,49 | 464 | 133,14
Rovid lejaratu kotelezettségek 15356 519 16 240 348

A Tarsasag pénziigyi struktira mutatdi kozil az eladdsodas foka és dinamikus likviditds mutatéi javultak 2020.

évben.

Likviditasi mutatok:

Mutaté megnevezése Mutaté szémitasa El6z26 év Térgyév ElGz6 év | Targyév | Valtozas
E Ft E Ft % % %
Forgdeszkdzok 19 069 955 21082434
124,18 129,82 104,54
Lidviditasi mutatd I. (Current ratio) Révid lejaratd kotelezettségek 15356519 16 240 348
idviditasi ’ i io - Forgdeszkozok-Készletek 5942 058 7488 262
LIdVIdIt,aSI mutato Il. (Quick ratio ) FDVEQ?SZ c])zo" eszie ei 38,69 46,11 119,16
gyors rata) Rovid lejaratu kotelezettségek 15356 519 16 240 348
Lidviditasi mutato 11l Penvesrerekaapi i o 6,16 24,05 | 390,69
Rovid lejaratu kotelezettségek 15356 519 16 240 348
o i Pénzeszkozok 945 437 3906 303
Lidviditasi mutato IV. T 6,16 24,05 390,69
Rovid lejaratu kotelezettségek 15356 519 16 240 348
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Az el6z6 Uzleti évhez viszonyitva jelentGsen novekedett a pénzeszk6zok ardnya a

kotelezettségekhez viszonyitva, valamennyi likviditasi mutatd javult az el6z6 évihez viszonyitva.

Adodssagszolgalat mutatok:

rovidlejaratu

Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa El6z6 év Targyév El6z6 év | Térgyév | Valtozas
EFt E Ft % % %
Kamatfedezet Uzemitev. eredmenye 235476 153937 3770,16 | 23327,26 | 618,73
Fizetett kamatok és kjr. 14 203 3232
Kamat,ado és értékcs. el6tti fedezet( Uzelml tev. eredmen[ye+lecs. 1296394 1576 239 9127,61 | 4876977 | 534,31
EBITDA fed) Fizetett kamatok és kjr. 14 203 3232
Addzott dmé tizacid 1346117 1569456
Cash Flow fedezet CZOLL erecmeny amortizaclo 9477,69 | 48559,90 | 512,36
Fizetett kamatok és kjr. 14 203 3232
Addzott eredmény+amortizacio 1346117 1569 456
o - 8,74 9,63 110,25
Addssag visszafizetd képesség Kotelezettségek 15 406 744 16 293 487
Az addssag szolgalat mutatdi 2020. évben is kedvezen alakultak.
Készletek alakulasa
A készletek Gzleti éven belili alakulasa az aldabbi mutatdkkal jellemezhet6:
Mutaté PR . . . . ot
. Mutatd szamitasa 2019. év 2020. év 2019. év 2020. év Viltozas
megnevezése
ezer Ft ezer Ft % % %
4 Nettd drbevétel 64 948 690 70764 14
Készletek , . ‘ 076 3 542 5,30 97,76
fordulatszama Atlagos készletek 11988 792 13 361 035
P e VeV(’)’k
Yevo / SzaII|F0| Vevok 3 630680 3336524 24,74 21,47 86,77
allomany aranya Széllitok 14 675 377 15 542 585
Bk 4tfutasi Atlagos vevé alloman 3 685 356
Yeyok atfutasi g = ‘ \ 3483602 20,71 17,97 86,76
ideje Nettd arbevétel 64 948 690 70 764 143
slitok atfutdsi Atlagos szallitéi &llomén 14 685 052
Sza'llltok atfutdsi g ) 15109 013 80,72 77,45 95,95
ideje Anyagjellegli raforditasok 66 402 126 71204613
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A tarsasag jovedelmezbségének alakuldsa

A tarsasag jovedelmezGsége az alabbi mutatdkkal jellemezhetd:

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése Uzemi ered- Uzemi ered-
E Ft , E Ft .
mény %-ban mény %-ban
Arbevétel ardnyos uzleti Uzemi (Uzleti) eredmény 535476 082 753936 107
eredménye Netté arbevétel 64 948 690 ' 70 764 143 '
T6kearanyos Uzleti Uzemi (lzleti) eredmény 535476 848 753 936 1068
eredmény Sajat téke 6315 379 ’ 7062 532 ’
Eszkdzaranyos lzleti Uzemi (lzleti) eredmény 535476 5 40 753 936 304
eredmeny Osszes eszkéz 22288981 ' 24 803 010 '

% k %

Veszprém, 2021. majus 19.

P.H.
Fazekas Zsolt

ligyvezeto
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Immaterialis javak és targyi eszkdz6k brutto érték alakulasa 2020. december 31.

1. szama melléklet

(adatok ezer Ft-ban)

Bruttd érték

Megnevezés
Nyité érték Novekedés Csokkenés Atsorolds Z4ré

Alapitas-atszervezés aktivélt értéke 69 347 3702 0 0 73049
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni érték( jogok 860311 158 755 116 884 902 182
Szellemi termékek 234 498 128176 362 674
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékl immateridlis javak 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 1164 156 290 633 116 884 0 1337 905
Ingatlanok és a kapcsolddd vagyoni érték( jogok 1183258 790 387 5449 0 1968 196
M(szaki berendezések, gépek, jarmivek 2 645 586 206 491 35962 14 2816129
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 677 318 43280 39996 -14 680 588
Tenyészéllatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feltjitasok 34232 1069 476 1081212 0 22496
Beruhazasokra adott el6legek 5099 795 566 792 791 0 7 874
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékd targyi eszkozok 831591 41054 20484 0 852 161
TARGYI ESZKOZOK 5377084 2946 254 1975894 0 6347 444
Mindésszesen: 6 541 240 3236 887 2092778 0 7 685 349
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Immaterialis javak és targyi eszk6z6k értékcsokkenésének valtozasai és netto értéke 2020. december 31.

Ertékcsokkenés Netté érték
, Novekedés
Megnevezés
Nyité érték Csokkenés Z4ré
- Terven i
Terv szerinti . Kisértékd
felli

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 570 14 033 0 0 14 603 58 446
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0
Vagyoni érték( jogok 585 688 174 540 48 632 116 884 691 976 210 206
Szellemi termékek 230230 0 0 0 230230 132 444
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0
Kisértékd immateridlis javak 0 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 816 488 188 573 48 632 0 116 884 936 809 401 096
!ngatlanok és a kapcsoldodo vagyoni értékd 606 213 129510 1559 0 5 449 731833 1236363
jogok
M(szaki berendezések, gépek, jarmivek 1320730 367 683 0 15022 1673391 1142738
Egyeb berendezesek felszerelések, 364 583 95 482 o| 20820 439 245 241343
jarmavek
Tenyészallatok 0 0 0 0 0 0
Beruhdzdsok, feldjitasok 0 0 0 0 0 22 496
Beruhazédsokra adott elélegek 0 0 0 0 0 7874
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0
Kisértékd targyi eszkozok 831591 41054 20484 852 161 0
TARGYI ESZKOZOK 3123117 592 675 1559 41 054 61775 3696 630 2650814
Mindésszesen: 3939605 781248 50191 41 054 178 659 4633 439 3051910
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Cash Flow kimutatas

2.

szamu melléklet

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2019. 2020.
a b c d
. Szokasos tevékenységhdl szdrmazé pénzeszkdz valtozas 410 144 4445611
la. Adozas el6tti eredmény +/- 622 604 852 836
ebbdl: mikodeésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatds 0 0
1b. Korrekcidk az addzas elStti eredményben +- 101 5143
1. Korrigdlt adézds el6tti eredmény (1a+1b) +- 622 705 857979
02. Elszdmolt amortizacié + 760918 822302
03. Elszdmolt értékvesztés és visszairds +/- 187 963 310809
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kilonbsége +/- 0 0
05. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- -18 665 -2231
06. Szallitdi kotelezettség valtozasa +/- -18 406 866 384
07. Egyéb rovidlejaratu kotelezettség véltozasa +/- -101 273 -57677
08. Passziv idébeli elhataroldsok valtozédsa +/- -60 054 880 133
09. Vevé kovetelés véltozasa +/- 109 882 288 880
10. Forgdeszkozok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkil) véltozasa +/- -1043 212 654 293
Korrekcio értékvesztés, selejt, tobblet miatt -172 362 -255 259
11. Aktiv id8beli elhataroldsok valtozasa +/- 229979 112 167
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utén) - -11811 -32169
13. Fizetett osztalék, részesedés - -75520 0
1. Befektetési tevékenységbdl szarmazd pénzeszkdzvéltozas -1292 420 -1484 125
14. Befektetett eszkzok beszerzése - -1427 757 -1512 883
15. Befektetett eszk6zok eladdsa + 135337 42920
16, Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 0
megszlintetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0 -14 162
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
11l. Pénziigyi miiveletekbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 43022 4523
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasdnak bevétele + 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 55317 15956
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -12 295 -11433
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0 0
\"A Pénzeszk6zok valtozasa (l.z11.£111. sorok) -839 254 2966 009
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése -101 -5143
V. Pénzeszkdzok mérleg szerinti valtozasa (IV. +/-27. sorok) -839 355 2 960 866
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JEGYZOKONYV KIVONAT
a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2021.majus 25. napjan tartott
taggydilésrol

1/2021. (V.25.) sz. Taggy(ilési hatdrozat

A Voroskd Kft. taggyllése jévahagydlag elfogadja a Tarsasag 2020. évi beszamoldjat az aldbbi
adatokkal:

Mérlegf6osszeg: 24.803.010e Ft
Sajat téke: 7.062.532e Ft
Addzas elbtti eredmény: 852.836e Ft
Mérleg szerinti eredmény: 747.154e Ft

2/2021. (05.25.) sz. Taggy(ilési hatarozat

Megallapitott osztalék a 2020. évi eredmény terhére minddsszesen 179 530 e Ft.

A taggylilés dontése értelmében a Tarsasag az addzott eredmény osztalékfizetés utan fennmaradd
Osszegét, vagyis 567 624 e Ft-ot a sajat t6ke novelésére forditja, azt eredménytartalékba helyezi.

A jelen kivonatot hitelesitette:

Fazekas Zsolt
lgyvezetd
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Fuggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

A VOROSK O Kit. tulajdonosainak

Vélemeény

Elvégeztik a VOROSKO Kft. (tovabbiakban: ,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamolbjanak
konywvizsgélatat, amely éves beszamolo a 2020. december 31-i fordulénapra készitett mérlegbdl -
melyben az eszkdzok és forrdsok egyezé vegosszege 24.803.010 E Ft, az adozott eredmény 747.154
E Ft (nyereséq) -, és az ugyanezen idéponttal végzddé Uzleti évre vonatkozé eredménykimutatasbal,
valamint a szamviteli politika jelentés elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazé kiegészité mellékletbél all.

Vélemeényiink szerint a mellékelt éves beszamol6 megbizhatd és valos képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénzlgyi helyzetérél, valamint az ezen idéponttal végz8dé Uzleti
évre vonatkoz6 jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szol6 2000. évi C.
torvénnyel 6sszhangban (a tovabbiakban: ,,szamviteli térvény”).

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
koénywvizsgélatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fenndllé felelésségunk bdvebb leirasat jelentésink ,A
konywvizsgéald éves beszamold kbnyvvizsgalatiért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatélyos jogszabalyokban és a
Magyar Konywvizsgéléi Kamara ,,A kdnywvizsgaloi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabdlyzata’™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
.Nemzetkdzi etikai kddex kamarai tag kdnyvvizsgaloknak (a nemzetkozi flggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” ciml kézikbnyvében (az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggydzddésiink, hogy az altalunk megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték elegenddé és megfelelé
alapot nyujt véleményinkhoz.

Egyéb informacidk: Az lzleti jelentés

Az egyéb informéaciok a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felelbés az Uzleti
jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival 6sszhangban
torténd elkészitéséert. A fuggetlen konywvizsgaldi jelentésink ,Vélemény”’ szakaszaban az éves
beszdmoldra adott véleményiink nem vonatkozik az Uizleti jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az Uzleti
jelentés atolvasésa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az izleti jelentés lényegesen ellentmond-
e az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgélat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként ugy
tlinik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.
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Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni. A szamviteli
térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az
Uzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2020. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
O0sszhangban van a Tarsasag 2020. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli toérvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az
uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé és a valds
bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredé
Iényeges hibas allitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valdé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, kérilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konywvizsgalo éves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akar csalasbal, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazé flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsatsunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezb leényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek
min&silnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek ©6nmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

= Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
koényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld kdényvvizsgalati bizonyitékot
szerzlnk a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
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tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

= Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kordlmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

= Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

= Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamol6 dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességeét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all fenn, fiuggetlen koényvvizsgaldi jelentésinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves
beszdmoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenunk kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgalodi
jelentésiink datumaig megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

= Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljok azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgal6 Ugyletek és események valés bemutatasa.

= Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgdlat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywvizsgélat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kénywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyosséagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. majus 19.

K8szegi Laszléné K8szegi Laszléné
Ugyvezetd igazgato bejegyzett kdnyvvizsgald
Crowe FST Audit Kft. Kamarai tagsagi szam: 003946

1124 Budapest, Jagell6 ut 14.
Nyilvantartasba-vételi szam: 002455
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2. SZAMU MELLEKLET - A Kibocsaté 2021. elsé féléves beszamoléja



VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt
Feleldsségii Tarsasag

(Nyilvantartasi szam: 19-09-513341, Adészam: 10233342-2-19)
2021. januar 01. - 2021. janius 30.

iddszakra vonatkozd
Altaldnos uzleti évet zard

Eves beszamold

Késziilt: 2022. janudr 14, (15:29:35)

A cégnyilvanosségrol, a birésagi cégeljérasrol és a végelszéamoldsrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031, november 24,

A beszamold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginforméciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikods
Szolgalata (IM Csz) online beszémolé készitd programjéval, a bekiildé altal megadott adatok alapjan kerdlt

elGallitasra. Az IM Csz a kdzzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartaimaért, jogszeriiségéért feleldsséget
nem vallal.

A kiadmény az IM CSz online rendszerébdl letsltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatds
id6pontjaban (2022. 01. 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.

1/ 9 oldal




Kbzzétevd cég adatai:

VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségii Tarsasag

Nyilvantartasi szam: 19-09-513341 Adbészam: 10233342-2-19 KSH szédm: 10233342-4754-113-19
Székhely: Magyarorszag, 8200 Veszprém Papai (it 36.

Elsé létesitd okirat kelte: 1989. marcius 10.

A vonatkozé idészak: 2021, januar 01. - 2021. junius 30.

A beadvany a szédmvitelrél s2616 2000. évi C. térvény alapjan kerilt 6sszeéllitasra.

BenyUjtds oka: Altalanos Uzleti évet zaré
Beszémolé tipusa: Eves beszamold

Kényvvezetés médja: kettSs konyvvitelt vezetd A cég kényvvizsgdlatra kitelezett-e: Igen
El628 (izleti év adatai: Az Sztv. szerinti dsszehasonlithatdsag biztositott, (k6zzétett beszamolobdl dtemelt, nem mddositott
adatok)

Lezart izleti év(ek) moédositdsa: Nem
Beadvany részei

B mérleg (Sztv. szerinti, "A" valtozat; szévege: magyar)

B eredménykimutatas (Osszkoltség eljdrassal; szévege: magyar)

B kiegészité melléklet (szévege: magyar)

@ adbzott eredmény felhasznaldsara vonatkozd hatdrozat (hatarozat szama: 4/2021; szévege: magyar)

® fiiggetlen kényvvizsgaldi jelentés (Hitelesitd zaradék (mindsités nélkili konyvvizsgaldi vélemény).; szévege: magyar)

Kényveld Kényvvizsgéld
Tarsolyné Pristyak Edit Crowe FST Audit Korlatolt Felelésségli Tarsasig
Regisztraciés szama: 130378 Nyilvant. szam: 01-09-880347

Adészam: 13928748-2-43
Székhely: Magyarorszag, 1124 Budapest Jagell6 Gt 14,

Készegi Laszléné
Regisztraciés szama: 003946

Bekiildé Nyilvdnossagra hozatallal kapcsolatos egyéb informacidk

A véllalkozd, illetve az anyavallalat székhelyén minden

Fazekas Zsolt érdekelt részére a beadvany megtekinthetdsége biztositasra
keriil, tovadbba arrél minden érdekelt teljes vagy részleges
masolatot készithet,

A szamvitelrdl szé616 2000. évi C. torvényben meghatarozott nagysagot jelzé mutatéérték

Targyévi Targyévet P L
uzleti megel§zé lzleti Targyevet ket. evvel
évben évben megeldzo tizleti évben

Uzleti évben 4tlagosan foglalkoztatottak szama 997 988 1090

Késziilt: 2022. januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvdnossagrol, a birdsagi cégeljarasrol és a végelszdmolasrol sz6ld 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031, november 24,
A beszamol6 az Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiik6dé
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildd altal megadott adatok alapjan keriilt
elallitasra. Az IM Csz a kbzzétett adatok megbizhatdsagaért, valésagtartalméért, jogszerliségéért felelésséget
nem vallal,

A kiadmény az IM CSz online rendszerébdl letsitstt dokumentum. A szolgditatott adatok a kibocsatds
idépontjdban (2022, 01. 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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Alairdsra onalléan jogosult:

Elfogadas idépontja: 2021. november 24.

A beszdmold a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden keriilt 8sszedllitisra, tovabba az a gazdélkodd
vagyonarol, annak dsszetételérl (eszkdzeirdl és forrasairdl), valamint pénziigyi és jovedelmi helyzetérdl, illetve
tevékenysége eredményérdl megbizhatd és valés dsszképet ad.

Fazekas Zsolt

Késziilt: 2022, januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megdbrzési ideje: 2031, november 24,

A beszamol6 az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljdrasban Kézrem(ikodo
Szolgdlata (IM Csz) online beszamold készitS programjaval, a bekiilds dltal megadott adatok alapjan kertilt

el6allitisra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsdgaért, valésdgtartalmaért, jogszeriségéért felelésséget
nem vallal.

A kiadmény az IM CSz online rendszerébél letdltdtt dokumentum. A szolgaitatott adatok a kibocsétés
idépontjaban (2022. 01. 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSKS Kereskedelmi és Szolgdltaté Korldtolt Feleldsségli Térsasag

Nyilvantartasi szdma: 19-09-513341
Adészéma: 10233342-2-19

2021. januar 01. - 2021. janius 30. id6szakra vonatkozo
Altaldnos izleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

. Lezart (izleti
SorszAm Tételsor elnevezése Béblzieiév | Sv(ekre | targyéviadatok
mbdositasok **

001. |Eszkozok (aktivak)

002. A. Befektetett eszkdzdk 3401 032 3 530 249
003. I. Immaterialis javak 401 096 537 798
004, 1. Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 58 446 51 201
005. 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0
006. 3. Vagyoni értéki jogok 210 206 217 863
007. 4. Szellemi termékek 132 444 268 734
008. 5. Uzleti vagy cégérték 0
009. 6. Immaterilis javakra adott elélegek 0
010. 7. Immaterilis javak értékhelyesbitése 0
011, ﬁa'rgyi eszkozdk 2 650 814 2 643 363
012. jlo.glgl?atlanok és a kapcsolodo vagyoni értékd 1236 363 1172 857
013. 2. Mliszaki berendezések, gépek, jarmtivek 1142 738 973 111
014, 3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 241 343 199 567
015. 4, Tenyészallatok 0
01e6. S. Beruhazasok, fel(jitasok 22 496 220 263
017. 6. Beruhazasokra adott el6legek 7874 77 565
018. 7. Targyi eszkzék értékhelyesbitése 0
019. 111, Befektetett pénzigyi eszk6zbk 349 122 349 088
020. 1. Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban 150 000 150 000
021. 2. Tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0
022. 3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 720 720
023 4; Tartés§n_ ag]ott kélcson jlelept()'s tulajdoni 0

’ részesedési viszonyban &llé vallalkozdsban
024. 5. Egyéb tartés részesedés 0
025, 6. Tartésan ’ad,ott ,kélcsfin' egyéb részesedési 0
viszonyban all6 vallalkozasban
026. 7. Egyéb tartosan adott kolcson 198 402 198 368
027. 8. Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir 0
028 9. l?efektetetlt Pénzﬁgyi eszkozok 0
' értékhelyesbitése
029. 19."Bef‘gktetett pénziigyi eszkdzok értékelési 0
kulonbozete

030. B. Forgdeszk6z6k 21 082 434 21 329 993
031. 1. Készletek 13 594 172 17 474 841
032. 1. Anyagok 7 050 6 748|
033. 2. Befejezetlen termelés és félkész termékek

* El6z6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kézzétett beszamolobél atemelt, nem maédositott

adatok)

** | ezdrt iizleti év(ek) médositdsa: Nem

Készult: 2022, januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvanossagrol, a birdsagi cégeljdrasrol és a végelszamolasrol szold 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031. november 24,

A beszamolo az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiik6do
Szolgalata (IM Csz) online beszdmolé készitd programjaval, a bekuldd altal megadott adatok alapjan kertilt
el6allitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébél letsitétt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsétds
idépontjaban (2022, 01, 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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A cég elnevezése: VOROSKS Kereskedelmi és Szolgéltaté Korlatolt Feleldsségli Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 19-09-513341
Addszama: 10233342-2-19

2021. januar 01, - 2021, junius 30. idészakra vonatkozo
Altalanos tizleti évet zér6 Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart {izleti
Sorszém Tételsor elnevezése Bézbimetiéy | &u(ekre | Targyeviadatok
médositasok **

034, 3. Névendék-, hizd- és egyéb allatok
035. 4, Késztermékek
036. S. Aruk 13 494 965 17 112 100
037. 6. Készletekre adott elblegek 92 157 355993
038. I1. Kovetelések 3 581 959 2 897 092
039, (1\.,elfl%\{(t§telések aruszallitasbol &s szolgaltatasbol 3336 524 2 301 427
040. 2. Kévetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 10 000
041 3. Kﬁvetelésgk’jelgnu’)’s tulajdoni részesedési 62 0

' viszonyban |évé vallalkozassal szemben
042 4. Kﬁvete}ések egyéb részesedési viszonyban lévd

' vallalkozassal szemben
043. 5. Valtokovetelések
044, 6. Egyéb kovetelések 245 373 585 665
045. 7. Kévetelések értékelési killonbbzete
046 8. §za’rﬂmazékos lgyletek pozitiv értékelési

' kiilonbozete
047. I11. Ertékpapirok 0 600 000
048. 1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0
049. 2. Jelentds tulajdoni részesedés 0
050. 3. Egyéb részesedés 0
051. 4. Sajat részvények, sajat Gzletrészek 600 000
052 5. lforgat,ési célu hitelviszonyt megtestesit6 0

' értékpapirok
053. 6. Ertékpapirok értékelési kiilonb6zete 0
054, 1V. Pénzeszkozok 3906 303 358 060
055, 1. Pénztar, csekkek 160 118 140 655
056. 2. Bankbetétek 3 746 185 217 405
057. C. Aktiv idGbeli elhatarolasok 319 544 643 934
058. 1. Bevételek aktiv id6beli elhatarolasa 138 149 469 371
059. gfh';:;t;?gs?:' raforditasok aktiv idébeli 181 395 174 563
060. 3. Halasztott raforditasok 0
061. Eszkozok (aktivak) dsszesen 24 803 010 25504 176
062. |Forrasok (passzivak)
063. D. Sajat téke 7 062 532 7 012 865
064. 1. Jegyzett téke 314 030 314 030
065. 5232:_iék:r|\sszavasarolt tulajdoni részesedés 75 369
066. I1. Jegyzett, de még be nem fizetett téke 0 0

* Fl6z6 (zleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kbzzétett beszamolobol atemelt, nem mdédositott

adatok)
** | ezart Uzleti év(ek) médositdsa: Nem

Késziilt: 2022, januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvdnossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszadmolasrél sz616 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési

nem vallal.

ideje: 2031, november 24,

5179 oldal

A beszadmold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformacids és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremiksdd
Szolgalata (IM Csz) online beszdmolé készitd programjaval, a bekiildd altal megadott adatok alapjan keriilt
elééllitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letsitétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatds
idépontjaban (2022, 01. 14. 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattdrban tarolt adatokkal.



A cég elnevezése: VOROSKD Kereskedelmi és Szolgltatd Korlatolt Feleldsséqgli Tarsasag

Nyilvéntartasi széama: 19-09-513341
Adbszédma: 10233342-2-19

2021. januar 01, - 2021. janius 30. idGszakra vonatkozé
Altaldnos izleti évet zard Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" véltozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart lizleti
Elz6 tizleti év &v(elre ’
Sorszam Tételsor elnevezése adatai * (") 4 Targyévi adatok
méddositasok **
067. 111, Téketartalék 0 0
068. 1V. Eredménytartalék 5942 902 5917 772
069. V, Lekétott tartalék 58 446 651 201
070. VI. Ertékelési tartalék 0 0
071. 1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0
072. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0
073. VII. Adézott eredmény 747 154 129 862
074. . Céltartalekok 0 0
075. 1. Céltartalék a vérhato kotelezettségekre 0 0
076. 2. Céltartalék a jovObeni koltségekre 0 0
077. 3. Egyéb céltartalek 0 0
078. . Kételezettségek 16 293 487 17 824 665
079. 1. Hatrasorolt kételezettségek 0 0
080 1. Hatrasorolt kételezettségek kapcsolt 0 0
: véllalkozdssal szemben
2. Hatrasorolt kdtelezettségek jelentés tulajdoni
081. részesedési viszonyban 1év véllalkozassal 0 0
szemben
082 3. Hatrasorolt kételezettségek egyéb részesedési 0 0
' viszonyban 1év§ véllalkozassal szemben
083 4, Hatrasorolt kételezettségek egyéb 0 0
: gazdalkoddval szemben
084, II. Hosszu lejaratu kételezettségek 53 139 46 846
085. 1. Hossz lejaratra kapott kdlcsénok 0
086. 2. Atvaltoztathatd és dtvaltoz6 kotvények 0
087. 3. Tartozasok kétvénykibocsatasbol 0
088. 4, Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0
089. 5. Egyéb hosszu lejaratt hitelek 0
090 6. Tartos kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal 0
' szemben
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni
091. részesedési viszonyban 1évd vallalkozasokkal 0
szemben
092 8. Tartds kotelezettségek egyéb részesedési 0
) viszonyban 1évé véllalkozassal szemben
093. 9. Egyéb hosszl lejaratu kotelezettségek 53139 46 846
094, 111, Rovid lejaratu kételezettségek 16 240 348 17 777 819
095. 1. Rovid lejarata kélcsonok 0
096 Ebbél: — Az atvaltoztathatd és atvaltozo 0
: kétvények

* El6z6 izleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatosag biztositott. (kozzétett beszamolébél atemelt, nem mddositott

adatok)

** | ez4rt (izleti év(ek) médositdsa: Nem

Készilt: 2022, januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz6l6 2006. évi V. térvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031, november 24,

nem vallal.

6/ 9 oldal

A beszamold az Igazsdgiigyi Minisztérium Céginformacios és az Elektronikus Cégeljarésban Kézrem(ikodd
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készité programjaval, a bekiildé altal megadott adatok afapjan kertilt
elallitasra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valdsagtartalmaért, jogszertiségéért felelésséget

A kiadmény az IM CSz online rendszerébdl letsltstt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsétés
idSpontjaban (2022. 01. 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban térolt adatokkal.




A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgéltatd Korlatolt Felel§sségli Tarsaséag

Nyilvéntartasi szama: 19-09-513341
Adészdma: 10233342-2-19

2021. januar 01, - 2021. junius 30. idGszakra vonatkozé
Altalanos Gzleti évet zaré Eves beszamold
MERLEGE, Sztv. szerinti "A" valtozattal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart {izleti
El620 (izdeti &v é&v(ek)re .
Sorszém Tételsor einevezése atai * (“) 5 Targyévi adatok
mddositsok **
097. 2. Révid lejarata hitelek 316 045
098. 3. Vevéktol kapott elélegek 1376 1372
4, Kételezettségek aruszallitasbol és
099. szolgéltatasbol (szallitok) 15 542 585 16 835 418
100. 5. Valtétartozasok 0
101 6. Rovid lejaraty kotelezettségek kapcsolt 0
: véllalkozassal szemben
7. Rovid lejarata kételezettségek jelentds tulajdoni
102. részesedési viszonyban |évé vallalkozasokkal 120 87
szemben
8. Rovid lejaraty kotelezettségek egyéb
103. részesedési viszonyban lévé vallalkozassal 0
szemben
104, 9. Egyéb révid lejaratu kotelezettségek 696 267 624 897
105, 10. Kételezettségek értékelési kilonbézete 0
106 11, Szdrmazékos ligyletek negativ értékelési 0
: kiilénbozete
107. G. Passziv iddbeli elhatarolasok 1 446 991 666 646
108. 1. Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 750 32672
2. Kéltségek, réforditasok passziv idébeli
109. elhatarolasa 1424 890 606 163
110. 3. Halasztott bevételek 21 351 27 811
111, Forrasok (passzivak) 6sszesen 24 803 010 25504 176

* ElGz6 Uzleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kézzétett beszamoldbél dtemelt, nem mddositott

adatok)

** | ezart (zleti év(ek) médositdsa: Nem

Készilt: 2022, janudr 14. (15:29:35)

A cégnyilvanossagrol, a birésagi cégeljarasrol és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése
értelmében az eredeti példany megérzési ideje: 2031. november 24,

7 /9 oldal

A beszdmol6 az Igazsagligyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremikosds
Szolgalata (IM Csz) online beszamolé készits programjéval, a bekiildS altal megadott adatok alapjan kertilt
el6allitisra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésagaért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelGsséget
nem vallal.

A kiadmany az IM CSz online rendszerébdl letltstt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatés
idépontjaban (2022, 01, 14. 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban térolt adatokkal.




A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltaté Korldtolt Felel§sségli Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 19-09-513341
Adészama: 10233342-2-19

2021. janudr 01. - 2021, junius 30. id6szakra vonatkozd

Altatdnos izleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

h LeZart (izleti
Sorszam Tételsor elnevezése Bhalizleiév | Sk | rargyévi adatok
mbdositasok **

001. 01. Belféldi értékesités netto arbevétele 70 764 143 31 154 359
002. 02. Exportértékesités nett6é arbevétele 0
003, 1. Ertékesités nettd arbevétele 70 764 143 31154 359
004, 03. Sajat termelésu készletek allomanyvaltozdsa 0
005. 04, Sajat el6allitasi eszk6zok aktivalt értéke 0
006. I1. Aktivalt sajat teljesitmeények értéke 0 0
007. I11. Egyéb bevételek 8 890 471 4 640 689
008. Ebbél: — Visszairt értékvesztés 105 488 298 798|
009. 05. Anyagkoltség 434 700 199 539
010. 06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 5 006 836 2 661 864
011, 07. Egyéb szolgaltatasok értéke 394 814 190 327
012, 08. Eladott aruk beszerzési értéke 64 418 978 28 466 991
013. 09, Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 949 285 403 561
014, IV. Anyagjelleg(i raforditasok 71 204 613 31922 282
015. 10. Bérkéltség 4 153 212 2181738
016. 11, Személyi jellegli egyéb kifizetések 512 447 262 927
017. 12, Bérjarulékok 761 058 294 970
018. V. Személyi jellegli raforditasok 5426 717 2 739 635
019, VI. Ertékcsdkkenési leiras 822 302 338172
020. VII. Egyéb raforditasok 1 447 045 668 697
021. "EbbBI: — Ertékvesztés 354 613 331 261
022. |A. Uzemi (Uzleti) tevékenység eredménye 753 937 126 262
023. 13. Kapott (jard) osztalék és részesedés 0
024, Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
025. 14. Részesedésgkbt’)’l szarmazo bevételek, 0

arfolyamnyereségek
026. Ebbél: — Kapcsolt vallalkozastol kapott 0

15, Befektetett pénziigyi eszk6z6kbél
027. (értékpapirokbdl, kélcsdnokbdl) szarmazd bevételek, 0

arfolyamnyereségek
028. Ebbédl: — Kapcsolt vallalkozastdl kapott 0
029. Il)g\.,egé;eyllee: kapott (jaro) kamatok és kamatjellegti 1 668 1071
030. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozastél kapott 111
031. 17, Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 122 606 32 240
032. Ebbdl: — Ertékelési kiilonbbzet
033. VIII, Pénziigyi mliveletek bevételei 124 274 33311
034. 18. Részesedésekbdl szarmazd raforditasok, 0

* Fl6z6 (izleti év adatai: Az Sztv. szerinti 6sszehasonlithatésag biztositott. (kozzétett beszamolobdl dtemelt, nem madositott

adatok)

** | ez4rt (izleti év(ek) médositdsa: Nem

Késziilt: 2022. januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvdnossagrol, a birdsagi cégeljdrasrol és a végelszdmolasrél sz6lé 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példdny megérzési ideje: 2031, november 24,
A beszamold az Igazsagiigyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézrem(ikédd
Szolgdlata (IM Csz) online beszamold készité programjaval, a bekiild altal megadott adatok alapjan keriilt
eléallitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatdsagdért, valosagtartalmaért, jogszerliségéért feleldsséget

nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébé! letsltétt dokumentum. A szolgdltatott adatok a kibocsatas

idépontjdban (2022, 01. 14. 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal,

8/9 oldal




A cég elnevezése: VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltatd Korldtolt Feleldsségli Tarsasag

Nyilvantartasi szama: 19-09-513341
Adészédma: 10233342-2-19

2021. januar 01. - 2021. junius 30. id6szakra vonatkozé
Altaldnos iizleti évet zard Eves beszamold
EREDMENYKIMUTATASA, Osszkoltség eljarassal

Pénznem: HUF
Pénzegység: ezer

Lezart lizleti
SorszAm Tételsor elnevezése Bézblletiéy | &v(ehdre | Targyévi adatok
mobdositasok **
arfolyamveszteségek
035. Ebbol: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
19, Befektetett pénziigyi eszkdzokbdl
036. (értékpapirokbdl, kolcsénékbdl) szarmazé 0
réforditasok, drfolyamveszteségek
037. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
038. fapf.ofcljzig::l?o (fizetett) kamatok és kamatjelleg 3232 2 454
039. Ebbdl: — Kapcsolt vallalkozasnak adott 0
040. 21, R._ésgesedések, é:rtékgagirok, ta!'tésan adott 0
koélcsonok, bankbetétek értékvesztése
041, 22, Pénzligyi miveletek egyéb raforditasai 22 143 11 074]
042. EbbI: — Ertékelési kulonbozet 0
043. IX. Pénziigyi miveletek raforditasai 25 375 13 528
044, |B. Pénziigyi miveletek eredménye 98 899 19 783
045, C. Addz3s elétti eredmény 852 836 146 045
046. X. Adéfizetési kotelezettség 105 682 16 183
047. D. Ad6zott eredmény 747 154 129 862

* Fl6z6 Gzleti év adatai: Az Sztv. szerinti Gsszehasonlithatésag biztositott. (kozzétett beszamolobél dtemelt, nem mddositott

adatok)

** | @z4rt Uzleti év(ek) médositdsa: Nem

Készilt: 2022, januar 14, (15:29:35)

A cégnyilvanossagroél, a birésagi cégeljarasrél és a végelszamolasrol sz616 2006. évi V. torvény 18. § (6) bekezdése

értelmében az eredeti példany megdrzési ideje: 2031, november 24,

A beszdmolé az Igazsagligyi Minisztérium Céginformaciés és az Elektronikus Cégeljarasban Kézremtikodé
Szolgdlata (IM Csz) online beszamold készitd programjaval, a bekiildd altal megadott adatok alapjan keriilt
elééllitdsra. Az IM Csz a kozzétett adatok megbizhatésdgdért, valésagtartalmaért, jogszerliségéért felelsséget
nem vallal.

A kiadmdny az IM CSz online rendszerébdl letsltétt dokumentum. A szolgaltatott adatok a kibocsatds
idépontjaban (2022. 01. 14, 15:29:35) megegyeznek az elektronikus irattarban tarolt adatokkal.
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VOROSKO Kft.
8200 Veszprém, Papai ut 36.

KIEGESZITO MELLEKLET

2021. év

Veszprém, 2021.november 22.



VOROSKO Kft. Kiegészité Melléklet 2021.

I. ALTALANOS OSSZEFOGLALAS

A kiegészit6 melléklet a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltatd Korlatolt Felelgsség(i Tarsasag (a tovabbiakban:
,VOROSKO Kft.”, , Tarsasag”) 2021. januar 1-t8l 2021.junius 30-ig terjedd tizleti év gazdasagi tevékenységérdl
készilt. A Tarsasag 2021. évben a naptari évtdl eltérd lizleti évre tért at. Az attérés miatt a 2021. lizleti év 2021.
01.01-t6l 2021. 06. 30-ig tart, a mérleg forduldnapja 2021.06.30. A kovetkezd Uzleti év 2021. 07.01 -t6l 2022.
06. 30-ig tart.

A beszdmold, ezen belil a kiegészit6 melléklet dsszeallitdsdnak jogszabalyi hattereként a szdmvitelrdl szdlo
tobbszér médositott 2000. évi C. torvény (a tovabbiakban: ,Szamviteli torvény”), valamint a hatalyban lévé
adétorvények szolgdltak.

A Tdrsasag 1989. marcius 10. napjan kezdte meg gazdasagi tevékenységét.

A Tarsasag cégjegyzékszama: Cg. 19-09-513341

A Tarsasag székhelye: 8200 Veszprém, Papai ut 36.

A Tdarsasag adészama: 10233342-2-19

A Tarsasag honlapjanak cime: www.euronics.hu

A Tarsasag jegyzett t6kéje: 314 030 000 Ft

A Tarsasag f6 tevékenysége: Villamos haztartasi késziilékek kiskereskedelme

A Tarsasag tulajdonosai

Fazekas Zsolt

Fazekas Balint

Hunyady Laszlo

Kébor Attila

Redbazis Kft.

A tulajdonosok altal jegyzett t6ke ardnya

Fazekas Zsolt 36223765 11,54%
Voroskd Kft 75 368 735 24,00%
Fazekas Balint 78 507 500 25,00%
Hunyady L3aszlé 100 000 0,03%
Kébor Attila 100 000 0,03%
Redbazis Kft. 123 730 000 39,40%
Osszesen: 314 030 000 100,00%

A Térsasag konyvvizsgélatra kotelezett az Sztv. 155.§ (2) bekezdése alapjan.

A beszamolasi kételezettség és a kényvvezetés

VOROSKO Kft. a 2021-es Uzleti év gazdalkodasardl éves beszamolét allitott Gssze a Szamviteli térvényben
rogzitett elveknek megfelelen. Az éves beszamold mérleghdl, eredménykimutatasbdl és kiegészité mellékletbdl
all. A Tarsasag az éves beszamold mellett lizleti jelentést is készitett.

A Tarsasag kettds konyvvitelt vezet, az eredménykimutatast 6sszkoltség eljarassal allitja 6ssze, a készleteirdl
folyamatos mennyiségi és értékbeni nyilvantartast vezet.
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A Tarsasag konyvvizsgdlatit a Crowe FST Audit Kft. (székhely: 1124 Budapest, Jagellé at 14,
addszam: 13928748-2-43; cégjegyzékszam: Cg. 01-09-880347; tagsagi szam: 002455) végzi. A konyvvizsgalat éves
dija 6.500 ezer Ft + AFA. A Tarsasag a Crowe FST Audit Kft-t6| mas szolgélatast nem vett igénybe.

A beszamolasi év id6tartama 2021. évben 2021. 01. 01-t6l 2021. 06. 30-ig terjedd id&szak, mivel a Tarsasag 2021.
évben a naptdri évtdl eltérd Uizleti évre tér at. a 2021. 06. 30. forduld napra készitett beszamold az attérés évének
beszamoldja.

A mérlegkészités id6pontja: 2021.09.30.

Jelent8s 6sszegl hiba:

Ha a hiba feltarasanak évében a kiilonb6z6 ellen6rzések soran, egy adott Uzleti évet érintéen (évenként kilon-
kilon) feltart hibdk és hibahatdasok — eredményt, sajat tékét névels-csokkents — (eljeltdl fliggetlen) abszolut
értékének egylittes 6sszege meghaladja a Szamviteli Politikdban meghatarozott értékhatart.

Minden esetben jelentds 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az ellen6rzések soran — ugyanazon évet
érintéen — megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat t6két novelG-csdkkentd, (elGjeltdl fuggetlen)
abszolut értékének egyiittes 6sszege meghaladja az ellen6rzott Uzleti év mérleg f60sszegének 2 szazalékat, illetve
ha a mérlegf66sszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor 1 millié forint.

A 2021. Gzleti évben jelent8s 6sszegl hiba nem kerult feltdrdsra.

A devizas tételek elszamoldsa MNB arfolyamon torténik.

A Szamviteli Politika altalanos alapelvei, eszk6z6k és forrasok értékelése

ATarsasag a Szamviteli Politikajaban meghatarozott elveknek megfelel6en egyedi értékelés alapjan értékvesztést
szamolt el a 365 napon tul lejart kbvetelések utan, a kovetelések konyv szerinti értéke és a kbvetelések varhatéan
megtérild osszege kozotti veszteség jellegli kilénbozet 6sszegében.

Az immaterialis javak, targyi eszkdzok nettd értéken keriilnek a mérlegbe.

Az értékcsdkkenés elszamolasa linedris modszerrel térténik.

Az eszkdzok beszerzési aron keriiltek nyilvantartdsba vételre, az értékcsokkenés halmozott Osszegével
csokkentve épiiltek a mérlegbe. A befektetett pénziigyi eszk6zok bekerilési értéken szerepelnek az eszkdzok
kozott.

Amortizacios politika
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Az immaterialis javak esetében a torvényi kereteken beliil az aldbbi amortizacids kulcsokat hatdrozza meg a
Tarsasag:

Vagyoni érték( jogok 333%
Szoftver termékek 33,3%

A targyi eszk6z0k esetében a torvényi kereteken beliil az aldbbi amortizacids kulcsokat hatarozza meg a Tarsasag:
Szamitastechnikai termékek 33,3%
Jarmdivek (20% maradvanyérték) 20,0 %

Lizingelt jdrmdlvek esetén a maradvanyérték és a leiras a szerz8déshez igazodik

Gépek, berendezések, felszerelések 14,5-33,3 %
Idegen ingatlanon végzett beruhazas egyedi
Sajat ingatlan éplletek, épilet hanyadok (jellegtél fliggben) 2,0-3,0%

A 100 ezer Ft egyedi érték alatti beszerzési értékl eszkozok a hasznalatbavételkor egy Osszegben keriilnek
leirasra, kivéve az lzletek, druhazak butorai, melyek esetében 14,5 %-os amortizacios kulcsot alkalmaznak.

Terven fellli értékcsokkenést megrongalddas, elavultsag kovetkeztében hasznalhatatlanna valas miatt szamol el
a Tarsasag.

A készletek beszerzési atlagaron keriilnek kimutatasra a mérlegben. Az SAP, mint egységes vallalatiranyitasi
rendszer haszndlataval a készleteket folyamatosan mennyiségben és értékben is vezeti a Tarsasag. A készletek
értéke beszerzési atlagaron van vezetve a f6kényvben.

A Szamwviteli Politika alapjan értékvesztést kell elszamolni a gazdasagi tarsasagokban |évg, tulajdoni részesedést
jelent6 befektetéseknél, a hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknal, a vasarolt készleteknél, valamint a
koveteléseknél.

A készletek értékvesztés elszdmoldsa két szempontrendszer alapjan torténik az alabbi sorrendben:

1. mindségiismérvek figyelembevételével kell megallapitani a sériilt, de eladhaté termékek piaci értékét,
amit a logisztikai osztalyvezet6 hataroz meg;
2. akészlet kora alapjan a 180 napon tuli és a 365 napon tuli készletek vonatkozasaban.

A 365 napon tuli tételek vonatkozadsdban a Tarsasdg 25% mérték(i értékvesztést, a 180 — 365 napos készletek
vonatkozasaban a Tarsasag 10% mérték értékvesztést szamol el.

Tételes leltarfelvételre az lizletek helyrajzi tavolsdga és nagy szama miatt junius 30-ig folyamatosan keriilt sor. A
leltdr kiértékelésekor a tényleges készletérték keriilt meghatdrozasra és rogzitésre.
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Az értékpapirok, pénzeszk6zok konyv szerinti értéken szerepelnek a mérlegben. A beszdmoldban |évd
pénzeszkdozok a bankszamlak év utolsé banki kivonatain szereplé Osszegekkel, a pénztar a tényleges
pénzkészlettel egyez értékkel keriil a mérlegbe.

Aktiv, passziv idGbeli elhatarolasként a Tarsasag a torvényi elGirdsoknak megfelel6 tételeket elhatarolta.

A Tarsasag rendelkezik leltarozasi, és pénzkezelési szabalyzattal.

A beszamol6 alairasara jogosult személy

Fazekas Zsolt ligyvezetd lakhely: 8200 Veszprém, Veszprémvolgyi ut 82.

Koényvviteli szolgaltatas korébe tartozo feladatok iranyitasaért felelGs

Tarsolyné Pristyak Edit [mérlegképes konyvelGi regisztracids szam: 130378, lakhely: 8412 Veszprém, Haraszt
utca 20.

Bejegyzett kényvvizsgalo

K&szegi Laszléné cim: 1013 Budapest, Attila Ut 63.kamarai tagsagi igazolvany szam:003946

Il. MERLEG ERTEKELESE

A mérlegf66sszeg az eszkoz és forras oldalon: 25.504.176 ezer Ft

1. ESZKOZOK

Befektetett eszk6zok 2021. 06.30 3530249 ezer Ft

2020. 12.31 3401032 ezer Ft

A Tarsasag befektetett eszkdzeinek értéke 3.530.249 ezer Ft, mely a 2020.12.31-hez képest 3,8 %-0s ndvekedést
mutat. Az immaterialis javak értéke 34,08 %-os novekedést mutat az 2020.12.31-hez képest. A targyi eszkdzok
értéke 2021. évben 2.643.363 eFt. A befektetett pénziigyi eszk6zok értéke 349.088 ezer Ft. Utdbbi két érték
2020.12.31-hez képest némi csokkenést mutat, ami aranyat tekintve a tavalyi évvel azonosnak tekinthet6 eszk6z
allomanyt jelent.

Immaterialis javak 2021. 06.30 537798 ezerFt
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2020. 12.31 401096 ezerFt

Az immaterialis javak nettd értéke a mérleg fordulénapon 537.798 ezer Ft. A Tarsasag az immaterialis javak
kozott tartja nyilvan az alapitas atszervezés aktivalt értékét, terileti licence dijakat és a szoftver termékeket, sajat
WEB shop és értékesitési eljaras fejlesztéseket. 2020. évben a Vordskd Kft az arculatvaltds koltségeit az alapitas,
atszervezés aktivalt értékeként az immaterialis javak kdzo6tt szamolta el. Az aktivalt értéket 5 év alatt irja le. Az
immateridlis javak nettd értéke az el6z6 évi 401 096 ezer Ft-r6l 537.798 ezer Ft-rél ndvekedett. Az alapitas,
atszervezés aktivalt értéke 51.201 ezer Ft, a vagyoni érték( jogok mérleg szerinti értéke 217 863 ezer Ft, a
szellemi termékek értéke 268.734 ezer Ft. A szellemi termékek novekedésének oka a folyamatban lévé
fejlesztések.

Targyi eszk6zo6k 2021. 06.30 2643363 ezerFt

2020. 12.31 2650814 ezerFt

A Tarsasdg az értékcsokkenési leirds elszamoldsara a Szamviteli Politikdban rogzitett linedris leirasi kulcsokat
alkalmazta. A 100 ezer Ft egyedi beszerzési értéket meg nem haladd eszkézoket a hasznalatba vételkor egy
Osszegben szamolta el koltségként, de az analitikaban a hasznalat teljes id6tartama alatt szerepelteti. Ez aldl
kivételt képeznek az Uzletek, druhazak 100 ezer Ft alatti butorai, mert ebben az esetben 14,5%-os leirasi kulcsot
alkalmaznak. A targyi eszk6zok konyv szerinti értéke a mérleg forduldnapjan 2.643.363 ezer Ft, ami 7.451 ezer Ft
csokkenést mutat az el6z6 évhez képest. A csokkenés aranyat tekintve a tavalyi évvel azonosnak tekinthet6
eszkoz allomanyt jelent.

A Tarsasag az Uzleti évben 338 172 ezer Ft terv szerinti értékcsokkenési leirast szamolt el az aldbbiak szerint:
100 ezer Ft értékhatar feletti immaterialis javak és targyi eszkdzok 338 044 ezer Ft

100 ezer Ft értékhatar alatti targyi eszkozok 128 ezer Ft

Az értékcsokkenési leirds modszerének, mértékének megvaltoztatasara 2021. évben nem kerilt sor, az
értékcsokkenés modszere és mértéke azonos az el6z6 évivel.

Befektetett pénziigyi eszk6z6k 2021. 06.30 349 088 ezer Ft

2020. 12.31 349122 ezerFt

A Tarsasag befektetése 2021. junius 30-an 349.088 ezer Ft. EbbGl a Tarsasag a bérbeaddknak fizetett bérleti dij
letétek kozul a tartds letéteket a befektetett pénziigyi eszk6zok kozétt mutatja ki. A tartds bérleti dij letétek
értéke 198 368 ezer Ft. Tartds részesedések kapcsolt vallalkozasaban150 000 ezer Ft. A Tdrsasagnak 100%
tulajdoni része van a Balaton Catamaran Kft-ben. A tartds jelent8s tulajdonosi részesedés értéke 2021. évben

720 ezer Ft.
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Forgoeszkozok 2021. 06.30 21329993 ezerFt

2020.12.31 21082434 ezerFt

A forgbeszkozok dllomanya2021.06.30-an 21 329 993 ezer Ft, melynek dsszetétele az aldbbiak szerint alakul:

I. Készletek 17 474 841 ezer Ft

Anyagok 6 748 ezer Ft

Vdsarolt készletek 17 112 100 ezer Ft

Készletekre adott el6leg 355 993 ezer Ft

Il. Kbvetelések 2 897 092ezer Ft

I1I. Ertékpapirok 600 000 ezer Ft

IV. Pénzeszkdzok 358 060 ezer Ft
Készletek 2021. 06.30 17474 841 ezerFt
2020.12.31 13594172 ezer Ft

A forgdeszkozok allomanyan belil 81,93 % a készletek, 13,58 % a kovetelések, 2,81 % az értékpapirok, 1,68 % a
pénzeszkdzok aranya. Ez az ardanyszam az el6z6 évihez képest a készletek és értékpapirok esetén novekedett, a
koveteléseknél és a pénzeszkozoknél csdkkent.

Kovetelések 2021. 06.30 2897092 ezerFt

2020. 12.31 3581959 ezerFt

A kovetelések allomanya 2 897 092 ezer Ft, ami a 80,88 %-a az el6z6 Uzleti évi dllomanynak. A vevdi dllomany
megoszldsa az el6z6 évhez viszonyitva a kovetkez6képpen alakult: 2020. évben a 180 napon tuli allomany 0,32
%-0s aranyt képviselt, 2021.06.30-an a 180 napon tuli dllomany 0,55 %-ra névekedett. Az egyéb kovetelések
mérlegben szereplS értéke 2021. évben az el6z8 évi 245 373 ezer Ft-rél 585.665 ezer Ft-ra, aranyat tekintve
138,68 %-kal ndvekedett. A ndvekedés jellemzden az add tulfizetésekbdl szarmazik.

A mérlegben kimutatott vevs kdvetelések részletezése az alabbiak szerint alakult.

A kovetelések mérleg szerinti allomanyanak osszetétele:

Vevd kovetelések brutto értéke 2308 277 ezer Ft
ebbdol: elszamolt értékvesztés 6 851 ezer Ft
Vevo kovetelések netto értéke 2301 427ezer Ft
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A Téarsasag a Szamviteli Politikdban meghatarozott elveknek megfelel6en egyedi értékelés alapjan értékvesztést
szamolt el a 365 napon tul lejart kbvetelések utan, a kovetelések konyv szerinti értéke és a kbvetelések varhatéan
megtérild osszege kozotti veszteség jellegli kiilénbozet 6sszegében.

A vevGkovetelések értékvesztése 2021. évben az alabbiak szerint alakult:

Megnevezés ezer Ft
Nyito értékvesztés egyenleg — 2020. 12.31 -6 014

Targyévi elszamolt értékvesztés -951
Targyévi elszamolt visszairas, kivezetés 114
2aro értékvesztés egyenleg — 2021. 06.30 -6 851

A vevd allomany megoszlasa a fizetési késedelem figyelembevételével az analitikus nyilvantartas alapjan a
kovetkezé:

0-90 nap kozott 2 285 259ezer Ft

91-180 nap kozott 9 748 ezer Ft

180 napon tuli 13 270 ezer Ft
Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 2021. 06.30 10000 ezerFt
2020.12.31 0 ezerFt

A Tarsasag kapcsolt vallalkozassal szembeni kovetelése 2021. 06. 30-an 10 000 e Ft, ami a Balaton Catamaran
Kft-nek nyujtott kdlcsonbél szarmazik
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Egyéb kovetelések alakulasa:

2020.12.31 2021.06.30

Megnevezés
ezer Ft ezer F
AFA 103 133 246 502
Bérleti dij letétek - -
Tartozik (T) egyenlegt szallitok 25212 38 799
Tarsasagi adé - 5433
Kiskereskedelmi, reklam adé - 4766
Helyi addk - 37587
Dolgozdi kartérités (egyéb) 998 6 288
Dolgozdi kdlcson, egyéb elbleg 16 000 326
Dolgozdi kartérités leltarhiany 4405 -
Tb kovetelés 17 195 16 936
Szallitonak adott elGleg 26 217 -
Innovacids jarulék - 3993
Garancia dijak 2473 14 873
Pénztarhiany 719 -
Egyéb kovetelések 20 14 536
Kereset-elszamoldsi szamla 794 -
Kovetelés allammal szemben (HGCS, MGCS) 90 5580
Zsakos befizetések atvezetési szamla 5830 71560
Részesedésekkel kapcsolatos kdvetelések 720 80538
Rovid lejaratd kélcson 40 000 40 400
Rehabilitacids hozzajarulds 2246 672
Kovetelések értékvesztése -679 -3124
Osszesen 245 373 585 665

Ertékpapirok

2021. 06.30

2020.12.31

600 000 ezerFt

0 ezerFt

Az értékpapirok dllomanya 2021. 06. 30-an 600 000 ezer Ft, a mi Dr. Fazekas Péter 24%-os Uzletrészének

visszavasarlasabdl szarmazo vételdr 6sszegével egyezb Osszeg.
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Pénzeszkozok 2021. 06.30 358060 ezer Ft

2020.12.31 3906303 ezerFt

A pénzeszkozok mérleg szerinti értéke 358 060 ezer Ft, amely 9,17 %-a 2020.12.31-i zaré pénzkészletnek. A
pénzeszkdzok zardértéke megegyezik a szdmlavezet§ bankok altal kdzolt egyenleggel, a bolti pénztarak és a
hazipénztar forduld napi pénzkészletének Gsszegével. Mértéke jelentésen csokkent a 2020.12.31-i értékhez
képest. Oka, hogy 2021. marcius — aprilisban a pandémia miatt az tizletek zarva voltak.

Aktiv id6beli elhatarolasok 2021. 06.30 643934 ezerFt

2020.12.31 319544 ezerFt

Az aktiv id6beli elhataroldasok mérleg szerinti értéke 643 934 ezer Ft, ami az el6z6 évi, 2020.12.31-i 319 544 ezer
Ft-hoz viszonyitva 101,15 %-0s névekedést mutat.

A halasztott raforditasok konyv szerinti értéke 2021-ban O Ft volt.

a o . L 2020.12.31 2021.06.30
AKTIV IDOBELI ELHATAROLASOK

ezer Ft ezer Ft

Bevételek aktiv idGbeli elhatarolasa 138 149 469 371
Ko6lcson kamatok elhatdrolasa 1 600 30905
Szolgéltatasok bevétele 135025 438 466
Tao jovairas 6sszege 1524 0
Koltségek, raforditasok aktiv id6beli elhatarolasa 181 395 173563
Bérleti dijak 146 642 117 369
El6fizetések 881 1417
Biztositasok 2222 14 697
Rezsi koltségek 28732 41080
Marketing koltségek 2 835 0
Egyéb koltségek 83 0
Halasztott raforditasok 0 0
Aktiv id6beli elhatarolasok 319 544 643 934
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2. FORRASOK

Sajat toke

A Tarsasag sajat t6kéje 2020.12.31-én 7 062 532 ezer Ft volt, 2021.06.30-i idGszak végén 7 012 865 ezer Ft-ra
csokkent, melynek mértéke 0,7 %-kal alacsonyabb az el6z6 évhez viszonyitva. 2021-ban a sajat téke alakulasat

az alabbi tabla mutatja:

2021. 06.30

2020.12.31

7 012 865

7 062 532

ezer Ft

ezer Ft

El5z6 évi Targyévi Osztalék Lekotott Lekotott
Mérlegsor 2020.12.31 | eredmény | adoézott L, tartalék tartalék 2021.06.30

. ! , fizetés . A

atvezetése | eredmény képzés feloldas
Jegyzett toke 314 030 314 030
Jegyzett, de még be nem 0 0
fizetett téke
Eredménytartalék 5942 902 747 154 -179 529 -600 000 7245 5917772
Lekotott tartalék 58 446 600 000 -7 245 651 201
Ertékelési tartalék 0 0
Addzott eredmény 747 154 -747 154 129 862 129 862
Sajat téke 6sszesen 7 062 532 0 129 862 -179 529 0 0| 7012865

Jegyzett téke

A jegyzett tGke zard értéke a mérleg forduldnapjan 314 030 ezer Ft, ebbdl a visszavasarolt tulajdoni részesedés

névértéke: 75 369 ezer Ft.

Eredménytartalék

Az el6z6 évek eredményeinek halmozott egyenlege 5 917.772 ezer Ft.

Valtozdasat az el6z6 év adozott eredményének eredménytartalékba torténd atvezetése 747 154 ezer Ft, a 2020.
év eredménye alapjan jovahagyott,2021-ben fizetett osztalék 179 529 ezer Ft, az alapitds-atszervezés aktivalt
értéke valtozasaval Osszefliggd lekotott tartalék 7.245 ezer Ft feloldasa, tovabba a 600.000 ezer Forint a

visszavasarolt sajat Gizletrész kdnyv szerinti értékére képzett lekotott tartalék.
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Lekotott tartalék

A lekotott tartalék mérleg fordulonapi értéke 651 201 ezer Ft. A Tarsasag az el6z6 évi 58 446 ezer Ft lekotott
tartalékbdl 7 245 ezer Ft-ot oldott fel az alapitds atszervezés aktivalt értékének valtozasa miatt, tovabba 600.000
ezer Forint a visszavasarolt sajat lizletrész konyv szerinti értékére képzett lekotott tartalék.

Ertékelési tartalék

Tarsasagunk konyveiben értékelési tartalékot nem tart nyilvan.

Adodzott eredmény

A targyévben a Tarsasag addzott eredménye 129 862 ezer Ft.

Céltartalékok 2021. 06.30 0 ezerFt

2020.12.31 0 ezerFt

2021-ban a Tarsasag céltartalékot nem képzett. A Tarsasagnak nincs garancialis és egyéb, jogszabaly altal eldirt
kotelezettsége, ezért a varhato kotelezettségekre céltartalék képzésére nem volt sziikség.

Hosszu lejaratu kotelezettségek 2021. 06.30 46 846 ezer Ft

2020.12.31 53139 ezerFt

A mérleg forduldnapjan Tarsasag hosszu lejaratu kotelezettsége 46 846 ezer Ft, mely a gépkocsi lizingek éven tuli
kotelezettségeibdl szarmazik.

Rovid lejaratu kotelezettségek 2021.06.30 17777 819 ezer Ft

2020.12.31 16240348 ezerFt

A rovid lejaratu kotelezettségek év végi zard dllomdanya 2021-ban 17 777 819 ezer Ft, amely 9,47 %-kal tobb, mint
az el6z6 lizleti év rovid lejaratu kotelezettségei.
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2020.12.31 2021.06.30
Rovid lejaratu kotelezettségek
ezer Ft ezer Ft
Szallitokkal szembeni kotelezettségek 15542 585 16835418
Vevéktél kapott elbleg 1376 1372
Rovid lejarata hitelek 0 316 045
Rovid lejaratu kotelezettségek jelentds tul.visz. |évd vall.szemben 120 87
Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek melybdl: 696 267 624 897
Munkabér 271 463 311629
Letiltdsok 6 786 6877
Személyi j6vedelemado 58 495 44 020
Kifizetdi SZIA 5189 4 306
Cégautoado 1148 735
Innovdcids jarulék 15535
Kdrnyezetvédelmi termékdij 2870 1863
Nyugdijbiztositdsi jarulék 867 1057
Szocidlis hozzdjdruldsi ad 63421 61171
TB jdrulék 74 725 72 742
Pénztdrhiany 0 1009
Vevé K. kaucid 0 23632
K egyenleglii vevék 7392 7091
Szakképzési hozzajdarulds 5935 5901
Sajat utalvanyok elszamolds 68 665 61 680
Mindségi garancia 4 000 4 000
Lizing kételezettség 15232 14 825
Tdrsasdgi ado 61642
Kiskereskedelmi add 19936
Mulasztdsi birsdg 170 170
Helyi ipartizési ado 12 755
Egyéb 41 189
Révid lejaratu két. tul.szemben 2 000
Rovid lejaratu kotelezettségek 6sszesen: 16 240 348 17 777 819
Passziv id6beli elhatarolasok 2021. 06.30 666 646 ezer Ft

2020. 12.31 1446991 ezerFt

A passziv id6beli elhatarolasok mérleg szerinti értéke 666 646 ezer Ft. A bevételek passziv id6beli elhataroldsa
32 672 ezer Ft, a koltségek raforditasok passziv id6beli elhatdroldsa 606 163 ezer Ft. Halasztott bevétel 27 811

ezer Ft.

A Tarsasagnal a mérleg forduldnapon fennalld passziv idGbeli elhatarolasok az aldbbiak szerint alakultak:
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2020.12.31 2021.06.30

Passziv id6beli elhatarolasok

ezer Ft ezer Ft
Bevételek passziv idGbeli elhatarolasa 750 32672
Marketing szolgaltatas 750 0
Bértamogatasok 0 22 261
Bérleti és Gizemeltetési dijak 0 10411
Koltségek raforditasok 1424 890 606 163
Bérleti dijak 44 061 61 654
Aramdij 13 795 22967
Gazdij 2418 5692
Raktarozas 25430 16 000
Fuvarkoltség 218578 209 651
Egyéb rezsi koltség, karbantartas 40995 15 756
Vagyonvédelem (biztositds) 727 263 6 885
Hirdetés, reklam 2 558 120 100
Névhasznalati dij (Dyras) 166 147 70429
Prémium, jutalom és jarulékai 54 109 0
Egyéb koltségek 26727 7795
Egyéb folyamatos szolgaltatasok koéltség 1750 0
Szamitastechnikai szolgaltatasi dij 25087 13935
Pénzszallitas koltsége 3 406 0
Viz és csatornahasznalat 0 7290
Munkaer6 kolcsonzés 16 990 17 640
Anyag, Uzemanyag 30620 8595
Internet , telefon 12 320 4783
Takaritds, hulladékszallitas 7 699 9659
Foglalkozas eli. szolg. 1037 832
Koényvvizsgalat 3900 6 500
Halasztott bevételek 21351 27 811
AB/SZB szamla eltérések miatti kivezetés 21351 27 811
Passziv id6beli elhatarolasok 1446 991 666 646

14




VOROSKO Kft.

Kiegészité Melléklet 2021.

I1l. EREDMENYKIMUTATAS ERTEKELESE

A Tarsasag 6sszkoltség szemléletl eredménykimutatast készit, a felmerilt koltségeit kdltségnemenként szamolja
el és mutatja ki. Tagoldsa a Szamviteli térvényben meghatarozott tételek szerint torténik, tovabbi tagolas nincs.

Az adatok 6sszehasonlithatdsaga miatt az el6z6 (izleti év adatai mellett a 2020.01.01-2020.06.30 idészak adatai
is bemutatasra keriltek. Megjegyzend& azonban, hogy a készletek értékelése - a 2020.06.30-i fordulénapra - nem
tortént meg, igy a 2020.06.30-i forduldnapra vonatkozé Gsszehasonlitd adatok a készletértékelésbdél adodd
kiildnbozeteket nem tartalmazzak.

Bevételek
(adatok ezer Ft-ban)
El6z6 év Megoszlas El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlas Bazis index
Megnevezés
(2020.06.30) (%) (2020.12.31) (%) (2021.06.30) (%) (%)

I. Belfoldi értékesités | 15, 903 88,70 | 70 764 143 88,70 | 31 154 359 86,95 114,56
netto arbevétele

Il E)fport értékesités 0 0,00 0 0,00 0 0,00 0,00
bevétele

Ill. Egyéb bevételek 3424219 11,17 | 8890471 11,14 | 4640689 12,95 135,53
V. Penzigyi 39618 0,13 124274 0,16 33311 0,09 84,08
miiveletek bevételei

Osszesen 30 658 740 100 | 79 778 888 100 | 35 828 359 100 116,86

A Tarsasag Osszes bevétele 16,86 %-kal n6tt 2020.06.30-hoz képest, ami szamszer(sitve 5169 619 ezer Ft
novekedést jelentett. A Tarsasag értékesitésének nettd arbevétele teljes egésze a belfdldre értékesitett mszaki
cikk kiskereskedelembdl szarmazik. A Tarsasagnak export termékértékesitésbél szarmazo bevétele 2021. évben

sem volt.
Raforditasok
(adatok ezer Ft-ban)
El6z6 év Megoszlas El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlas Bazis index
Megnevezés
(2020.06.30) (%) (2020.12.31) (%) (2021.06.30) (%) (%)
|- Anyagjellegd 27 565 254 89,34 | 71204613 90,22 | 31922282 89,46 115,81
raforditasok
Il. Személyi jellegl 2574 104 834| 5426717 6387| 2739635 7,68 106,43
raforditdsok
Il Ertékcsokkenés 371992 1,21 822 302 1,04 338172 0,95 90,91
IV. Egyéb raforditas 328 980 1,07 1447 045 1,83 668 697 1,87 203,26
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V. Pénziigyi miiveletek 15 691 0,05 25375 0,04 13528 0,04 86,22
raforditasai
Osszesen 30856021 100 78 926 052 100| 35682314 100 115,64

A Tarsasag koltségei és raforditasai 15,64 %-kal néttek 2020.06.30-hoz képest, ami 4 826 293 ezer Ft
koltségndvekedést jelentett. A kdltségek struktiraja nem valtozott az elmult Gzleti évhez képest: a targyévben is
az anyagjellegli raforditasok képviselik a legnagyobb aranyt az Osszes réaforditason belul (89,46 %). Az

anyagjelleg(i raforditasokon belil az ELABE aranya a meghatarozo.

Igénybe vett szolgdltatasok és egyéb szolgaltatasok

Az igénybe vett szolgaltatasok és egyéb szolgaltatasok a 2021. (izleti évben az alabbiak szerint alakultak:

(adatok ezer Ft-ban)

Igénybe vett szolgéltatasok és egyéb szolgaltatdsok 2020.06.30 | 2020.12.31 2021.06.30

Fuvar és raktarozasi koltség 315767 784 596 450 045
Bérleti, kolcsonzési dijak 789 222 1748 854 959 403
Javitas, karbantartds 27 941 50 695 40 636
Hulladékszallitas, takaritas 33044 63276 24 090
Csatornadij 658 1253 845
Tavhé szolgaltatas 1643 3095 1902
Hirdetés, reklam 268 754 898 858 507 708
Oktatads, tovabbképzés koltsége 3733 19 636 6 840
Utazas, kiklldetés koltsége 7 790 15030 4940
Internet, bérelt vonal, tv koltség 38475 79 070 31815
Telefon-, postakdltség 12 686 25405 13598
Ugyvédi tevékenység, szakért6i dijak 24 190 83981 29278
Utalvanyok kezelési koltsége 3043 9573 9540
Konyvelés, kdnyvvizsgalat 3018 9518 6 500
Uzemegészségligyi orvosi ellatési kdltség 1340 7012 2733
Szakkonyv, szaklap koéltsége 241 554 538
Probavasarlas koltsége 5994 10249 8 705
Regisztralatlan garancidk koltsége 0 837 30
Egyéb anyagjellegl szolgaltatasok koltsége 8711 14971 6 835
Tagsagi dij 1112 2611 1792
Nyomtatas fénymasolas 7 446 15582 8335
Uzemeltetési, szolgéltatasi dijak 181976 464 088 192 886
SAP szolgaltatas 45194 88229 25327
SPS, Hybris, Corbis Gzemeltetési dij 21939 25522 24 538
Szamitastechnikai szolgéltatas 50542 71046 67 153
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Pénzszallitds, 6rzés-védés dijak 50 733 25320 53876
Céges és sajat gépkocsikkal kapcsolatos szolgaltatasi dijak 4221 19923 3658
Munka- és tlizvédelmi szolgaltatasok 5311 9690 5960
Zeneszolgaltatas dija 7 682 15 461 6 546
Névhasznalati dij 38423 204 570 69 245
Munkaer6 kolcsdnzés 99 237 238331 96 567
Igénybe vett szolgdltatasok Gsszesen 2 060 066 5006 836 2 661 864
Hatodsagi dijak 2977 8143 5106
Bankkoltség 42 272 91 692 46 867
Biztositasi dijak 24716 50 842 20878
Kezelési koltség, hitelbirdlati dij 114737 244 137 117476
Egyéb szolgéltatasok Gsszesen 184 702 394 814 190327
Igénybe vett szolgdltatasok és egyéb szolgaltatdsok 6sszesen 2244768 5401 650 2852191

Egyéb bevételek

Az egyéb bevételek zaré allomanya a beszdmolasi id6szak végén 4640689 ezer Ft, melynek
Osszetételét az alabbi tabla szemlélteti.

Leltar tobblet és hiany elszamoldsa 2021.03.01-t6l egy Osszevont leltdr elszdmoldsi szamlan kerdil
kimutatasra igy a lenti tabldban a leltar tobblet 2021.06.30-i 65.374 ezer Ft értéke ezért alacsonyabb.

(adatok ezer Ft-ban)

Egyéb bevételek alakulasa 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30

Targyi eszk6zok értékesitésének bevétele 27 524 42200 3650
Kapott kartéritések 17 256 35001 32110
Kapott birsagok, kotbérek 2141 4582 109
Bértdmogatds 0 - 276 488
Szallitéktdl kapott utdlagos visszatéritések 2722436 7275 675 3454 383
Visszairt értékvesztés 0 105 488 298 798
Biztositod kartéritése 13 686 22557 3986
Leltar tobblet 145 964 247 131 65374
Banki bonusz 493 354 1134389 504 796
Egyéb bevételek 1858 23448 995
Osszesen 3424219 8890471 4 640 689
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Egyéb raforditasok

Az egyéb raforditasok zard allomanya a beszamolasi idGszak végén 668 697 ezer Ft, melynek Osszetételét az
aldbbi tabla szemléleti.

(adatok ezer Ft-ban)

Egyéb raforditasok alakulasa 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30
Ertékesitett targyi eszkozok konyv szerinti értéke 28 237 39969 -
Selejtezett eszkozok / immateridlis javak konyv szerinti értéke 0 146 885
Készletek selejtezése 0 3975 10 850
Kareseményekkel kapcsolatos dijak 9384 23671 7897
Birsagok, kotbérek 3538 49 390 940
Fizetett kdrtalanitds 412 3140 7587
El6z8 évekkel kapcsolatos raforditasok 3758 129740 -
Készletek elszamoldsanak értékvesztése - - 327769
Kovetelések elszamoldsanak értékvesztése - 5785 3443
Targyi eszk6zok elszamolt terven fellli értékcsokkenése 344 50191 60
Onkormanyzattal elszamolt addk 41 301 756 114 897
Réaforditasként elszamolt adodk 14 199 28 605 19630
Gépjarm( add 921 - 920
Behajthatatlan kovetelés leirt 6sszege - 200 798
Leltar hidny elszamolt dsszege 194 411 304 694 108 122
Kulonféle egyéb raforditasok - 712 -
Egyéb raford. TAO, kisadozdk kilonadoja 20 - 2703
Innovdacids jarulék 22 835 45671 16 664
Kerekitési kilonbozet - 46
Egyéb tdmogatdsok 13 505 14123 -
Készletek értékvesztése - 298 637 -
Elengedett kdvetelés 51 192 35
Cégauto ado 1741 3465 2134
Onellendrzési potlék, késedelmi potlék 153 7 462
Kiskereskedelmi add 34871 140 056 40279
Kornyezetvédelmi termékdij 559 2920 2576
Osszesen 328 980 1447 045 668 697

Az egyéb raforditasokon belil jelent6s 6sszeget képvisel az nkormanyzatoknak fizetend& add és a leltar hidnyok
elszdmolt Osszege. Tényleges leltar hidny meghatdrozasahoz figyelembe kell venniink a leltar tébbletek
elszamolasi szamlat is, mivel a hidnyok és tébbletek brutté mdédon keriilnek kimutatdsra. A leltar hiany és tébblet
elszamolasi szamla 6sszevont egyenlege 42 748 ezer Ft veszteség, ami az értékesités nettd arbevételének 0,1372
%-a. Tarsasagunk a leltar hidnybdl keletkezett kart leltar felelGsségi megallapodas keretében az el6z6 évekhez
hasonléan 2021. évben is megtérittette.
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A létszam- és bérgazdalkodas fébb adatai

A Tarsasag bérkoltségként 2 181 738 ezer Ft-ot fizetett ki a 2021. lizleti évben. Az atlagos allomanyi létszam 997
f6 volt, melynek dllomanycsoportos megoszlasa a kovetkez6:

Foglalkoztatottak Iétszama és keresete

(adatok f6, ezer Ft-ban)

vegnevests 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30 ZZ';;’?ZZ?;’;?&?;;Q;%

Fé8 Kereset Fé Kereset Fé Kereset Fé Kereset
Fizikai 426| 652479  447| 1447338 430|  707957| 100,94% | 108,50%
szellemi 516| 1286598|  541| 2705874 567| 1473781 109,88%| 114,55%
Osszesen 042| 1939077|  988| 4153212 997| 2181738 105,84% | 112,51%

A személyi jellegii egyéb kifizetések

Az aldbbi tablaban lathatd a 2021. Gzleti évi személyi jellegl kifizetések alakuldsa és megoszlasa az el6z6 Uzleti

évhez viszonyitva.

(adatok f6, ezer Ft-ban)

El6z6 év Megoszlas El6z6 év Megoszlas Targyév Megoszlas

Megnevezés
(2020.06.30) % (2020. 12.31)) (2021.06.30) %

Béren kivili juttatasok 160 484 64,11 326 790 63,77 167772 63,81
Sajat gépkocsi hasznélat 22598 9,02 46 049 8,99 20722 7,88
Utazasi koltségtérités 7781 3,11 14 882 2,9 5916 2,25
Lakhatasi tamogatas 3835 1,53 7670 1,5 1353 0,51
Személyi jell. egyéb kifiz. 247 0,10 742 0,14 179 0,07
Betegszabadsag, tappénz 19 311 7,72 46 882 9,15 27 862 10,60
Végkielégités 4289 1,71 6 650 1,3 4104 1,56
Munkaltatét terh. tappénz 4 645 1,86 0 4705 1,79
Reprezentacid 2182 0,87 9067 1,77 3 645 1,39
Versenytilalmi dij 647 0,26 827 0,16 0 0,00
Természetbeni juttatasok 4047 1,62 11 305 2,21 3752 1,43
Cafeteria SZJIA 18 242 7,29 37 645 7,34 21470 8,16
gzr;"észetbe"i juttatdsok 1393 0,56 3938 0,77 1447 0,55
Panaszkez. utalvany. 592 0,24 0 0 0,00
Osszesen 250293 100 512 447 100 262 927 100
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2021. évben személyi jellegli egyéb kifizetések az 2020.06.30-hoz képest 12 634 e Ft-tal, 5,05 %-kal novekedtek.
Megoszlast tekintve a betegszabadsag, tdppénz aranya 2020.06.30-hoz képest 7,7 %-rél 10,6 %-ra novekedett,
mig a lakhatasi tamogatas szintje 2020.06.30-hoz képest 1,53 %-rdl 0,51 %-ra csokkent.

Foglalkoztatott munkavallalék bérjarulékai allomany csoportonként

(adatok f6, ezer Ft-ban)

Vegnevesss 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30 \Zlglzt;’.zgz_zgg?';iz?‘)

F6 Bérjarulékok | F8 Bérjarulékok F6 Bérjarulékok F& Kereset
Fizikai 426 129 459 | 447 265218 430 95715 | 100,94% | 73,94%
Szellemi 516| 255274 541 495 840 567|  199255| 109,88% | 78,06%
Osszesen 942| 384733 988 761058 997| 294970 105:84% | 76,67%

A vezetd tisztségvisel6k, igazgatdsag, felligyeld bizottsag tagjainak dijazasa

A Tarsasag vezetd tisztségviselSinek, felligyelS bizottsag tagjainak jaranddsaga 2021.01.01-2021.06.30. kozotti
id6szakban mindosszesen 72 685 ezer Ft volt. A tarsasag vezet§ tisztségviselGinek, felligyeld bizottsag tagjainak
el6leget, kdlcsont nem folyodsitott.
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IV. TAJEKOZTATO RESZ

A tarsasagi ado megallapitasahoz kapcsolodo tételek

Adozas el6tti eredmény:

A tarsasagi adé alapjat néveld tételek:

= értékcsokkenés, terven fellili értékcsokkenés

= targyi eszk6z, immaterialis j6szag kivezetésekor kdnyv szerinti érték
= nem a vallalkozas érdekében felmerilt koltség

=  joger@s hatarozatban megallapitott birsag

. kovetelések értékvesztése

146 045 ezer Ft

338 232 ezer Ft

885 ezer Ft

2549 ezer Ft

400 ezer Ft

3443 ezer Ft

] behajthatatlan kovetelés 798 ezer Ft
Tarsasagi adoalap novel6 tételek dsszesen: 346 306 ezer Ft
A tarsasagi ado alapjat csokkent6 tételek:
. értékcsokkenés, befektetett eszkdzok értékcsokkenése, selejt 308 578 ezer Ft
] targyi eszkdz, immaterialis j6szag kivezetésekor kdnyv szerinti érték 885 ezer Ft
= adofelajanlas utani adojévairas 552 ezer Ft
Ll kovetelések visszairt értékvesztésének visszairdsa 162 ezer Ft
= behajthatatlan kdvetelés Tao tv. altal elismert 2 366 ezer Ft

Tarsasagi addalap csokkentd tételek 6sszesen:
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Adoalap: 179 808 ezer Ft
Szamitott tarsasagi ado: 16 183 ezer Ft
Adokedvezmény: 0 ezer Ft
Adofizetési kotelezettség: 16 183 ezer Ft
Adodzott eredmény: 129 862 ezer Ft

V. KIEGESZITO INFORMACIOK

Mérlegen kivili tételek

A VOROSKO Kft az UniCredit Bank Zrt-vel kétott hitelszerz6dése értelmében 3 800 000 ezer Ft keretdsszegi
folydszamla hitelkerettel rendelkezik. A hitelkerethez kapcsoldddan zalogjog nyilvantartasba vételre keriilt sor a
szerz6dés megkotésekor.

Zalogjogok:

Az UniCredit Bank javara az aldbbi zalogjogok keriiltek bejegyzésre:

a KEV Kft. tulajdonat képez6,

Nagyatad 3/2/A/2. hrsz.-0 ingatlanra jelzalogjog 3.800.000.000 Ft és jaruléka erejéig, a 2020. 06.15-én
kelt tobbcélu hitelkeret-szerz6déshez kapcsoléddan

Veszprém belterilet 6605/4 hrsz.-G ingatlanra jelzalogjog 3.800.000.000 Ft és jar. erejéig, a 2020. 06.15-
én kelt tobbcélu hitelkeret-szerz6déshez kapcsoléddan

a Voroské Kft. tulajdonat képezé

mindenkori 6sszes ingd vagyontargyara,

a Voroské Kft. tulajdondban 4116 vagy rendelkezése ald keriil6, a mindenkori 2. szamlaosztdlyba tartozo
dolgok, az abba tartozé minden vagyonelem

a Voroské Kft. dltal 141000, 142000, 143000, 146000, 149100, 149300 szamlaosztalyokban
nyilvantartott mindenkori gépek, berendezésekre,

a Voroské Kft. mindenkori 6sszes vevGkovetelésére

950.000.000 Ft és jaruléka erejéig
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Bankgaranciak:

A mérleg forduldnapjan a Voroské Kft. az alabbi bankgarancidkat nyujtotta:

Bérleti . : Bank-
Bankgarancia kedvezményezett: szerz8dés B?nk— garancia Ga!rlanCIa garancia

- Osszege (Ft) lejarata: <2ma:
Center Invest Kft. 2025.01.31 14 762 000 2021.09.01 19081619
Center Invest Kft. 2023.01.31 12 718 948 2021.10.06 17020220
Tesco-Global Aruhdzak Zrt. 2023.12.31 5537012 2021.10.13 19101887
Tesco-Global Aruhdzak Zrt. 2025.01.14 4400 374 2021.11.15 17122409
Magyar Posta Takarék Ingatlan Befektetési
Alap 2022.12.31 4097 564 2021.11.23 16061149
Toberek Kft. 2022.12.31 2 515985 2021.12.05 16040615
Tesco-Global Aruhazak Zrt. 2019.12.31 3332098 2021.12.31 20081415
Korbély Ingatlanhasznositd Kft. 2022.12.31 4307 139 2022.02.25
TESCO-GLOBAL ZRT. 2023.12.31 2 140 668 2022.07.24 20081415
Tesco-Global Aruhézak Zrt. 2022.12.31 3443 633 2022.09.06 16091905
Tesco-Global Aruhazak Zrt. 2024.01.31 7512 565 2022.10.12 19010034
Center Invest Epit&ipari és Szolgaltatd Kft. 2022.01.01 6314944 2022.11.04 11030644
Kop-Ka Zrt. 2021.12.31 1115759 2022.11.04 14071677
Kommuna Vagyonkezels és Hasznositd Kft. 2021.12.31 1200 150 2022.11.04 13112476
Vorosvar Invest kft 2021.12.31 9258076 2022.12.09 20122407
Lurdy-Haz Bevasarlo és Irodakozpont Kft. 2022.07.31 2914 792 2022.12.09 19010124
Magyar Telekom Nyrt. 20 000 000 2023.01.18 19020300
Center Invest I-fpl'téipari Kft. 2023.01.31 5767 234 2023.02.10 13071346
OTP Ingatlanbefektetési Alap 2027.12.31 4093779 2023.04.19 17101937
Domboé-Coop Zrt. 2024.12.31 2784931 2023.05.31 13071346

118 217 651
Bérleti . . Bank-
Bankgarancia kedvezményezett: szerz6dés Iiankgaranua Ga.nzanc|a garancia

lejérat; osszege EUR lejarata: szama:
Coldplay Gy6r Kft. 2025.01.30 67 148,46 € 2021.09.13 19101888
GYR 2002 Kft. 2021.02.28 39903,67 € 2021.11.21 13071325
SPAR Magyarorszag Kft. 2022.12.31 1806,74 € 2021.11.23 14071680
PLZ-Asset Kft. 2021.12.31 44 729,67 € 2021.12.31 16091738
Center Invest Kft. 2021.12.31 15541,28 € 2022.01.09 16061211
AMD Kft. hatdrozatlan 2 838,07 € 2022.02.01 20020285
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NEGYEDI Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. 2023.12.31 15325,73 € 2022.02.14 19020371
Erste Nyiltvég(i Ingatlan Befektetési Alap 2021.04.01 28 229,95 € 2022.03.01 16061130
Bluebonnet Kft. 2021.12.31 11840,34 € 2022.03.31 16051005
Rialtin Kappa Kft. 2022.12.31 53634,93 € 2022.07.24 20081411
WSF Invest Kft 2025.12.31 11 358,37 € 2022.09.01 20091590
Bricostore Hungaria Ingatlan Kft. 2021.12.31 36 545,22 € 2022.09.06 16091850
Eger-Invest Zrt. /bérbeadd 1./ 2026.12.31 10 270,05 € 2022.11.04 16122486
Oswald Tamas /bérbeadd II./ 2026.12.31 11 356,60 € 2022.11.04 16122487
KOKI EAST END Befektetési Zrt. 2026.01.31 72 179,93 € 2022.11.04 11061379
Budathlon Ingatlanberuhdzé Kft. 2023.12.31 21669,38 € 2022.11.04 18122638
Alpha-Park-K Kft. 2021.12.31 43 833,38 € 2022.11.04 18122709
APC Invest Kft. 2024.12.31 15 465,00 € 2022.11.04 18122710
SES Magyarorszag Kft 2031.01.01 44 711,49 € 2022.12.18 20122407
Debreceni Shopping Center Kft. 2022.12.31 31357,00 € 2023.02.10 17030478
Ctpark Eleven Kft 2031.06.30 912 831,40 € 2023.02.16 21020324
TD vagyonkezel8 Kft 39822,00€ 2023.03.25 21040610
Forum Savoya Park Kft. 2025.01.31 21 108,00 € 2023.04.19 19050917
CTPark Beta Kft. 2030.02.28 124 230,65 € 2023.04.19 19050914
CTPark Beta Kft. 2030.02.28 123 158,25 € 2023.07.12 19081454
Bricostore Hungaria Ingatlan Kft. 2022.12.31 23 910,99 £ 2023.07.12 18030616
Klepierre Corvin Kft. 2023.01.31 36742,72 € 2023.07.17 15020420
Osszesen Eur-ban: 1861 549,26 €

Kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevételek, koltségek, raforditasok

A Tarsasag a Szamviteli politikdban a kivételes nagysagu vagy el6forduldsu tételeinek értékét 250 000 ezer Ft-
ban hatdrozta meg. 2021 01.01- 2021. 06. 30. {izleti évben évben kivételes nagysagu vagy el6fordulasu bevétel
nem volt. Kivételes nagysagu koltség, raforditas az UNION Vienna Insurance Group Biztosité 06. havi kiemelt
termékgarancia szolgéltatas koltsége 256 744 ezer Ft. Osszevontan 276 488 ezer Ft egyéb bevételként keriilt
kimutatdsra a 2021. év elsé félévében kapott dgazati bértamogatas.

Adodzott eredmény felhasznalasara vonatkozo javaslat

A Tarsasag lgyvezetése az adozott eredménybdl 58 920 ezer Ft osztalék kifizetését javasolja.
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Mérlegforduldnap utani események

A Voroskd Kft 2021. 07. 01-én 100% részesedést szerzett a Red Objektum Kft-ben.

A COVID-19 viladgjarvany okozta hatasok nincsenek olyan jelent8s vagy szdmottev8en negativ hatdssal a Tarsasag
rovid tavu (a mérleg forduldnapjat kévet6 12 hénapon beliili) pénzigyi- és likviditasi helyzetére, az eszkdzok
mérlegben bemutatott értékelésére, valamint a Tarsasag ezen idGszakon belili Uzleti mikddésére, amely
Iényegesen befolyasolnd, vagy lényegesen bizonytalanna tenné a Tarsasagnak a vallalkozas folytatasara
vonatkozd képességét, illetve annak a mérlegkészités idGpontjaban vald megitélését ugyanezen id6szak
tekintetében.

Kutatas-fejlesztés

A Tarsasag 2021. évben kutatds-fejlesztési tevékenységet nem folytatott.

Kérnyezetvédelem

Kornyezetvédelemmel kapcsolatban a Tarsasagnak semmilyen kotelezettsége nem all fenn, és veszélyes hulladék
sem képz8dik a tevékenysége sordn.

Egyéb és pénziigyi bevételek kdzott kimutatott, kapcsolt vallalkozasokkal elszamolt halasztott bevételek

A Voroské Kft. 2021. évben az egyéb és pénziigyi bevételei kozott kapcsolt véllalkozassal nem szamolt el
halasztott bevételt.

Egyéb

Az addhatdsag a jelen beszamoldval érintett lzleti év vonatkozasaban a targyévet kovetd 6 naptari éven belil
barmikor vizsgalhatja a konyveket és nyilvantartasokat, és a jogszabalyi rendelkezésektél vald esetleges eltérés
esetén adofizetési kotelezettséget vagy birsagot allapithat meg. A Tarsasag vezetGségének nincs tudomasa olyan
koralményrél, amelybdl a Tarsasagnak ilyen cimen jelentGs kotelezettsége szarmazhat.
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VI. VAGYONI, PENZUGYI ES JOVEDELMEZOSEGI HELYZET

A Tarsasag vagyoni helyzete

A Tarsasag vagyoni helyzet az alabbi mutatdkkal jellemezhet6:

Vagyoni helyzet mutatoi:

2020.12.31.
-2021. 06.
Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa 2020.12.31 2021.06.30 2020.12.31 2021.06.30 30
E Ft E Ft % % véltozas %-a
Tartdsan befektetett | Befektetett eszkdzok 3401032 3530249 1371 1384 100.95
eszkozok aranya Eszkozok dsszesen 24 803 010 25504 176 ' ’ ’
Forgdeszkdzok Forgdeszkdzok 21082 434 21329993 3500 8363 9839
aranya Eszk6z6k dsszesen 24803 010 25504176 ’ ’ ’
Befektetett eszkdzok Sajét téke 7062 532 7012 865 207 66 19865 95,66
fedezettsége Befektetett eszkdz6k 3401032 3530249 ! ’ !
Térgyi eszkozok Sajat téke 7062 532 7012 865 266.43 265.30 99 58
fedezettsége Targyi eszkdz6k 2650814 2643 363 ! ’ !
T6keerbsség (Sajat Sajat téke 7062532 7 012 865 )8 47 2750 96,57
t6ke arany) Forrasok 6sszesen 24 803 010 25504 176 ’ ’ '
Révid lejaratu kote- Rovid lejaratu kot. 16 240348 17777 819 65 48 69.71 106.46
lezettségek aranya Forrasok dsszesen 24 803 010 25504 176 ’ ! !
Hosszu lejaratu Hosszu lejaratu kot. 53139 46 846
kotelezettségek 0,21 0,18 85,73
aranya Forrasok 0sszesen 24 803 010 25504 176
Kotelezettségek Kételezettségek 16 293 487 17 824 665 65 60 6989 10639
aranya Forrésok 8sszesen 24803 010 25504 176 ' ' '
Vagyon miikédtetés hatékonysaga:
2020.06.30. -
Mutaté megnevezése | Mutatd szamitdsa 2020.06.30. 2020.12.31 2021.06.30 2020.06.30 | 2020.12.31 | 2021.06.30 2021.06.30
EFt EFt EFt % % % véltozés %-a
Eszkozok Netto rbevétel 27194 903 70 764 143 31154359 140 285 12 56,98
fordulatszdma Eszk6zok Osszesen 19 364 417 24803 010 25504 176
Térgyi eszkozok Netté drbevétel 27194903 70764143 | 31154359 1283 26,70 1179 o185
fordulatszama Targyi eszkozok 2119299 2 650 814 2 643 363
Készletek ' Nettd drbevétel 27 194 903 70764 143 31154 359 214 5,30 201 93,61
fordulatszama Atlagos készletek 12 693 695 13361035 15534 507
Sajét téke Netto arbevétel 27 194903 70764 143 31154 359 446 10,02 4,44 99,57
fordulatszama Sajat téke 6095 473 7062 532 7012 865
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A Tarsasag pénzlgyi helyzete

A Tarsasag pénzigyi helyzete az alabbi mutatokkal jellemezheté:

Pénziigyi struktira mutatdi:

2021.06.30-
O S Mutaté szémitasa 2020.12.31 | 2021.06.30 | 2020.12.31 | 2021.06.30 | 2020.12.31
E Ft E Ft % % Véltozés %-a
Hltelfefﬂezettsegl Kovetelések 3581959 2897092 22,06 16,30 73,89
mutato Rovid lejaratl kotelezettségek 16240348 | 17777819
Eladésodottsag foka Kotelezettségek 16 293 487 17 824 665 65,69 69,89 106,39
Eszkozok Osszesen 24 803 010 25504 176
Dinamikus likviditas Uzemi tev. eredménye 153937 126 262 4,64 0,71 15,30
Rovid lejaratu kotelezettségek 16240348 | 17777 819
Likviditasi mutatodk:
Mutaté megnevezése Mutaté szdmitasa LOPI0EES
g 2020.12.31 | 2021.06.30 | 2020.12.31 | 2021.06.30 |2020.12.31
EFt E Ft % % Véltozés %-a
Lidviditasi mutaté I _ !ffjrg()les%kozok : 21082 434 21329993 129,82 119,98 92,42
(Current ratio) Rovid lejaratu kotelezettségek 16240348 | 17777 819
Lidviditasi mutato II. ForgéeszkBztk Keszletek 7488761 | 38515 46,11 21,69 47,03
(Quick ratio -gyors rata) Rovid lejaratu kotelezettségek 16 240 348 17777 819
Lidviditasi mutato 11l _Pencesck terekpapiiok 3306303 | 908060 24,05 5,39 22,40
Rovid lejaratu kotelezettségek 16240348 | 17777 819
Pé kodzok
Lidviditasi mutato IV. ENZESZXOZ0 3206303 | 3-8060 24,05 2,01 8,37
Rovid lejaratu kotelezettségek 16240348 | 17777 819

Az el6z6 lzleti évhez viszonyitva jelent6sen csokkent a pénzeszk6zok aranya a rovidlejaratu kotelezettségekhez

viszonyitva, valamennyi likviditasi mutaté romlott az el6z6 évi beszamoldhoz viszonyitva.

Adodssagszolgalat mutatok:

2021.06.30-
Mutaté megnevezése Mutaté szémitdsa 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30 2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30 2020.06.30
E Ft E Ft E Ft % % % Viltozas %-a
Kamatfedezet Uzemi tev. eredménye 221208 153937 126 262 -11 449,69 23 327,26 5145,15 -44,94
Fizetett kamatok és kjr. 1932 3232 2 454
5 és értékces. Uzemi tev. Snye+écs. 22212 15762 464434
Kla:m.a?ajo és eEré(‘a_l;[c)sAf . Uzemi tev. eredménye+écs 08 576 239 64 43 1144969 | 48769,77 18 925,59 165,29
eldtti fedezet( ed) Fizetett kamatok és kjr. 1932 3232 2454
Addzott dmény+ tizdcio 152 088 1569 456 468 034
Cash Flow fedezet CZOLL ErECMENYTaMOrtZacio 7872,05 | 48559,90 | 1907229 | 242,28
Fizetett kamatok és kjr. 1932 3232 2454
o o Addzott eredmény+amortizdcid 152 088 1569 456 468 034
Adossag visszafizetd 1,15 9,63 2,63 228,25
képesség Kotelezettségek 13220651 | 16293 487 | 17 824 665

Az addssag szolgalat mutatdi 2021.06.30-an kedvezSbbek, mint az elz6 év azonos id&szakaban. 2020. 06. 30-an.
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Készletek alakulasa

A készletek Gzleti éven belili alakulasa az aldabbi mutatdkkal jellemezhet6:

2020. 2020. 2021. véltozas %-
2020.06.30 | 2020.12.31 | 2021.06.30 | 06.30 12.31 06.30 a2021.
06.30 -
Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa E Ft EFt EFt % % % 2020.06.30.
Készletek , Nettd drbevétel 27194903 | 70764 143 | 31 154 359 214 530 201 93,61
fordulatszdma . ,
Atlagos készletek 12693695 | 13 361 035 | 15 534 507
Vevok 1612157 3336524 | 2301427
Vevé / Szallitoi 12,94 21,47 13,67 105,62
allomény aranya Szallitdk 12 455695 | 15542585 | 16 835418

Atlagos vevd dllomany 1865 469 3483602 | 2818976

25,04 17,97 33,03 131,91
Vevék atfutasi ideje Netto arbevétel 27194903 | 70 764 143 | 31 154 359

Atlagos szallitdi dllomany | 13 004 720 | 15 109 013 | 16 189 002

172,20 77,45 185,11 107,49
Szallitdk atfutdsi ideje | Anyagjellegl raforditasok | 27 565 254 | 71 204 613 | 31 922 282

A tarsasag jovedelmezbségének alakulasa

A tarsasag jovedelmezGsége az alabbi mutatdkkal jellemezhet6:

2020.06.30 2020.12.31 2021.06.30
S s OGS B Uzemi ered- B Uzemi ered- B Ozemi ered-
mény %-ban mény %-ban mény %-ban
Arije[t(él aranyos Uzleti Uzemi (Uzleti) eredmény -221207 0,81 753937 1,07 126 262 041
ereamenye Nettd drbevétel 27194 903 70 764 143 31154359
Toksar'fmyos uzleti Uzemi (lzleti) eredmény -221 207 3,63 753937 10,68 126262 1,80
ereameny Sajét téke 6095 473 7062 532 7012 865
Ozara U i U i (Uzleti g -221207 7 7 126 262
Eszkozejranyos Gzleti Uzemi (tzleti) eredmény 0 114 5393 304 626 0,50
eredmény .. N
Osszes eszkoz 19 364 417 24 803 010 25504 176
k % ¥

Veszprém, 2021. november 22.

P.H.
Fazekas Zsolt

ligyvezetd
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1. szama melléklet

Immaterialis javak és targyi eszk6zok brutté érték alakulasa 2021. junius 30-an:

(adatok ezer Ft-ban)

Brutto érték alakuliasa
RIceiEvcr s Nyité | Novekedés | Csokkenés | Zaré
Atsorolas

Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 73049 73049
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0
Vagyoni értéki jogok 902 182 65 637 967 819
Befejezetlen vagyoni értékii jogok 0 0
Szellemi termékek 362 674 136 290 498 964
Uzleti vagy cégérték 0 0
Immaterialis javakra adott el6legek 0 0
Ertékeléshelyesbités 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 1337 905 201 927 0 0| 1539832
Ingatlanok és a kapcsolodo vagyoni értékii jogok 1968 196 -15138 1953 058
Miiszaki berendezés, gép, jarmii 2816129 583 -58 579 -214 | 2757919
Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 680 588 1893 -470 214 682 225

5464 913 2 476 -74 187 0| 5393202
Beruhazasok, felujitasok 22 496 200371 -2 604 220 263
Beruhazasra adott eléleg 7874 69 691 77 565
Ertékeléshelyesbités 0
Kisértékii eszk6zok 852 161 128 -8 013 0 844 276
TARGYI ESZKOZOK 6 347 444 272 666 -84 804 0| 6535306
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 150 000 150 000
Tartos részesedés jelentds rész. visz. vallalkozasban 720 720
Tartosan adott kdleson kapcesolt vallalkozdsnak 0 0
Részesedések értékvesztése és annak visszairdsa 0 0
Egyéb tartdsan adott kdlcsonok 198 402 4 054 -4 088 198 368
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 349 122 4 054 -4 088 0] 349088
BEFEKTETETT ESZKOZOK 8034 471 478 647 -88 892 0| 8424226
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Immaterialis javak és targyi eszk6z6k értékcsokkenésének valtozasai és netto értéke 2021. junius 30-an

(adatok ezer Ft-ban)

Halmozott értékesokkenés alakuliasa

Megnevezés Nyité6 Novekedés | Csokkenés | Zaré Netté
Atsorolas érték zAaro
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 14 603 7245 21848 51201
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 691 976 57 980 749 956 217 863
Befejezetlen vagyoni értékii jogok 0
Szellemi termékek 230 230 230 230 268 734
Uzleti vagy cégérték 0
Immaterialis javakra adott ellegek 0
Ertékeléshelyesbités 0
IMMATERIALIS JAVAK 936 809 65 225 0 0| 1002034 537 798
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értékil jogok 731 833 63 399 -15 031 780201 | 1172857
Miiszaki berendezés, gép, jarmii 1673391 165 575 -54 122 -36 | 1784808 973111
Egyéb berendezések, felsz., jarmiivek 439 245 43 845 -468 36 482 658 199 567
2 844 469 272 819 -69 621 0| 3047667 | 2345535
Beruhazasok, felujitasok 0 220 263
Beruhazasra adott eldleg 0 77 565
Ertékeléshelyesbités 0 0
Kisértékii eszkzok 852 161 128 -8 013 0 844 276 0
TARGYI ESZKOZOK 3 696 630 272947 -77 634 0| 3891943 | 2643363
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 150 000
Tartos részesedés jelentds rész. visz. vallalkozasban 0 720
Tart6san adott kolcson kapcesolt vallalkozasnak 0 0
Részesedések értékvesztése és annak visszairasa 0 0
Egyéb tartosan adott kolcsonok 0 198 368
BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0 0 0| 349088

IEFEKTETETT ESZKOZOK | 4633 439 | 338 172 | -77 634 | 0 | 4 893 977 | 3530 249 |
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VOROSKO Kft.

Kiegészité Melléklet 2021.

Cash Flow kimutatas

2. szamu melléklet

adatok ezer Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése 2020.12.31 2021.06.30
a b c d
. Szokasos tevékenységhdl szdrmazd pénzeszkoz valtozas 4445611 -3073 680
la. Adozas el6tti eredmény +/- 852 836 146 045
ebbdl: mikédésre kapott, pénziigyileg rendezett tdmogatds 0 0
1b. Korrekcidk az addzas el6tti eredményben +- 5143 3240
1. Korrigdlt adézds el6tti eredmény (1a+1b) +- 857979 149 285
02. Elszdmolt amortizacid + 822302 338172
03. Elszdmolt értékvesztés és visszairds +/- 310 809 86 548
04. Céltartalék képzés és felhasznalds kilonbsége +/- 0 0
05. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- -2231 -3 650
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 866 384 1292 800
07. Egyéb rovidlejératu kotelezettség valtozasa +/- -57 677 253332
08. Passziv id6beli elhataroldsok valtozasa +/- 880 133 -780 345
09. Vev§ kovetelés véltozasa +/- 288 880 1034323
10. Forgdeszkozok (vevékovetelés és pénzeszkdz nélkil) véltozasa +/- 654 293 -4 830961
Korrekcio értékvesztés, selejt, tobblet miatt -255 259 -84 827
11. Aktiv idébeli elhatarolasok valtozésa +/- 112 167 -324390
12. Fizetett, fizetend6 add (nyereség utén) - -32 169 -26 437
13. Fizetett osztalék, részesedés - 0 -177 530
I Befektetési tevékenységb6l szarmazd pénzeszkdzvaltozas -1484 125 -464 624
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -1512 883 -467 900
15. Befektetett eszkozok eladdsa + 42920 3310
16. Hosszu._lejérzlatra ﬂyL'Jj,tOjtt kolcsonok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0 4054
megsziintetése, bevaltasa +
17. Hosszu lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek - -14162 -4 088
18. Kapott osztalék, részesedés + 0 0
11l. Pénziigyi mliveletekbdl szdrmazé pénzeszkoz-valtozas 4523 -6 700
19. Részvénykibocsatas, tékebevonas bevétele + 0 0
20. Kotvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0 0
21. Hitel és kolcson felvétele + 15956 0
22. Véglegesen kapott pénzeszkoz + 0 0
23. Részvénybevonas, tékekivonas (t6keleszallitas) - 0 0
24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesité értékpapir visszafizetése - 0 0
25. Hitel és kolcson torlesztése, visszafizetése - -11433 -6 700
26. Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0 0
V. Pénzeszkdzok valtozasa (+l.%11.%11. sorok) 2966 009 -3 545004
27. Devizas pénzeszkozok atértékelése -5143 -3240
V. Pénzeszkdz6k mérleg szerinti valtozasa (IV. +/-27. sorok) 2 960 866 -3 548 244
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JEGYZOKONYV KIVONAT
a VOROSKO Kereskedelmi és Szolgaltato
Korlatolt FelelGsségli Tarsasag
2021. november 24. napjan tartott
taggydilésrol

4/2021. (2021.11.24.) sz. Taggy(ilési hatarozat
A Voroskd Kft. taggylilése jovahagydlag elfogadja a Tarsasag 2021. évi beszamoldéjat az alabbi

adatokkal:

Mérlegf6osszeg: 25.504.176e Ft
Sajat téke: 7.012.865e Ft
Addzas elbtti eredmény: 146.045e Ft
Meérleg szerinti eredmény: 129.862e Ft

5/2021. (2021.11.24.) sz. Taggytilési hatarozat

Megallapitott osztalék a 2021. évi eredmény terhére minddsszesen 58.920e Ft.

A taggyllés dontése értelmében a Tarsasag az addzott eredmény osztalékfizetés utan fennmaradd
Osszegét, vagyis 70.942e Ft-ot a sajat t6ke novelésére forditja, azt eredménytartalékba helyezi.

A jelen kivonatot hitelesitette:

Fazekas Zsolt
lgyvezetd



Crowe FST Audit Kift.

Crowe Member of Crowe Global

H-1124 Budapest
Jagell6 at 14.
Hungary

Tel: +36 1 225-3490
Fax: +36 1 225-3491
www.crowe.hu

Fuggetlen Kdnyvvizsgaléi Jelentés

A VOROSK O Kit. tulajdonosainak

Vélemeény

Elvégeztik a VOROSKO Kift. (tovabbiakban: ,a Tarsasag”) 2021. januar 01-t6l 2021. junius 30-ig tartd
idészakra vonatkoz6 2021. évi éves beszamoldjanak kdnywvizsgélatat, amely éves beszamol6 a 2021.
janius 30-i fordulonapra készitett mérlegbdl - melyben az eszk6zok és forrasok egyezd végosszege
25.504.176 E Ft, az ad6zott eredmény 129.862 E Ft (nyereség) -, és az ugyanezen idéponttal végz6dé
Uzleti évre vonatkozO eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek
Osszefoglalasat is tartalmazo kiegészité mellékletbdl all.

Véleményilnk szerint a mellékelt éves beszamold megbizhato és valds képet ad a Tarsasag 2021. junius
30-an fennalld vagyoni és pénzlgyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végz6dé uzleti évre
vonatkozé jovedelmi helyzetér6l a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szo6l6 2000. évi C.
torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

A vélemény alapja

Konywvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konywvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a
kdnywvizsgélatra vonatkoz6 - Magyarorszagon hatélyos - torvények és egyéb jogszabdalyok alapjan
hajtottuk végre. Ezen standardok értelmében fennall6 felelésségiink bévebb leirasat jelentésink ,A
konywvizsgéald éves beszamold kbnyvvizsgalatiért valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Flggetlenek vagyunk a tarsasagtol a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a
Magyar Kényvvizsgéléi Kamara ,A kdnyvvizsgaldi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi
eljarasrol szol6 szabdlyzata’™ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
.Nemzetkozi etikai kddex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkdzi fliggetlenségi standardokkal
egybefoglalva)” ciml kézikbényvében (az IESBA Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az
ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai eléirasoknak is.

Meggy6z6désiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelel
alapot nyuijt véleménytinkhoz.

Egyéb informaciok: Az Uzleti jelentés

Az egyéb informaciok a Tarsasag 2021. januér 01-t6l 2021. junius 30-ig tartd idészakra vonatkozé 2021.
évi Uzleti jelentésébdl allnak. A vezetés felel6s az Uzleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb
mas jogszabaly vonatkozé elbirasaival dsszhangban torténd elkészitéséért. A fuggetlen kdnyvvizsgaldi
jelentésuink ,Vélemény” szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az tzleti
jelentésre.

Az éves beszamold altalunk végzett kdnyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az Uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az Gizleti jelentés lIényegesen ellentmond-
e az éves beszamolonak vagy a kdnywvizsgalat sordn szerzett ismereteinknek, vagy egyébként agy
tlinik-e, hogy az Iényeges hibas allitast tartalmaz.
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Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kdvetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges
hibas allitast tartalmaznak, kotelességlink errdl és a hibas allitas jellegérdl jelentést tenni. A szamviteli
térvény alapjan a mi felelésséglink tovabba annak megitélése, hogy az uzleti jelentés a szamviteli
térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo elbirasaival dsszhangban van-e, és errdl, valamint az
Uzleti jelentés és az éves beszamold 6sszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Véleménylnk szerint a Tarsasag 2021. évi Uzleti jelentése minden lényeges vonatkozasban
O0sszhangban van a Tarsasag 2021. évi éves beszamoldjaval és a szamviteli toérvény vonatkozo
eléirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag szamara nem ir el6 tovabbi kdvetelményeket az
Uzleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk véleményt.

Az Uzleti jelentésben mas jellegli 1ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az iranyitassal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

A vezetés felel6s az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténé és a valds
bemutatas kdvetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet
a vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol ered6
Iényeges hibas allitastél mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolé elkészitése soran a vezetés felelés azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a
vallalkozas folytatasara valdé képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzé tegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld éves beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas
folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesulését eltéré rendelkezés nem
akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényez6, kérilmény nem
all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feligyeletéért.

A konywvizsgalo éves beszamolo kdnyvvizsgalataért valo feleléssége

A kényvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamol6 egésze
nem tartalmaz akar csalasbal, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményinket tartalmazé flggetlen kdnyvvizsgaloi jelentést bocsatsunk ki. A kelld
bizonyossag magas foku bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Koényvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban elvégzett kdnyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként
létezb leényeges hibas allitast. A hibas allitdsok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és 1ényegesnek
min&silnek, ha ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek ©6nmagukban vagy egylttesen
befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves beszamolé alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kdnyvvizsgalat egésze soran szakmai
megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

= Azonositjuk és felmérjik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
koényvvizsgalati eljarasokat, valamint elegend6 és megfeleld kdényvvizsgalati bizonyitékot
szerzlnk a véleményilink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem
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tarasanak a kockazata nagyobb, mint a hibabdl ered6é, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

= Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans belsd kontrollt annak érdekében, hogy
olyan kényvvizsgalati eljarasokat tervezzink meg, amelyek az adott kordlmények kozott
megfeleléek, de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan
véleményt nyilvanitsunk.

= Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolddo kozzétételek észszeriiségét.

= Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapul6 éves beszamol6 dsszedllitdsa, valamint a megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrél, hogy fennall-e Iényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentés kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara vald
képességeét illetéen. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy Iényeges bizonytalansag
all fenn, fiuggetlen koényvvizsgaldi jelentésinkben fel kell hivhunk a figyelmet az éves
beszdmoldban 1évé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleléek, mindsitenunk kell véleményiinket. Kdvetkeztetéseink a flggetlen kdnyvvizsgalodi
jelentésiink datumaig megszerzett kbnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a véllalkozast folytatni.

= Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészit6 mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljok azt is, hogy az éves
beszamoldban teljesil-e az alapul szolgal6 Ugyletek és események valés bemutatasa.

= Az irdnyitdssal megbizott személyek tudomasara hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konywvizsgdlat tervezett hatokorét és Utemezését, a konywvizsgélat jelentés megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrolinak a kénywvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyosséagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. november 22.

K8szegi Laszléné K8szegi Laszléné
Ugyvezetd igazgato bejegyzett kdnyvvizsgald
Crowe FST Audit Kft. Kamarai tagsagi szam: 003946

1124 Budapest, Jagellé ut 14.
Nyilvantartasba-vételi szam: 002455
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1. Introduction

Vorosko Ltd. intends to issue a HUF 7 billion (cc. 19 M EUR) HUF-denominated Green Bond in
the frame of Bond Funding for Growth Scheme (BGS) launched by The National Bank of
Hungary. The Green Bond will finance energy efficiency projects including primarily the
acquisition of rented stores, building of new stores, as well as the robotization of warehouse
in Ull6 and Budapest office purchase projects.

Voroské Ltd. has given an unconditional guarantee for the fulfilment of the liabilities
represented by the Bonds. The fund will be used for the implementation of investments
focusing on the optimization of business model considering energy saving and GHG emission.

The present Green Bond Framework has been compiled in alignment of the ICMA Green Bond
Principles (GBP) June 2021 with reference to the Sustainable Development Goals edited by
the United Nations (SDGs).

1.1. Corporate structure and business model

Establishing ,Electro Markt” the first Budapest store opening Expansion countrywide Online sales chanel success

purchasing cooperation company brand

Cooperation with
traders in Byia, Kecskemét and Békéscsaba

independent technical

1996

2001

Joining to Euronics — the purchasing
cooperation group

Join to Euronics, European Economic Interest
Grouping with existing brand name and
wealth of international trade experience

Opening of the first department store in
Budapest,
transformatiop,of the day-to-day operation

which required a complete

2010

Launching of online sales

As a virtual extension of the nationwide
store network, the Company launched the
Www.euronics.hu website.

After acquiring the usage of the brand name
»Euronics” for the whole country, the Company

opened se-gral new stores in East Hungary
2016
2019
Own warehouse and logistic centre

Establishment of a 20,000 m2 warehouse in Ull§,
which serves as a centre logistical hub for the whole
stores chain and the web shop.

Euronics became the 6th biggest webshop in
Hungary, being the only Hungarian company
among it)competitors

2020
2021
Generational change

The sons of the
team ensuring a smooth and
stable generation change in the future.

founder became part of the

manageme

1. Figure Company history

Company: Voroské Ltd. is selling technical products for mostly B2C customers. Voroské Ltd. is
the exclusive user of the ,Euronics” brand in Hungary, which is the world’s largest consumer
electronics retail group and one of the Company’s affiliate (Dyras Ltd.) is the exclusive user of
the ,Dyras” brand in Europe. Dyras is an internationally registered private label brand for
household appliances, consumer electronics and wellness/body care products.

Voroskd Ltd. is a solely Hungarian-owned large corporation with a market share of 17% -19%
in the Hungarian technical consumer goods market (2nd largest). The Company is operating
over 30 years on the local market with more than 1000 employees.

Voroskd Ltd. is a member of Euronics Group, the world’s largest consumer electronics retail
network selling technical products for mostly B2C customers. There is no ownership overlap
between the members of the international Euronics, the group was organized on the basis of
a common brand name and coordinated purchases.

Euronics is the leading consumer electronics retail group in the EMEA and CIS regions,
representing independent retailers in 35 countries with more than 8,500 outlets, bringing
innovative electrical products to consumers via a universal omni-channel approach.



Euronics functions as a leading international electrical retail group on behalf of its members
and is based in Amsterdam. It operates as a European Group of Economic Interests entity
(“Groupement européen d'intérét économique” = GEIE), meaning that all stores are
independent sellers, however the members align their purchases.

Euronics customers benefit from the common purchasing power of Europe’s biggest dealers
group, which ensures fair prices and access to the most innovative products of the top brand
manufacturers combined with very competitive purchase prices and bonuses.

Facts and figures

/
7 =" 70+ bil
m 67 stores nationwide [-0-] billion HUF

turnoverin 2020

m A total of 1000+ w 233% increase in

people employed online sales in 2020

30+ vears of =B 150 - 200

experience active suppliers

2. Figure Facts and figures about Véroské Ltd.

Corporate structure

| OWNERSHIP STRUCTURE //
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participates  also  in  the  operative |
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3. Figure Ownership structure



Core business o —
&) gectroix - Whirlpool
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The Company has 3 divisions, the ‘
stores network, the online sales oo

Vordsks Ltd
Purchasing cocperstion company

channels and the B2B sales

(minority). The majority of the / \
revenue comes from the stores S— 7 suesocatn
(appr. 85-90%), but online sales 3
becomes more and more important:
in 2020 appr. 11%, in 2021/H1

already 15% comes from this sales
channel.

4. Figure Business model of V6réské Ltd.

Voroskd Ltd. is mainly engaged in the retail of technical consumer goods, small and large
household appliances and electronic products. It operates through a nationwide store
network: currently in 63 cities all together having 68 stores covering the whole country,
supplemented by online sales.

Voroskd Ltd. purchases the products directly either from the producer itself, or from the
domestic importer of the product. In all cases, depending on the agreement, the importer
delivers the product either to the central warehouse or directly to the stores. In the case of
online sales, delivery is made from the central warehouse to the address or package collection
point provided by the buyer.

Retail points in Hungary

5. Figure. V6réské Ltd. in Hungary

As additional activity Voroskd Ltd. sells warranty extensions for the products (this is essentially
the brokerage of an insurance product) and also provides as broker consumer credits to
customers from several financial institutions. (e.g. CETELEM, Provident)



Offline revenue - Store network

Each year, the majority of the
Company's sales (over 95%)
come from offline sales
through a nationwide store
network with B2C customers.

The share of the division's
sales has decreased a little in
recent years due to the
growing online sales, however
nominally each segment is
increasing.

In 2020, despite the COVID-19
caused pandemic the
segment's  sales  revenue
increased by 2%, it was HUF
57.3 billion.

6. Figure Business breakdown

1.2. Leadership and Governance

Financial Executive Director
Zsolt Fazekas

Online sales

* In 2020 approximately 10.5% of
annual sales come from online sales.

In 2020, the segment's sales revenue
was almost HUF 6,8 billion.

* In 2020 the sales trough online
channels grew by 233%.

B2B sales

* The minority, in 2020 0.7% of annual
sales come from B2B sales.

The division’s sales come from serving
larger business customers.

* In 2020, the segment's sales revenue
was almost HUF 446 million.

Commercial Executive Director
Bélint Fazekas

Legal Director HR Director Financial Director Digital Director IT Director Technical Director Logistics Director | Sales Director | Hirklt?ﬂﬂ Director Procurement Director
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. ure Transport manager ustomer service manager Csaba Kiss
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MDA procurement manager
Cantrolli d of department Warehouse manager Network Gabor Jozsa
\Idm Gyenes Investment manager Richérd Fehér Attila Stummer Lila Vincze
Péter Nemeth
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Zsolt Flugyik
Expenditure head of department Fleet operation manager manager O
Bk Ortvoln Janos Cillak Gergd Gurdly Gabor Papp c21 procun
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7. Figure Organization of V6réské Ltd.

The management of Vordskd Ltd. consists of 2 executive directors and 10 functional directors.

One of the executive directors is head of the commercial affairs and includes sales, marketing

and procurement. The other manager is head of financial issues and includes legal, HR,
Financial, as well as IT and technical issues, and logistics.

The 10 functional (area) Directors are, as appropriate, the primary professional managers of

the functional area to which they belong, with all the tasks, responsibilities and powers that
are attributed to them, as appropriate.

One of the Directors is in charge of the Directorates of Sales and the other of the Directorates

of Service Organisations



Corporate governance structure of Voroska Ltd.

Management and owners are separated. The decision making is based on the following
principle:

e Responsibilities of the owners:
- Ownership tasks are limited to the performance of tasks arising from the relevant
applicable legal regulations and the articles of association.
e Management:
-  Two executive directors and ten functional (expert) directors make up the
management team.
- Project implementation and management
- Implementing the accepted development strategy
- Reconciling business matters, managing key accounts / stakeholders
- Issuing potential strategic proposals to the board

Further corporate governance elements

* Tasks of the Supervisory Board: Its basic task is to control the regular and lawful
operation of the Company in accordance with legal regulations and expectations.

* Integrated international used ERP system for monitoring and mitigating business risks,
monitoring global tendencies, the Company uses SAP Business One management
software.

Since 2019 several senior executives with international, multinational corporate experience
joined Voroské Ltd’s management team, and the resulting knowledge transfer is also an
important driver of the company’s long-term growth.

1.3. Customer profile

The customers of Vordsks Ltd. are basically (98%) are private persons therefore category of
TOP 5 customers is not relevant. Number of customers of Voroské Ltd. with Euronics branding
in Hungary can be estimated cc. 100 000 persons.

1.4. Supplier profile

Voroskd Ltd’s suppliers are internationally well-known manufacturers and their domestic
representations such as Electrolux, Samsung, LG etc. The supplier side is also very well
diversified, as there are over 150 different companies, with whom the Company works
together actively. The business relationship with suppliers dates back an average of 25 years.
The Company has a resale option for suppliers, e.g. the supplier is obliged to repurchase the
goods in case of insufficient sales quantity. In all cases, the suppliers must provide the
warranty rights and service background required by Hungarian and EU legislation. Voroské



Ltd. has the availability to use more than 5 billion HUF bank overdraft, which gives the
Company extra security, however the utilisation is rather low due to the business modell.

Top suppliers 2020

Electrolux 7 679 10,8% 1995.01.01
Samsung 7 285 10,2% 1996.01.01
LG 7 247 10,2% 2002.11.01
Whirlpool 4 861 6,8% 1996.01.01
Bravophone 4 680 6,6% 2011.12.01
SUM Top 5 31751 44,6%

8. Top 5 suppliers of XY Zrt. in 2020 (Thousand HUF)

In 2020, the Company's TOP 5 suppliers represented a total value of more than HUF 31,7 billion
(44,6%). Supplier portfolio is well diversified, dependency on each supplier is insignificant, as they
cooperate with several partners in each product type. High, centralised ordering quantities ensure
extra supplier bonus.

1.5. Awards of Excellence

Every year the Superbrands award is granted to the best brands
operating in Hungary on the basis of a comprehensive survey carried

~:i¢s.
out by the independent Superbrands research team. The brand :: l‘

N

database, which is constantly maintained from various sources (e.g. -

trademark database, trade wunions), is further filtered by AZOGYFELKISZOLGALASBAN
independent list of the strongest brands based on professional
criteria, GfK measurements and Bisnode risk index. The award will
ultimately be decided by a non-branded professional committee?.

In 2018, the Superbrands Hungary Expert Committee awarded
Euronics Technical Department Store Chain with its fourth

recognition.

Since Voroské Ltd. was founded the company has applied for and
won various times the Excellence in Customer Service Award. Based
on customer feedback and the practical implementation of modern
and expected customer service standards, the Award provides an
objective view of the customer service quality of the given company.
These awards recognise a company's customer service performance.
In 2018, Euronics won the Popularity Award in the technical
consumer goods category of the annual Shop of the Country (Az
Orszag Boltja) competition, which is awarded on the basis of Népszerﬁségi .d[j

AT
ORSZAG
BOLT)A

customers’ votes.

1 Source: https://hungary.superbrands.com/home-page-mobile/



1.6. Corporate Social Responsibility (CSR)

Voroskd Ltd., as the largest Hungarian-owned technical consumer goods trader shares its
results with its employees. The company has been operating successfully and continuously in
Hungary for 32 years. The company’s priority is to be a reliable employer striving for long-term
cooperation with its employees. By no coincidence a great number of its employees have been
working as Euronics experts for more than 30 years. The management of Voroskdé Ltd. is
convinced that its consumers primary need is to be served by expert salespeople who offer
the technical equipment that best suits their needs. The company constantly trains its
colleagues to keep up to date with the latest trends, and they also take quarterly exams from
modules that can be taken in distance learning. The company regularly rewards employees’
commitment, perseverance and motivation with a competitive base salary and benefits, as
well as excellent performance-based extra bonus and a half-yearly loyalty reward. The
company operates an outstanding bonus and motivation system, which allows colleagues to
significantly increase their salary in case of good performance.

Besides social responsibility for employees Voroskd Ltd. pays attention to social responsibility
issues that offer opportunities outside the company. One of these social activities is
supporting sport, so the company has been participating in the support of the Telekom
Veszprém KC men's handball team for 25 years now. In addition to sports sponsorship,
Voroskd Ltd. also provides assistance to those in need: it has contributed to the improvement
of the living conditions of children and families by donations and charitable fundraising.
Through the Jétiindér Foundation, the company has been helping disadvantaged children
living in deep poverty in order to reduce the burden on their parents. The company fought to
reduce social inequalities, prevent poverty and provide financial security for those in extreme
poverty by supporting and education programmes and campaigns.

It is already a tradition that at the end of each year, the company donates food, technical
products and household appliances to several families in need making their everyday life
easier. In addition, the company has provided support to the victims of natural disaster, as
well as to the hospital in Veszprém, and its intend to continue its social activities in the future.

Nowadays, children are almost born with a mobile phone in their hands, so internet safety is
also an increasingly burning issue. Therefore Euronics has been organizing a catch-up and
outreach program on digital illiteracy since 2016. The programme will be extended to further
cities in the future. Initially the support campaign was launched with the involvement of
primary schools. During the interactive lectures, students can get information about the
development, use and future of the Internet; the authenticity of the news; the issue of data
security and “cyber bulling” and the production of appropriate and creative content.



2. Sustainability approach

2.1. Sustainability approach of Voroské Ltd.

The owner and managers are committed to long term sustainability. The company’s
philosophy is very simple. V6roské strives to operate as a company with a family atmosphere
where customers are always welcomed, cared for, their needs are listened to and their
guestions are answered in an expert but easy to understand way. The company’s operating
procedures are governed by a set of company policies that cover all areas. Voroské Ltd. has
trained sales staff with extensive product knowledge, a skilled customer service team, and an
extended range of services. Customers can count on the company representing Euronics in
Hungary whether it's online shopping, customer service, expert advice or installation.

Recognizing the importance of sustainability Voroské Ltd. has continuously implemented
modernization projects. In recent years the company improved its IT system and entire server
capacity significantly increasing it security level. The developed IT system provides a
professional environment for a much more modern, flexible business operation of a dynamic
company that is aware also of its environmental and social impacts.

In its waste management Voroské Ltd. is operating responsible and intends to further
modernize its logistic system by the implementation of the latest waste processing machine
in the new warehouse. Since the very beginning of its business operation Voroskdé Ltd. is
responsibly and sustainably dealing with e-waste collecting old and already out of use
electrical household appliances from customers. These appliances are handed over to
specialized companies dealing with the recycling of useful components and materials in e-
waste.

Developments are continuous and Voroské Ltd. is constantly working on systems that will
allow an even more sustainable business operation model. In this sense Voroskd Ltd. is
cooperating with the Pannon University in Veszprém (Hungary) in a research development
project aiming CO; footprint issues in trade activities with the purpose to scientifically support
and elaborate optimized and modernized logistics mechanisms with reduced environmental
impacts.

The research development project’s objective is to find ground-breaking solutions for the
optimization the use of industrial size product production and raw material production
resources with innovative methods. In the research programme experts aim to develop a
smart logistics value chain management system that is applicable the most widely possible,
generally in most industry sectors and actors. The specific goals are to establish a general
monitoring platform, which examines the possibility of optimal use of critical technology-
related, environmental resources (water, energy) through changes in biomass / raw material
/ product in large-scale commercial systems and industrial facilities (e.g. precision livestock
farms). Other goals are the optimization of energy flows in industrial installations (design and
sizing) to reduce carbon footprint, and the development of an intelligent, predictive, logistics
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value-chain supporting system to reduce carbon footprint and increase resource efficiency,
and finally the design of an optimized energy storage and emergency energy mobilization
protocol in an industry-specific technological environment to reduce energy consumption and
energy loss. By achieving these goals, the research team strives to significantly improve the
economic efficiency of large- scale industrial raw material production (rearing/farming) and
user facilities by reducing the negative environmental impacts.

2.2. Strategic approach to sustainability

Voroskd Ltd. intends to improve its sustainability approach incorporating it in the company’s
overall objectives and business strategy and clearly communicate these environmental
sustainability objectives to stakeholders and investors. Since Voroské Ltd’s new development
projects provide clear environmental benefits, the company decided to implement its new
investments financed by green bond instruments in alignment with the four core components
of the ICMA Green Bond Principles (GBP) in the Energy efficiency eligible Green Project
category as described under the component Use of Proceeds and Process for Project
evaluation and Selection.

3. Green Bond - Rationale for Voroskd Ltd. to Issue a Green Bond

Voroskd Ltd’s main objective with the issuance of the Green Bond is to finance acquisition of
rented stores, building new stores, as well as the robotization of warehouse in Ull6 and
Budapest office purchase projects. The 30.000 m? warehouse will operate automatically/semi-
automatically and will provide goods for the web shop and for the shops nationwide.

* |nvestment/CAPEX finance including the

following projects in the next two years:
¢ Purchase of rented stores,
- opening of new  stores,
equipment development (total
HUF 5.3 bn)

* Robotization of a warehouse in
U8 (HUF 1.1 bn)

¢ Budapest office purchase (HUF
0.6 bn)

Sources Uses

Main conditions of bond issuance
* Total nominal value: maximum HUF 7 Bn
* Maturity: ten years (2021-2031)
* Method of repayment: amortizing repayment (in the 5th-9th years) yearly 10%
repayment and in the last year 50% (balloon) repayment
* Method of interest: fixed interest rate (4.0% interest p.a. as planned) and interest
payment instalment once a year
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* The purpose of using the funds involved: investment/CAPEX finance
* Standard covenants are planned

3.1. Use of proceeds

As introduced in point 2.2. Strategic approach to sustainability Voroské Ltd evaluates its new
development projects as providing clear environmental advantages. In order to underpin the
environmental benefits of these new projects as organic part of a strategic sustainability
approach of the company and to express company level sustainability commitments through
Green Bonds Voroské Ltd. evaluated the potential alignment of the new projects with the
eligible Green Project categories of the ICMA Green Bond Principles (GBP) and inserted them
in the Energy efficiency eligible Green Project category according to the selection criteria
supported by the examples in the very same Green Project category of the cited document.
The selection criteria are as follows:

USE OF PROCEEDS IN ENERGY EFFICIENCY ICMA GBP ELIGIBLE CATEGORY
Meeting GBP | Examplein Environmental
Project part
categories the category objectives
Acquisition of rented Vorasks Ltd. E'ne.zrgy Refu'rb'lshed Cllm'?\t.e change
stores efficiency buildings mitigation

Building of new Ener Climate change
g Voroskd Ltd. . = New buildings L .
stores efficiency mitigation
Robotizati?n.t.)f” Vorosks Ltd. E'n(?rgy Smart Clim'f]t'e change
warehouse in Ull6 efficiency appliances mitigation
Budapest office Ener Climate change
. Voroskd Ltd. . = New buildings L <
purchase efficiency mitigation

2.2.1. Acquisition of rented stores

Voroskd Ltd. operates its stores in 68 rented facilities with the aim of buying some of them
out. Ownership of stores provides several advantages, stores in own property can be improved
from the point of view of energy consumption, renewable energy source solar panels can be
implemented. Voroskd intends to buy out about half of the stores, however negotiations will
start only after bond issuance. The actual projects will be selected based on business
opportunities, however Voroské Ltd. undertakes increasement of energy efficiency of the
buildings and will increase the energy efficiency of purchased facilities by 30%.

The renovation of existing buildings to increase their energy efficiency makes a substantial
contribution to climate change mitigation by reducing energy consumption and GHG
emissions for the remaining operational phase of the buildings, and by avoiding emissions that
would be associated with the construction of new buildings.

The thresholds used to assess the renovation rely on either the respective metrics set in the
applicable building regulation for ‘major renovation’ transposing the EPBD, or, in the case of
relative improvement, on Primary Energy Demand (PED) defined as follows: the annual
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primary energy demand associated with regulated energy use during the operational phase
of the building life-cycle (i.e. ‘module B6’ according to EN15978), calculated ex-ante according
to the national methodologies for asset design assessment, or as defined in the set of
standards I1SO 52000, expressed as kWh/m2 per year.

A renovation is eligible when it meets either one of the following thresholds:

a) Major renovation: the renovation is compliant with the requirements set in the
applicable building regulations for ‘major renovation’ transposing the Energy Performance of
Buildings Directive (EPBD)

b) Relative improvement: the renovation achieves savings in net Primary Energy Demand
of at least 30% in comparison to the baseline performance of the building before the
renovation. The baseline performance and predicted improvement shall be based on a
specialised building survey and validated by an accredited energy auditor. The methodology
used for the measurement of floor area must be declared by referring to the categories
established by the International Property Measurement Standard.

2.2.2. Building of new stores

Parallel to the objective to the purchase of rented stores Vordské Ltd. intends to transfer its
stores in newly built facilities in order to reduce and monitor energy demand of its business
activity. Where purchase of rented store facility is not possible and energy demand cannot be
reduced due to contractual circumstances with the facility’s owner, Voroské Ltd. plans to
evaluate the building of a new store building in order to achieve its sustainability objectives.

Newly built store facilities will be realized according to national and international standards
and regulations regarding environmental performances. Newly built stores will meet the near-
zero energy building requirement level defined by Annex 6 of 7/2006. (V. 24.) TNM directive
and all future amendments.

2.2.3. Robotization of warehouse in Ull6

Presently the warehouse function is facilitated by three different rented warehouses, where
lease will be terminated. V6rdské Ltd’s main objective is to establish an almost 20,000 m?
warehouse base in the company’s own operation, which will provide the stock for 68 stores
and also the dynamically growing web shop division. The warehouse will contribute to the
modernisation and enhancement of the company's logistics activities through the acquisition
of high-quality, professional and innovative equipment. The automatized/semi-automatized
warehouse will operate with electric forklifts, it will feature a waste processing machine
facilitating recycling and an up-to-date shelving system for optimal logistic operations. The
robotization of the warehouse will increase energy efficiency.

The main sources of energy efficiency increase are:
Material handling machines: lead-acid battery instead of Lithium-ion battery

Traditional lead acid compared to the battery:
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- 35% less lost energy due to heat effects
- 40% lower battery weight means moving a smaller load and less energy needed
- 3xlonger service life-time

Material flow processes - Fewer trips due to consolidation: As a result of combined comissios
of in-store orders the journeys with handling machines will reduce by 40%, so the energy
consumption during commission will be significantly smaller.

Waiting time of vans will be reduced:

- Loading gate numbers will be optimized.
- The optimal loading gate number waiting times per flight will be 5 minutes less
- Itresults in reduction of significant CO2 emissions and in noise reduction on an annual
basis for ~4000 flights
Freight optimisation - Improving the utilisation of lorries: According to in-store orders with
flight management vans’ capacity usage can be improved by ~20%. This results in 10-20% CO2
emission reductions.

Increasing the number of Li-ion forklifts as handling machines: using Li-ion batteries will result
in a significant reductions in energy consumption

2.2.4. Budapest office purchase

Purchase of a new office for Voroské Ltd. Budapest headquarter contributes to the sustainable
operational business activity of the company. With the selection of the new facility the
company is committed to choose a newly built office building meeting the national and
international standards defined by Annex 6 of 7/2006. (V. 24.) TNM directive and all future
amendments.

3.2. Project Selection and Evaluation Process

Ensuring compliance with the Green Bond Framework V6roskd Ltd. is committed to ensure
transparent, written record of internal procedures and practices for the use of green
proceeds. The management has established a Green Committee chaired by the member of
the Board harmonized with corresponding provisions of other corporate rules. The Committee
meets at least quarterly.

The Green Committee is composed of a Board Member, the CFO and the Technical Director.
An invited environmental expert is involved as needed. The Board member is appointed as
Chief Green and Sustainability Officer.

The Green Committee is responsible for the development of the Company's Green strategy
and its objectives (e.g. ESG and sustainability strategy, greening of the Company's internal
operations, green strategic cooperation, etc.) and for the monitoring of the implementation
of the Green Strategy and application of general aspects of sustainable development targets
in all processes of the company.

The committee initiates and supervises the introduction and implementation of the Green
Bond Framework, selects the Green Bond Framework verification, second party opinion
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experts depending on the form of external review required. It supervises the compliance of
the green bond framework, initiating the revision, amendment and renewal of the framework,
if necessary. The committee is responsible for the dissemination and enforcement of green
practices in the operation of the Company. The Committee identifies and manages the social
and environmental risk associated to the Projects taking measures to reduce negative
environmental impacts.

The Green Committee advises about the compliance with the Green Bond Framework in the
case of specific investment proposals. Furthermore, the Committee advises on decisions,
supervises the selection of projects, acquisitions and investments and reviews the allocation
of funds.

For the selected projects and/or acquisitions, Board Members and invited expert members
are responsible for ensuring the compliance with the requirements for the Use of Proceeds,
preparing the audit documents and gathering the necessary evidence to facilitate the external
audit check.

The Green Committee supervises the alignment of the use of the funds to the Green Bond
Framework. A list of the potential Green Projects is to be presented to the Green Committee.

The committee is responsible for the decision to acknowledge the project as green, in line with
the Green Bond criteria. A decision to allocate net proceeds requires a majority decision by
the Green Committee. The decisions made by the Green Committee are documented and
filed.

The Green Committee controls the use of green resources - allocation and targeted
environmental impact- and will monitor the development of green KPIs and the achievement
of the set goals (in accordance with the financial and controlling regulations). In matters
requiring special sustainability expertise, the committee will require the involvement of an
external expert.

The Green Committee will ensure the development of monitoring and reporting procedures
related to the use of green proceeds, with special attention to the Allocation Report and
Impact Report.

A Green Register (separated account in the accounting) kept by the Finance Department tracks
that an amount equal to the Green Bond net proceeds is allocated to Green Projects. The
purpose of the Green Register is to ensure that Green Bond net proceeds only support the
financing of Green Projects or to repay Green Bonds. The management of proceeds will be
reviewed by auditors yearly.

The issuer’s environmental sustainability objective with the above detailed eligible Green
Project is to achieve energy efficiency by the reduction of energy demand of its business
activity. Project selection is determined by the projects’ alignment with Use of Proceeds
Chapter of GBP and thus the use of green bond instruments will be implemented in the Energy
efficiency GBP Green Project category including new and refurbished buildings, smart
appliances.
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During the evaluation of the new projects Voroské Ltd’s decision makers had also taken in
consideration all the material risks of negative social impacts. In alignment with the
Company’s approach to social responsibility Vordské Ltd. is committed to employee retention
and as a mitigant to the rearrangement of positions inside the warehouses the Company offers
new positions and job opportunities to the 100% of the employees affected by the investment.
As complementary processes by which the issuer identifies and manages perceived social and
environmental risks associated with the eligible project Voroskd Ltd. identifies SDG Goal 7,
and 13 summarized in the following table:

PROJECTS MEETING ICMA GBP ENERGY EFFICIENCY ELIGIBLE CATEGORY RELATED TO SDGs

Goal 7: Affordable and clean energy
Ensure access to affordable, reliable, sustainable and modern energy for all

Target 7.3

By 2030, double the
global rate of
improvement in
energy efficiency

Indicator 7.3.1

Energy intensity measured in terms of

primary energy and GDP

Acquisition of rented
stores

Building of new stores
Robotization of
warehouse in Ull&
Budapest office purchase

Goal 13: Climate action
© Take urgent action to combat climate change and its impacts

Target 13.2
Integrate climate
change measures
into national policies,
strategies and
planning

13.2.2

Total greenhouse gas emissions per year

Acquisition of rented
stores

Building of new stores
Robotization of
warehouse in Ull§
Budapest office purchase

Indicators

3.3. Management of Proceeds

The Issuer intends to keep the net proceeds of the Green Bond as fixed-term deposit as long
as not invested in a project.

The net proceeds of the Green Bond will be kept in a separated countability. So long as the
Green Bond is outstanding, the balance of the tracked net proceeds will be periodically
adjusted to match allocations to the Green Project carried out during that period. The Issuer
commits to communicate to investors the intended types of temporary placement for the
balance of unallocated net proceeds.

In order to assure the highest level of transparency the Issuer commits to supplement the
management of proceeds by the appointment of an external auditor, or other third party, to
verify the internal tracking method and the allocation of funds from the Green Bond.
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Any decision regarding the management of the funds from the Green Bond belong to the
Green Committee’s competencies and duties and will be stated in reporting until full
allocation. The Green Committee will monitor and supervise regularly the use of proceeds in
alignment of the Eligible Project and will publish by each year the net proceeds of the issuance
reduced by the amount of proceeds invested in the Eligible Project in the reported period.

The present Green Project involves Vordskd Ltd.

The Issuer and investor is Voroskd Ltd.

3.4. Reporting

In accordance with the Green Bond Principles, Voroskd Ltd. will provide an annual update on
the activities related to its Green Bonds issuance. In such updates the Company will provide
information on the allocation of the use of proceeds as well as relevant impact metrics.

Within one year of issuance, and annually thereafter until full allocation of an amount
equivalent to the net proceeds of the Green Bond as well as in the event of any material
changes, Voroskd Ltd.will publish (i) an Allocation Report and (ii) an Impact Report via Voroské
Ltd.website: https://euronics.hu/about

The relevant information provided will include:
Use of Proceeds

A breakdown of proceeds in relation to Eligible Projects

The amount of unallocated proceeds
A closer description of the activities financed.

Allocation Report

Proposed indicators:

- Proportion of green investments in the corporate portfolio: Green rated investments /
Total investments (%)

- Green proceeds utilization: Green bond proceeds used / Total green bond proceeds (%)

- Use of green proceeds by environmental purpose: Distribution of green proceeds used
between categories defined in the Green Bond Framework (%)

- Other relevant indicators

Impact Report

The Impact report will illustrate the expected and achieved environmental impact made by
the new investments to which green bond proceeds have been allocated. It will be based on
ex-ante estimates (calculated prior to project implementation) considering previous status for
a representative year before the individual project is completed and operating at normal
capacity. The calculation will be made by the individual projects comparing the impacts before
the project had been started with the impacts after implementation.
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The calculation will compare the estimated specific energy consumption and GHG emissions.

The Impact Reporting will include Performance Indicators (see table below) to present the
environmental impact of the planned investments. Voroské Ltd. is ready to undertake to
target the lowest emissions and increasing savings, avoiding increase of negative impacts.

The impact indicators will be measured and monitored regularly and published for assuring
transparency of Voroské Ltd’s commitment to sustainable and green activities.

Monitoring of CO; reduction and of energy consumption will be incorporated in the
Company’s ERP system.

As part of Voroské Ltd’s annual audit process, the internal monitoring system will follow the
use of green resources and the results will be presented to the auditor. The figures about the
use of Green Bond Proceeds, with respective descriptions and the amounts utilized, will also
be available in the Company’s Annual Report and published on the website.

GBP Eligible Category | Use of Green Bond | Impact Indicators

as per GBP 2021 proceeds

Vo6rosko Ltd.

Energy efficiency Acquisition of Saved energy consumption kWh / year
rented stores CO; equivalent avoided or reduced t/ year

Energy efficiency Building of new Saved energy consumption kWh / year
stores CO3 equivalent avoided or reduced t/ year

Energy efficiency The robotization of | Saved energy consumption kWh / year
warehouse in Ull6 | CO equivalent avoided or reduced t/ year

Energy efficiency Budapest office Saved energy consumption kWh / year
acquisition CO3 equivalent avoided or reduced t/ year

4. External Review and Assessment

Voroskd Ltd. appointed Deloitte Zrt. to provide a Second Party Opinion on the Green Bond
Framework, evaluating its alignment with the Green Bond Principles 2021 guidelines. The
result is to be documented in a Second Party Opinion, which will be presented in the Voroské
Ltd. website together with the Framework.

The process to establish this Green Bond Framework for Voroské Ltd. was conducted by Credit
Management Group, acting as advisors in the creation of the Green Bond Framework.

Voroskd Ltd. will procure a pre-issuance external review of its Green Bond Framework, which
will be published to stakeholders on Voroskd Ltd. website at https://euronics.hu/about.
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Second Party Opinion
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Green Bond Framework
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Scope of the Second Party
Opinion

Deloitte Advisory and Management Consulting Private Limited Company (Deloitte Co. Ltd.)
(“Deloitte”) was engaged to provide a Second Party Opinion (“SPO”) on the alignment of
Voroskd Limited’s (“Voroské”) Green Bond Framework (the “Green Bond Framework”) and
described:

@ Subject of the SPO

The Green Bond Framework of Vordské as of 20 December 2021 and referenced
Annexes (see Appendix 2. Scope of Assessment — Referenced Documents List).

& Scope of Work

To perform a Second Party Opinion in line with ICMA’s Guidelines for Green, Social and
Sustainability Bonds External Reviews”?, regarding:

e PartA:
Alignment of the Green Bond Framework with the four core components of the
Green Bond Principles 2021,

e PartB:
Alignment of the Green Bond Framework with the Green Bond Definition of the
Green Bond Principles 2021.

@ Relevant Standards

e |CMA Green Bond Principles 2021 (as of June 2021), henceforth ICMA GBP

@ validity

In connection with Voroéskd’s Green Bond Framework or referenced documents (last
modification on 20 December 2021, see Appendix 2. Scope of Assessment —
Referenced Documents List). The SPO’s validity does not extend to any future or
updated versions of the relevant standards, of the International Capital Market
Association (ICMA) Guidelines for Green, Social and Sustainability Bonds External
Reviews (ICMA Guidelines for External Reviews”)?, or to any amendments or
subsequent reissuance of the Green Bond Framework.

L https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-
June-2021-100621.pdf

2 https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/Guidelines-for-GreenSocialSustainability-
and-Sustainability-Linked-Bonds-External-Reviews-February-2021-170221.pdf
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https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-Principles-June-2021-100621.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/Guidelines-for-GreenSocialSustainability-and-Sustainability-Linked-Bonds-External-Reviews-February-2021-170221.pdf
https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/Guidelines-for-GreenSocialSustainability-and-Sustainability-Linked-Bonds-External-Reviews-February-2021-170221.pdf
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Executive Summary

Our Responsibility

Our responsibility is to provide an independent conclusion, based on our Second Party Opinion
procedures, on the alignment of the Green Bond Framework, based on the requirements of the ICMA
Guidelines for External Reviews. The preparation of the Green Bond Framework is the responsibility of
Vorosks’'s management.

The Second Party Opinion was performed by the members of the Sustainability and Climate Change
team of Deloitte, with support from the Financial Institutions Risk & Regulatory team.

We planned and performed our work to provide a Second Party Opinion about whether Voroskd's
Green Bond Framework is aligned with the ICMA GBP requirements. The conclusion of the SPO should
be read along with the Limitations section of this SPO.

We applied Deloitte’s quality control standards in performing this engagement.

We have complied with the independence and other ethical requirements of the Code of Ethics for
Professional Accountants issued by the International Ethics Standards Board for Accountants.

Our Methodology?

Deloitte’s engagement is performed based on ICMA’s “Guidelines for Green, Social and Sustainability
Bonds External Reviews”.

The SPO is structured in 2 sections (Part A, B) in which the alignment of the Framework with the
selected relevant standards as described.

Part A. Alignment with the four core components of the Green Bond Principles 2021
Part B. Alignment with the Green Bond Definition of the Green Bond Principles 2021

As part of the SPO, Deloitte determines whether Voroskd’s Green Bond Framework is in alignment with
the core components of ICMA GBP or not. Deloitte does not assess partial alignment®. If the Framework
meets all criteria required by ICMA GBP, Deloitte issues the Second Party Opinion on alignment.

3 Please see our detailed methodology in Appendix 3
4 Please see further the Limitations section
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General Observations

Based on Vordské’s Green Bond Framework we observed the following:

General Observations

The Framework aligns with the required criteria set for Green Bonds in ICMA’s Green Bond Principles.
However, the Framework does not fully align with ICMA GBP’s recommended criteria. The latter does not
affect the issuance of the SPO on alignment.

Assessment Summary of the SPO”

Based on Voroské’'s Green Bond Framework, we assessed the following:

ICMA GBP

Assessment Rationale of assessment
component
Use of Aligned The Use of Proceeds chapter of the Framework aligns with ICMA GBP’s
Proceeds required criteria. Use of proceeds, eligible Green Projects and the expected

environmental benefits thereof are clearly defined by the Framework and
eligible Green Project categories are in alignment with the ones defined by

ICMA GBP.
Project Aligned The Project Selection and Evaluation Process chapter aligns with ICMA GBP’s
Evaluation required criteria. Eligibility criteria for the Green Projects are defined in the
and Use of Proceeds chapter of the Framework. The Project Selection and
Selection Evaluation Process chapter of the Framework clearly defines the role and

responsibilities of the Green Committee in selection and evaluation of
projects. Besides, the environmental sustainability objectives of the Eligible
Projects are also defined in this chapter.

Management Aligned The Management of Proceeds chapter of the Frameworks aligns with ICMA

of Proceeds GBP’s required criteria. The management of proceeds are clearly defined in
the Framework. The issuer plans to track the net proceeds of the Green Bond
and adjusting it periodically to match allocations. Under the Framework, one
bond is going to be issued.

Reporting Aligned The Reporting chapter of the Framework aligns with ICMA GBP’s required
criteria. Allocation of the use of proceeds will be reported annually as part of
the annual report. An impact report will be issued periodically which will
assess the environmental impact of investments to which green bond
proceeds have been allocated.

5 Please see the Second Party Opinion section regarding the conclusions on the alignment of the Framework
with ICMA GBP.
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Second Party Opinion

To the management of Voroské:

Voroskd has prepared a Green Bond Framework under which it intends to finance or refinance,
in whole or in part green projects. We were engaged by Voroskd to provide a SPO on the
alignment of this Green Bond Framework with the four core components of the Green Bond
Principles 2021 and the Green Bond definition of the ICMA GBP. We performed our work based
on the ICMA Guidelines on External Reviews as detailed in Our Methodology, Our
Responsibility and Limitations section of this SPO.

Overall, based on the documents provided by Voroské and as described above, nothing came
to our attention that would make us believe that there are material exceptions regarding the
Green Bond Framework’s alignment with the four core components of the Green Bond
Principles 2021 and the Green Bond definition of the ICMA GBP®.

SPO Conclusion Alignment

Nothing came to our attention that
would make us believe that there are
Q material exceptions regarding the Green
Bond Framework’s alignment with the
required criteria stated in the Green
Bond Principles 2021.
Nothing came to our attention that
would make us believe that there are

Q material exceptions regarding the Green
Part B. . .

Bond Framework’s alignment with the

green bond definition of the Green Bond
Principles 2021.

Part A.

ML

X %LI/IL X

Alastair Teare Krisztina S-Nagy

Partner, Member of the Board of Directors Partner, Member of the Board of Directors

Budapest: 20 December 2021

6 |CMA GBP: https://www.icmagroup.org/assets/documents/Sustainable-finance/2021-updates/Green-Bond-
Principles-June-2021-140621.pdf
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SPO Analysis

The following SPO analysis should be read in conjunction with Voroské’s Green Bond
Framework and related documentation, as described in Appendix 2. Scope of Assessment —
Referenced Documents List.

@Part A.

Alignment with the ICMA Green Bond Principles
“Voroskd Ltd intends to issue a 7 billion HUF Green Bond in the frame of Bond Funding for Growth
Scheme (BGS) launched by The National Bank of Hungary. The proceeds of the Green Bond are planned
to finance four specific projects:

[ERN

) acquisition of rented stores,
) building of new stores,
)
)

No

robotisation of Ull6 warehouse and
Budapest office purchase.

AW

* Investment/CAPEX finance including the

following projects in the next two years:
¢ Purchase of rented stores,
- opening of new  stores,
equipment development (total
HUF 5.3 bn)

* Robotization of a warehouse in
Ull8 (HUF 1.1 bn)

¢ Budapest office purchase (HUF
0.6 bn)

Sources Uses

Main conditions of bond issuance

e Total nominal value: maximum HUF 7 Bn

e Maturity: ten years (2021-2031)

e Method of repayment: amortizing repayment (in the 5th-9th years) yearly 10% repayment and
in the last year 50% (balloon) repayment

o Method of interest: fixed interest rate (4.0% interest p.a. as planned) and interest payment
instalment once a year

e The purpose of using the funds involved: investment/CAPEX finance

e Standard covenants are planned” (Source: Voroské’s Green Bond Framework)

The Green Bond Framework contains four separate chapters. The first chapter provides insight to how
the company works, the second chapter details the sustainability approach of the company, the third
chapter contains information on the four key components of alignment with ICMA GBP and the fourth
chapter details the external review.
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1. Use of Proceeds
According to the Framework, Voroskd will use the proceeds of the Green Bond to finance four Energy
Efficiency Green Projects.

e Acquisition of rented stores: Vordskd plans to buy some of their rented stores and refurbish
them, thus increasing the buildings’ energy efficiency by 30%.

e Building of new stores: Voroskd plans to transfer some of their stores to newly built buildings.
All newly built stores will meet the near-zero energy building requirements defined by Annex 6
of 7/2006. (V.24.) TNM directive.

e Robotisation of warehouse in Ull§: Voroskd will establish an almost 20,000 m? robotised
warehouse which will increase energy efficiency through Lithium-ion battery operated forklifts,
and the optimization of material flow processes and freight optimization.

e Budapest office purchase: Voroskd is committed to find a newly built headquarter which meets
the near-zero requirements set by Annex 6 of 7/2006. (V.24.) TNM directive and all future
amendments.

According to our assessment below the Framework aligns with all the required criteria by ICMA GBP.

GBP Consideration Comments Alignment

The utilization of the proceeds of
the bond for eligible Green
1.1 | Projects, which should be
appropriately described in the legal
documentation of the security.

The utilization of proceeds and how
the eligible projects will contribute to Q
ICMA GBP's Eligible Project Categories
are clearly defined in the Framework.

All designated eligible Green
Projects should provide clear

1.2 | environmental benefits, which will
be assessed and, where feasible,
quantified by the issuer.

Environmental benefits are defined for
all eligible Project Categories. Q

The eligible Green Projects
categories, listed in no specific

order, include, but are not limited
to: The eligible Green Project categories in Q

1.3 the Framework include various energy
energy efficiency (such as in new efficiency projects.
and refurbished buildings, energy

storage, district heating, smart
grids, appliances and products);

Recommended criteria:

In the event that all or a proportion
of the proceeds are or may be used
for refinancing, it is recommended
that issuers provide an estimate of
the share of financing vs. re-
financing, and where appropriate,
also clarify which investments or

There is no mention of refinancing in Q
the framework. Based on discussion,
no refinancing is planned.

1.4
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project portfolios may be
refinanced, and, to the extent
relevant, the expected look-back
period for refinanced eligible
Green Projects.

15

There are several current
international and national
initiatives to produce taxonomies
and nomenclatures, as well as to

provide mapping between them to | The Framework does not rely on @
international or national taxonomies.

ensure comparability. These may
give further guidance to Green
Bond issuers as to what may be
considered green and eligible by
investors.

2. Project Evaluation and Selection
According to the Green Bond Framework, Voroské’s management has established a Green
Committee. The composition of the Green Committee, their responsibilities and the frequency of
meetings is clearly defined in the Framework. The Green Bond Committee is responsible for the
introduction and implementation of the Green Bond Framework.

The management of Proceeds will be reviewed by auditors annually.

Eligibility criteria for Green Projects are determined by the Use of Proceeds chapter of the
Framework.

Voroskd’s environmental sustainability objectives are linked to the Sustainable Development
Goals of the United Nations (SGD)s:

PROJECTS MEETING ICMA GBP ENERGY EFFICIENCY ELIGIBLE CATEGORY RELATED TO SDGs

Goal 7: Affordable and clean energy

Ensure access to affordable, reliable, sustainable and modern energy for all

Target 7.3 Indicator 7.3.1

global rate of
improvement in
energy efficiency

primary energy and GDP

By 2030, double the Energy intensity measured in terms of

Acquisition of rented
stores

Building of new stores
Robotization of
warehouse in Ull8
Budapest office purchase

= Goal 13: Climate action
L &

Take urgent action to combat climate change and its impa

cts

Target 13.2 13.2.2
Integrate climate
change measures
into national policies,
strategies and
planning

Indicators

Total greenhouse gas emissions per year

Acquisition of rented
stores

Building of new stores
Robotization of
warehouse in Ull&
Budapest office purchase

Figure 1: Sustainability goals (source: Véréské Ltd's Green Bond Framework)
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According to our assessment below, the Framework aligns with all the required criteria by ICMA

GBP.
GBP Consideration Comments Alignment
The issuer of a Green Bond should
clearly communicate to investors: Environmental sustainability
2.1 | The environmental sustainability objectives of e{igible Green Projects Q
objectives of the eligible Green are clearly defined.
Projects;
The issuer of a Green Bond should
clearly communicate to investors:
The process by which the issuer Eligibility Criteria for Green Projects
2.2 | determines how the projects fit are clearly defined under the Use of
within the eligible Green Projects | Proceeds chapter of the Framework. Q
categories; and
The issuer of a Green Bond should The Gre('-?n. F?mmlttee and its ] .
clearly communicate to investors: responsibilities are clearly. def_med in
the Framework. Communication to
Complementary information on investors on the process by which the Q
2.3 | processes by which the issuer issuer identifies and manages
identifies and manages perceived perceived social and environmental
social and environmental risks risks associated with the relevant
associated with the relevant projects, is carried out by the Green
project(s) Committee.
Recommended criteria:
V6roské is yet to formalize its
Issuers are also encouraged to: sustainability objectives, strategy,
policy and related processes but
* position the information “intends to improve its sustainability
communicated above within the approach incorporating it in the Q
54 | context of the issuer’s overarching | comnany’s overall objectives and
objectives, strategy, policy and/or | p/ siness strategy and clearly
processes relating to communicate these environmental
environmental sustainability. sustainability objectives to
stakeholders and investors.”
e provide information, if relevant,
on the alighment of projects with
official or market-based
taxonomies, related eligibility No exclusion criteria are mentioned in @
2.5 | criteria, including if applicable, the Framework.
exclusion criteria; and also disclose
any green standards or
certifications referenced in project
selection.
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2.6

¢ have a process in place to
identify mitigants to known
material risks of negative social
and/or environmental impacts
from the relevant project(s). Such
mitigants may include clear and
relevant trade-off analysis
undertaken and monitoring
required where the issuer assesses
the potential risks to be
meaningful.

There is no process in place to identify
mitigants to known material risks of
negative social and/or environmental
impacts from the relevant projects.

3. Management of Proceeds
Voroskéd intends to keep the net proceeds of the Green Bond as fixed-term deposits, as long as
these proceeds are not invested in a project. According to the Green Bond Framework, the net
proceeds will be kept “in a separated countability”. The management of proceeds will be the

responsibility of the Green Committee.

According to our assessment below, the Framework aligns with all the required criteria by ICMA
GBP.

[\ [o

GBP Consideration

The net proceeds of the Green
Bond, or an amount equal to these

net proceeds, should be credited to

a sub-account, moved to a sub-
portfolio or otherwise tracked by

Comments

"The Issuer intends to keep the net
proceeds of the Green Bond as fixed-
term deposit as long as not invested in

‘ Alignment

The issuer should make known to
investors the intended types of
temporary placement for the
balance of unallocated net
proceeds.

3.1 | the issuer in an appropriate a project. The net proceeds of the
manner, and attested to by the Green Bond will be kept in a separated
issuer in a formal internal process | countability”, by which we consider
linked to the issuer’s lending and that it will be handled separately.
investment operations for eligible
Green Projects

V6réskd addresses this requirement
So long as the Green Bond is and quotes it in its Green Bond
outstanding, the balance of the Framework: "So long as the Green
tracked net proceeds should be Bond is outstanding, the balance of
periodically adjusted to match the tracked net proceeds will be
allocations to eligible Green periodically adjusted to match

3.2 | Projects made during that period.

allocations to the Green Project
carried out during that period. The
Issuer commits to communicate to
investors the intended types of
temporary placement for the balance
of unallocated net proceeds."

10
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3.3

The proceeds of Green Bonds can
be managed per bond (bond-by-
bond approach) or on an
aggregated basis for multiple green
bonds (portfolio approach)

One bond will be issued under the
framework, this criterion is met.

Reco

mmended criteria:

Véréské addresses this requirement in

3.4 | The GBP encourage a high level of | | N
transparency and recommend that its Green Bond Framework: "In order
an issuer’s management of to assure the highest level of
proceeds be supplemented by the transparency the Issuer commits to

. supplement the management of
use of an external auditor, or other ds by th int ;
third party, to verify the internal proceeads Dy ) € appoin men. of an
tracking method and the allocation external auditor, or other third party,
of funds from the Green Bond to verify the internal tracking method
proceeds and the allocation of funds from the
' Green Bond."
4. Reporting

Voroskd will be publishing an Allocation Report on an annual basis, including the Use of Proceeds,
a breakdown of proceeds in relation to Eligible Projects, the amount of unallocated proceeds and
a closer description of the activities financed. The company will also issue an Impact Report
periodically, which will illustrate the expected and achieved impact made by the new investments
to which green bond proceeds have been allocated. The Allocation and Impact Report will both
include indicators which are clearly defined in the Framework.

According to our assessment below, the Framework aligns with all the required criteria by ICMA
GBP.

No.

4.1

GBP Consideration

Issuers should make, and keep,
readily available up to date
information on the use of proceeds
to be renewed annually until full
allocation, and on a timely basis in
case of material developments.

Comments
"In accordance with the Green Bond
Principles, Véréské will provide an
annual update on the activities related
to its Green Bonds issuance. In such
updates, the Company will provide
information on the allocation of the
use of proceeds as well as relevant
impact metrics." In addition to the
annual report, an impact report is
expected to be issued periodically, the
content and timing of which will be
decided by the Green Committee.

‘ Alignment

11
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4.2

The annual report should include a
list of the projects to which Green
Bond proceeds have been
allocated, as well as a brief
description of the projects, the
amounts allocated, and their
expected impact.

V6réskd addresses this requirement in
its Green Bond Framework: "The
Impact report will illustrate the
expected and achieved environmental
impact made by the new investments
to which green bond proceeds have
been allocated. It will be based on ex-
ante estimates (calculated prior to
project implementation) considering
previous status for a representative
year before the individual project is
completed and operating at normal
capacity.”

Recommended criteria:

4.3

The GBP recommends the use of
qualitative performance indicators
and, where feasible, quantitative
performance measures and
disclosure of the key underlying
methodology and/or assumptions
used in the quantitative
determination. Issuers should refer
to and adopt, where possible, the
guidance and impact reporting
templates provided in the
Harmonised Framework for Impact
Reporting.

The methodology for ex-ante
estimates, indicator scopes and key
underlying methodologies are not
clearly defined. According to ICMA's
Harmonized Framework for Impact
Reporting, the core indicators for
energy efficiency projects are 1)
annual energy savings in MWh/kWh
(electricity) and GJ/TJ (other energy
savings) and 2) annual GHG emissions
reduced/avoided in tones of CO2
equivalent. In the Framework impact
indicators for saved energy
consumption do not differentiate
between electricity and other energy
savings. ICMA requires that where CO;
emissions figures are reported, the
GHG accounting methodology and
assumptions should be referenced.

12
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Part B

Alignment with the green bond definition of the ICMA Green Bond Principles
According to ICMA GBP Green Bonds are “any type of bond instrument where the proceeds [...] will be
exclusively applied to finance [...] new and/or existing eligible Green Projects” and which are aligned
with the four components of ICMA. Voroské’s Green Bond Framework aligns with the four components
of ICMA GBP, and the proceeds of the bond are planned to be used for financing Green Projects
therefore, alignment with the Green Bond Definition is assured.

No. GBP Consideration Comments Alignment
Voroské’'s Green Bond Framework aligns with the four
components of ICMA GBP, and the proceeds of the

5.1 bond are planned to be used for financing Green Q

Green Bond
definition Projects therefore, alignment with the Green Bond

Definition is assured

13
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Limitations

The present SPO is valid for Voroskd’s Green Bond Framework as of 20 December 2021. The SPQO’s
validity does not extend to any future or updated versions of the relevant standard and ICMA Guidelines
for External review or to any amendments or subsequent reissuance of the Green Bond Framework.
The SPO is issued in connection with Véroskd’s Green Bond Framework only and does not apply to any
bonds issued in accordance with this framework. The Green Bond Framework and any bonds in
accordance with it are the responsibility of Company’s management.

We have not carried out an audit or review in accordance with international or national standards or
regulations in the course of this assessment and we do not issue an auditor's opinion or any other
assurance.

The SPO and information presented is based on information received from Voroské. The alignment with
the selection criteria is based solely on the documents submitted by Vordsks. While Deloitte exercised
due care in compiling the SPO, it makes no warranty, express or implied, regarding the accuracy,
completeness or usefulness of this information and assumes no liability with respect to the
consequences of relying on this information for investment or other purposes. The SPO does not
provide any legal, financial or other advice for investment decisions.

Our responsibility in performing this SPO is to the management of Voroské and we do not accept or
assume responsibility for any other purpose or to any other party. Any reliance placed on the Green
Bond Framework by any third party is entirely at its own risk.

The SPO, while reflecting on the alignment of the Green Bond Framework with relevant standards, is
no guarantee of alignment nor warrants any alignment with future versions of relevant market
standards. The measurement and reporting of the actual impact achieved through projects financed
with the proceeds of bonds issued under the Green Bond Framework is the responsibility of Voroské's
management.

About Deloitte

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL”), its global network of
member firms, and their related entities (collectively, the “Deloitte organisation”). DTTL (also referred
to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally separate and
independent entities, which cannot obligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and
each DTTL member firm and related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those
of each other. DTTL does not provide services to clients. Please see deloitte.hu/about to learn more.

In Hungary the services are provided by Deloitte Auditing and Consulting Limited (Deloitte Ltd.), Deloitte
Advisory and Management Consulting Private Limited Company (Deloitte Co. Ltd.) and Deloitte CRS
Limited (Deloitte CRS Ltd.) (jointly referred to as “Deloitte Hungary”) which are affiliates of Deloitte
Central Europe Holdings Limited. Deloitte Hungary is one of the leading professional services
organisations in the country providing audit, tax, risk, advisory and consulting services through over 750
national and specialized expatriate professionals. Legal services to clients are provided by cooperating
law firm Deloitte Legal Gondocz and Partners Law Firm.
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Appendices

Appendix 1: Indicative Categories of
Eligibility for Green Projects’

The categories, listed in no specific order, include, but are not limited to:

© renewable energy - including production, transmission, appliances and products;

o energy efficiency — such as in new and refurbished buildings, energy storage, district heating,
smart grids, appliances and products;

©  pollution prevention and control —including reduction of air emissions, greenhouse gas control,
soil remediation, waste prevention, waste reduction, waste recycling and energy/emission-
efficient waste to energy;

© environmentally sustainable management of living natural resources and land use — including
environmentally sustainable agriculture, environmentally sustainable animal husbandry;
climate smart farm inputs such as biological crop protection or drip-irrigation; environmentally
sustainable fishery and aquaculture, environmentally-sustainable forestry, including
afforestation and reforestation, and preservation or restoration of natural landscapes;

© terrestrial and aquatic biodiversity conservation - including the protection of coastal, marine
and watershed environments;

© clean transportation — such as electric, hybrid, public, rail, non-motorized, multi-modal
transportation, infrastructure for clean energy vehicles and reduction of harmful emissions;

© sustainable water and wastewater management —including sustainable infrastructure for clean
and/or drinking water, wastewater treatment, sustainable urban drainage systems and river
training and other forms of flooding mitigation;

© climate change adaptation — including information support systems, such as climate
observation and early warning systems;

o eco-efficient and/or circular economy adapted products, production technologies and
processes — such as development and introduction of environmentally sustainable products,
with an eco-label or environmental certification, resource-efficient packaging and distribution;
and

© green buildings which meet regional, national or internationally recognized standards or
certifications.

The list above is based on the categories provided in the GBP dated June 2021 and reference should be
made to any subsequent updates. The list is intended to be indicative and captures the most commonly
used types of projects. There are several categories and sets of criteria defining Green Projects already
in existence in the market that can be used as complementary guidance. Borrowers and other
stakeholders can refer to examples through links listed on the ICMA webpages at
www.icmagroup.org/resourcecentre.

7 ICMA Green Bond Principles 2021
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Appendix 2: Scope of Assessment

Referenced Documents List

Voroské's responsibility as part of the Second Party Opinion was to provide information and
documentation regarding:

e Green Bond Framework
We recommend that the client provides information and documentation regarding:

e Firm strategy in the ESG space, as relevant for the Green Bond Framework
e Selection process

The key documents reviewed as part of the Second Party Opinion were:

Document Number Document name Description
Voroskd’s Green Bond Framework as of 20
1 Green Bond December 2021, including the description
) Framework of the company, their sustainability goals

and the Green Bonds structure.
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Appendix 3: Detailed Methodology

Deloitte’s assessment is based on ICMA Guidelines for External Reviews.

The Second Party Opinion applies the below criteria in analysing the alignment of the scope:

Part A. Alignment with the four core components of the Green Bond Principles 2021
Part B. Alignment with the Green Bond Definition of the Green Bond Principles 2021

As part of the SPO, Deloitte determines whether Voroskd’s Green Bond Framework is in alignment with
the core components of ICMA GBP or not. Deloitte does not assess partial alignment?®. If the Framework
meets all criteria required by ICMA GBP, Deloitte issues the Second Party Opinion on alignment.

Part A. Alignment with the ICMA Green Bond Principles

Part A. investigates the alignment with the ICMA Green Bond Principles (GBP). The Green Bond
Principles administered by the International Capital Market Association has a view to promoting
consistency across financial markets. The GBP are the internationally recognised voluntary issuance
guidelines that promote transparency, disclosure and reporting in the green bond market.

Therefore, the GBP provides an international standard in form of voluntary recommended guidelines
based on four core components: 1. Use of Proceeds, 2. Process for Project Evaluation and Selection, 3.
Management of Proceeds, and 4. Reporting. Within these components criteria have been identified
that form the core of the SPO Methodology for analysing alignment between the Framework and the
GBP.

When performing the SPO, we assess the following criteria regarding each component.

1. Use of Proceeds
Criterion 1.1: Does the issuer have processes in place to ensure that the utilization of
the bond proceeds aligns with ICMA GBP’s Green Project definition?

Criterion 1.2: Does the creditor have processes in place to that the designated Green
Projects provide clear environmental benefits, which will be assessed, and where
feasible, quantified, measured, and reported by the borrower?

Criterion 1.3: Does the Framework describe the eligible Green Projects categories in
alignment with ICMA GBP’s eligible Green Project Categories?

Additional considerations:

Criterion 1.4.: Where funds are to be used, in whole or part, for refinancing does
the issuer provide an estimate of the share of financing versus refinancing?

Criterion 1.5: Does the Framework claim that it is in alignment with international
and national initiatives, taxonomies or nomenclatures other than ICMA GBP?

8 Please see further the Limitations section
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2. Process for Project Evaluation and Selection

Criterion 2.1: Does the issuer have processes in place to ensure clear communication to
its investors on the environmental sustainability objectives of the eligible Green
Projects?

Criterion 2.2: Does the issuer have processes in place to ensure clear communication to
investors by which the investor determines how its projects fit within the eligible
categories set out in Error! Reference source not found.? Does the issuer have processes
in place to ensure that the designated Green Projects have clearly identified
environmental benefits?

Criterion 2.3: Does the issuer have processes in place to ensure clear communication to
its issuers on complementary information on processes by which the issuer identifies and
manages perceived social and environmental risks associated with the relevant
project(s)?

Additional considerations:

Criterion: 2.4: Does the issuer position the above-described information within the
context of their overarching objectives, strategy, policy and/or processes relating
to environmental sustainability?

Criterion 2.5: Does the issuer disclose any green standards or certifications to
which they are seeking to conform?

Criterion 2.6: Does the issuer have a process in place to identify mitigants to know
material risks of negative social and/or environmental impacts from the relevant
project(s), including undertaking clear and relevant trade-off analysis and
monitoring where potential material risks are identified?

3. Management of Proceeds

Criterion 3.1: Does the creditor prescribe that the proceeds of a green bond should be
credited to a dedicated account or otherwise tracked by the borrower in an appropriate
manner, so as to maintain transparency and promote the integrity of the product?

Criterion 3.2: Does the Framework prescribe that so long as the Green Bond is
outstanding, the balance of the tracked net proceeds should be periodically adjusted to
match allocations to eligible Green Projects made during that period? Does the issuer
commit to make known to investors the intended types of temporary placement for the
balance of unallocated net proceeds?

Criterion 3.3: Does the issuer clearly define if the proceeds of Green Bonds will be
managed on a bond-by-bond or an aggregated basis?

Additional considerations:

Criterion 3.4: Does the Framework state that the management of proceeds be
supplemented by the use of an external auditor, or other third party, to verify the
internal tracking method and the allocation of funds from the Green Bond
proceeds?
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4. Reporting

Criterion 4.1: Does the issuer have processes in place to ensure up-to-date information
on the use of proceeds are provided to investors on an annual basis until fully drawn and,
if necessary, thereafter in the event of material developments?

Criterion 4.2: Does the issuer have processes in place to ensure that as part of the annual
report, they provide a list of the Green Projects to which the green bond proceeds have
been allocated, their brief description, the amounts allocated and their expected impact?

Additional considerations:
Criterion 4.3.: Does the issuer use qualitative performance indicators and, where
feasible, quantitative performance measures (for example, energy capacity,
electricity generation, greenhouse gas emissions reduced/avoided, etc.)? Does
the issuer disclose the key underlying methodology and/or assumptions
underlying quantitative measures?

Part B. Alignment with the Green Bond Definition of the ICMA Green Bond

Principles

The GBP provides an international standard based on four core components: Use of Proceeds, Process
for Project Evaluation and Selection, Management of Proceeds, and Reporting and a Green Bond
definition. Green bonds must align with the four core components of the GBP, as set out above. Green
bonds should not be considered interchangeable with bonds that are not aligned with the four core
components of the GBP.

Criterion 5.1: Does the Framework definition for green bond align with the following?

"Green Bonds are any type of bond instrument where the proceeds or an equivalent
amount will be exclusively applied to finance or re-finance, in part or in full, new and/or
existing eligible Green Projects and which are aligned with the four core components of
the GBP. Different types of Green Bonds exist in the market."
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4.SZAMU MELLEKLET - Szervezeti Abra
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5. SZAMU MELLEKLET - Definiciés jegyzék

A jelen Informaciéos Dokumentumban nagy kezddbetlvel hasznalt, de a szévegben kulon nem definialt

kifejezések az alabbi jelentéssel rendelkeznek.

Amortizacios Osszeg

Amortizalt Névérték
Arjegyzé
Arjegyzéi Szerzédés

Vs

BET

Biztositék

Bszt.

Csoport
Ertékpapir-szamlavezetd
Fix Kamatozasi Id6szak
Fizet6 Bank

Fizeto Banki Szerz6dés
Fordulénap

Forgalmazo

Green Bond Principles

Hitelmindsito

Informaciés Dokumentum

az Informaciés Dokumentum 4.7. Kétvényfeltételében (A Kétvények
térlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas) meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéaciés Dokumentum 4.15. Kotvényfeltételében (Arjegyzés)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéciés Dokumentum 4.15. Kotvényfeltételében (Arjegyzés)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Budapesti Ertéktézsde zartkorlen M(ikodé Részvénytérsasig
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 7. Platina torony. I. ép. IV.
em.; cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044764).

az Informacidés Dokumentum 4.8. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban
(Ertelmezés) meghatérozott jelentéssel bir.

A befektetési vallalkozasokrol és az arutbzsdei szolgaltatokrol,
valamint az altaluk végezhet6 tevékenységek szabalyairdl sz6l6 2007.
évi CXXXVIIL. torvényt jelenti.

a Kibocsatot és annak Leanyvallalatait jelenti.

az Informacidos Dokumentum 4.1. Kotvényfeltétele (e) alpontjaban
(KELER nyilvantartas) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban (A
fizetendé kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.14. Kotvényfeltételében (Fizet6 Bank)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.14. Kotvényfeltételében (Fizet6 Bank)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.9. Koétvényfeltétele (a) alpontjaban
(Fizetés mddja) meghatarozott jelentéssel bir.

a Raiffeisen Bank Zartkoérlen M(ik6d6 Részvénytarsasag (székhely:
1133 Budapest, Vaci ut 116-118.; cégjegyzékszam: Cg. Cg.01-10-
041042; addészam: 10198014-4-44)

az Informaciés Dokumentum 14. fejezetében (Z6/d Koétvény
Keretrendszer) meghatarozott jelentéssel bir.

Scope Ratings GmbH (székhelye: Lennéstrasse 5, 10785 Berlin,
Németorszag) azzal, hogy a HitelminGsité személye a Koétvények
futamideje alatt az NKP altal tamasztott kovetelményeknek
megfelel6en valtozhat.

a jelen Informaciés Dokumentumot jelenti.



Kamatbazis

Kamatfizetési Nap

KELER

Késedelmi Kamat

Kibocsatas

Kibocsatas Napja

Kibocsato

Kifizetési Nap

Kotvények

Kotvényfeltételek

Kotvényrendelet

Kotvénytulajdonos

Kovetkez6 Munkanap Szabaly

Leanyvallalat(ok)

Lejarat El6tti Visszavaltasi Osszeg

Lejarati Nap

MNB

Munkanap

Névérték

az Informaciés Dokumentum 4.6. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban (A
fizetendd kamat 6sszege) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6. Koétvényfeltétele (b) alpontjaban
(Kamatfizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéaciés Dokumentum 4. fejezetben (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6. Koétvényfeltétele (d) alpontjaban
(Kamatozas késedelem esetén) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetében (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.2. Kétvényfeltétele (b) alpontjaban (A
Kétvények forgalomba hozatalanak, kiadllitasanak és keletkeztetésének
helye és ideje) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéciés Dokumentum 2. oldalén (Altaldnos Tajékoztatés) és 4.
fejezetben (Kotvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.9. Kotvényfeltétele (b) alpontjaban
(Kifizetési Nap) meghatdarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altaldnos Tajékoztatds) és a
4. fejezetben (Ko6tvényfeltételek) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetben (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 2. oldaldn (Altaldnos T4jékoztatds) és a
4.1. Kotvényfeltétel (a) alpontjaban (Tipus) meghatarozott jelentéssel
bir.

az Informaciés Dokumentum 4.1. Koétvényfeltétele (e) alpontjaban
(Tulajdonjog) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.6. Kotvényfeltétel (e) alpontjaban

(Munkanap Szabaly) meghatarozott jelentéssel bir.

Informacids
Store  Kft.
(cégjegyzékszam: Cg.19-09-520259), a Balaton Catamaran Charter
Kft. (cégjegyzékszam: Cg.19-09-521405) és Red Objektum Kft
(cégjegyzékszam: Cg.19-09-522301).

az Informaciés Dokumentum 4.8. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban

a Kibocsaté leadnyvallalatait jelenti, amelyek az

Dokumentum aldirdsdnak napjan a  Blogistic

(Ertelmezés) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidés Dokumentum 4.2. Kotvényfeltétele (c) alpontjaban
(Kétvények futamideje) meghatarozott jelentéssel bir.

a Magyar Nemzeti Bank (székhely: 1054 Budapest, Szabadsag tér 9.).
az Informaciés Dokumentum 4.9. Koétvényfeltétele (b) alpontjaban
(Kifizetési Nap) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacids Dokumentum 4.2. Kétvényfeltétele (a) alpontjaban (A

Kétvények darabszama és névértéke) meghatarozott jelentéssel bir.



NKP

Okirat

OTC-piac

Prospektus Rendelet

Ptk.

Rendkiviili Visszavaltasi
Esemény(ek)

Rendkiviili Visszavaltasi Nap

Taggyiilés

Tokeosszeg

Tpt.

Tulajdonosi Igazolas

Uj Okirat
Ugyvezetd

Végsé Visszavaltasi Osszeg

Xbond

Xbond Altalanos Uzletszabalyzat

Zold Kotvény Keretrendszer

a Magyar Nemzeti Bank altal elinditott Novekedési Kétvényprogramot
jelenti.

az Informacids Dokumentum 4. fejezetben (Ké6tvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a kereskedési helyszineken kiviili masodlagos értékpapir piacot jelenti.
az Informaciés Dokumentum 1. oldaldn meghatarozott jelentéssel bir.
az Informaciés Dokumentum 4.1. Koétvényfeltétele (a) alpontjaban
(Tipus) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.8. Koétvényfeltétele (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Esemény) meghatarozott jelentéssel bir.

az Informacidos Dokumentum 4.8. Kotvényfeltétele (b) alpontjaban
(Rendkiviili Visszavaltasi Események) meghatarozott jelentéssel bir.
az Informdciés Dokumentum 2. oldaldn (Altaldnos T&jékoztatds)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4.7. Kotvényfeltételében (A Kétvények
térlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavasarlas) meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informaciés Dokumentum 4. fejezetében (Kétvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

az Informéaciés Dokumentum 4.18. Kétvényfeltételében (Ertesitések, a
Kétvénytulajdonosok  tajékoztatdasanak  modja)  meghatarozott
jelentéssel bir.

az Informacios Dokumentum 4. fejezetében (KéGtvényfeltételek)
meghatarozott jelentéssel bir.

a Kibocsatd vezet6 tisztségviseldje (a Kibocsatd alapitd okirataban
meghatarozottak szerint).

az Informacidés Dokumentum 4.7 Kotvényfeltételében (A Kétvények
torlesztése - Amortizacio, Visszavaltas, Visszavdsarlas) meghatarozott
jelentéssel bir.

a BET altal szervezett és miikddtetett, hitelviszonyt megtestesitd
értékpapirok  kereskedésére szolgalé multilateralis kereskedési
rendszert jelenti.

az Xbond altalanos lUzletszabalyzata, amely 2021. majus 15. napjan az
47/Xbond/2021. vezérigazgatoi hatarozattal |épett hatalyba (ideértve
annak jovobeli mddositasait is).

a Kibocsatd altal készitett, 2021. decemberében kelt ‘Green Bond
Framework’ dokumentum, illetve annak mindenkori, aktualizalt
valtozata, amely a kovetkezo linken érhetd el:

https://euronics.hu/green-bond


https://euronics.hu/green-bond
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